URBANIZEM
PLANIRANJE
PROJEKTIRANJE
d.o. 0.

Naloga: Obcinski podrobni prostorski nacrt
za sosesko CAD8 v Ob¢ini Oplotnica

ID: 7304
Faza: osnutek
Narocnik: zasebni investitor

Pripravljavec: Obcina Oplotnica

| L
‘ ; Gori$ka cesta 4, 2317 Oplotnica
Izdelovalec: ’-J ULS@“ WM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o.
{ [ B ! Grajska ulica 7, 2000 Maribor
\ :

. Direktor:
Marko Podjavorsek, univ. dipl. ekon.

Odgovorn.i MOJCA SVEEKD |Mojca Svecko, univ. dipl. inZ. arh.
prostorski ZAPS 1338 PA PPN
nadrtovalec: f

[ PAPPN  ZArs123s |

Sodelavci: dr. Andreja KUZMANIC, univ. dipl. inZ. arh.
mag. Mateja KUKOVEC, univ. dipl. inZ. gradb.

Matjaz Mori, univ. dipl. arheol.

Vlado NOVAK, grad. teh.

Stevilka naloge: 25004
Stevilka pogodbe: 11/2024
Datum izdelave: junij 2026
Sprejel:

Podatki o objavi:

Zupan
Obcine Oplotnica



Ob¢inski podrobni prostorski nacrt za sosesko CAD8 v Ob¢ini Oplotnica

KAZALO VSEBINE

A. ODLOK o obcinskem podrobnem prostorskem naértu za sosesko CAD8 v Obc¢ini
Oplotnica

B. GRAFICNI DEL

st. karte karta merilo
1 Izsek iz kartografske dokumentacije k veljavnemu obcinskemu 1:5.000
prostorskemu nacrtu s prikazom meje obravnavanega
obmocdja
2 Prikaz obmocja podrobnega nacrta z obstojec¢im parcelnim 1:1.000
stanjem
3 Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogji 1:5.000
Ureditvena situacija, urbanisti¢ni pogoji in karakteristi¢ni prerezi
4/1  Ureditvena situacija 1:1.000
4/2  Urbanisti¢ni pogoji 1:1.000
4/3 Karakteristicni prerezi 1:1.000
5 Ureditvena situacija poteka obstojecih omrezij in priklju¢evanja objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo ter grajeno javno dobro
5/1  Ureditvena situacija prometne infrastrukture 1:1.000
5/2  Ureditvena situacija komunalne in energetske infrastrukture 1:1.000
ter omreija elektronskih komunikacij
6 Prikaz ureditev za varovanje okolja, naravnih virov, ohranjanja 1:1.000
narave, obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi
nesrecami
7 Nacrt parcelacije 1:1.000
C. PRILOGE
1. Izvle€ek iz hierarhi¢no viSjega prostorskega akta
2. Prikaz stanja prostora
3. Strokovne podlage
4. Smernice in mnenja
5. Obrazlozitev in utemeljitev obCinskega podrobnega prostorskega nacrta
6. Povzetek za javnost




Obtinski podrobni prostorski naért za sosesko CAD8 v Ob¢&ini Oplotnica

POVZETEK GLAVNIH TEHNICNIH ZNACILNOSTI OZ. PODATKOV O PROSTORSKI
UREDITVI

Ob javni poti proti Cadramu je naértovana gradnja treh poslovno stanovanjskih objektov,

vvvvv

storitvene dejavnosti.

V notranjosti obmoc¢ja je nacrtovana gradnja dvaintridesetih eno- ali dvostanovanjskih
stavb, etaznosti P+M. Parkiranje je urejeno na lastnih gradbenih parcelah.

Tlorisni gabariti stavb so doloceni z urbanistiénimi pogoji. Faktor zazidanosti je 0,4,
minimalni delez zelenih povrsin je 25% gradbene parcele.

Stavbe so podolgovatega pravokotnega tlorisa z dvokapno streho, naklona med 25° in 35°,
sleme strehe je vzporedno daljSo stranico. V primeru organizirane gradnje se lahko za
celotno obmocdje nacrtujejo tudi ravne ali enokapne strehe. V primeru izvedbe ravne strehe
so lahko eno ali dvostanovanjske stavbe etaznosti do P+1.

Za prometno dostopnost obmocja se zgradi nova dostopna cesta na obmocju.

Zgradi se vsa potrebna komunalna in energetska infrastruktura ter omrezje elektronskih
komunikacij in uredijo nacrtovane zelene povrsine in pesSpoti.
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1ZJAVA

Izjavljamo, da je Obdinski podrobni prostorski nacrt Obcinski podrobni prostorski nacrt za
sosesko CAD8 v Ob¢ini Oplotnica izdelan v skladu s prostorskimi akti in z drugimi predpisi, ki
veljajo na njegovem obmocju ali se nanasajo na nacrtovano prostorsko ureditev.
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ODLOK
0 obCinskem podrobnem prostorskem nacrtu
za sosesko CAD8 v Ob¢ini Oplotnica

I. SplosSne dolocbe

1. ¢len
(splosno)

S tem odlokom se sprejme Obé&inski podrobni prostorski naért za sosesko CAD8 v Obéini
Oplotnica, v nadaljevanju OPPN, ki ga je izdelal ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje
d.o.o., pod st. naloge 25004. OPPN ima v drZzavnem prostorskem informacijskem sistemu (PIS)
identifikacijsko Stevilko 7304.

2. ¢len
(opis prostorske ureditve)

Nacrtuje se gradnja treh poslovno stanovanjskih stavb in dvaintridesetih eno ali
dvostanovanjskih stavb ob novi kroZni dostopni cesti.

3. ¢len
(vsebina odloka)

(1) Odlok o obtinskem podrobnem prostorskem nacrtu za sosesko CAD8 v Ob¢ini Oplotnica (v
nadaljevanju: odlok) dolo¢a obmocje, pogoje za umestitev nacrtovane prostorske ureditve v
prostor, zasnovo projektnih resitev in pogojev glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko
javno infrastrukturo in grajeno javno dobro, parcelacijo, reSitve in ukrepe za celostno
ohranjanje kulturne dedis¢ine, varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanja narave, resitve in
ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, etapnost izvedbe,
dopustna odstopanja ter obveznosti investitorjev in izvajalcev.

(2) Sestavine iz prejSnjega odstavka so prikazane v graficnem delu, ki je skupaj z obveznimi
prilogami na vpogled v prostorih Obcine Oplotnica.

. Obmocje OPPN

4. ¢len
(obmocje OPPN)

(1) Obmocje OPPN leZi ob juznem vstopu v naselje Cadram, zahodno od priklju¢ka javne poti JP
948051 (Cadram-Sovic) na regionalno cesto R3-700/1273 (Oplotnica - LoZnica).

(2) Velikost obmocja OPPN je priblizno 3,0 ha.
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(3) Obmocje OPPN v skladu z geodetskim nacrtom, st. 751-24 z dne 17. 1. 2025, ki ga je izdelal
GEOMETRA d.o.0., obsega zemljis¢a ali dele zemljis¢ s parc. $t. 116/1, 147/1, 147/2, 152, 154,
155, 157/6, 157/7, 157/8, 157/9 in 194/2, vse k.o. Oplotnica (763).

(4) Obmocje OPPN je doloceno s tehnicnimi elementi, ki omogocajo prikaz njegove meje v
naravi. Koordinate tehni¢nih elementov so razvidne iz graficnega dela, karta 7 »Nacrt
parcelacije«.

5. ¢len
(funkcija obmocja OPPN)

Vzhodni del obmocja je s podrobnejSo namensko rabo opredeljen kot osrednje obmocje
centralnih dejavnosti, zahodni del kot stanovanjske povrSine. Na obmocju je poleg bivanja
dopustno umescati dejavnosti zdravstva, socialnega varstva, trgovske, poslovne, storitvene,
turisticne, upravne dejavnosti, dejavnosti intelektualnih in umetniskih storitev ter druge
dejavnosti, ki ne poslabsujejo kakovosti bivalnega okolja.

lll. Pogoji za umestitev nacrtovane prostorske ureditve v prostor

6. Clen
(novogradnje stavb)

Zgradi se tri poslovno stanovanjske in dvaintrideset eno ali dvostanovanjskih stavb s
pomoznimi objekti.

7. ¢len
(pogoji za urbanisticno in arhitekturno oblikovanje novogradenj)

(1) Horizontalni gabariti in lega objektov in ureditev so razvidni iz graficnega dela na kartah
st. 4/1 »Ureditvena situacija« in $t. 4/2 »Urbanisti¢ni pogoji«, vertikalni gabariti pa iz karte
st. 4/3 »Karakteristi¢ni prerezi«.

(2) Pomen regulacijskih elementov iz karte $t. 4/2 »Urbanisti¢ni pogoji«:

— etaZnost je najvecje Stevilo nadzemnih etaz;

— gradbena meja je linija, ki jo nacrtovana stavba ne sme presegati, lahko pa se je dotika ali
je od nje odmaknjena v notranjost;

— gradbena povrsina je informativno prikazana povrsina stavbe;

— meja varnostnega odmika je Sirina vplivnega obmocja ene drevesne visine odraslega gozda
(priblizno 20 m) od gozdnega roba.

(3) Novogradnje:

— lega stavbe: gradbene povrsine se umestijo znotraj graficno opredeljene gradbene meje.
Pri tem mora biti minimalni odmik od meje sosednje gradbene parcele najmanj 4,00 m. S
soglasjem lastnika sosednje gradbene parcele je odmik lahko manjsi, ¢e so zagotovljeni
svetlobno-tehnicni, pozarnovarnostni, sanitarni in drugi pogoji in da je mozno vzdrZevanje
in raba objektov v okviru gradbene parcele;

— tlorisni gabarit: podolgovat, pri eno ali dvostanovanjskih stavbah je daljSa stranica
vzporedna s plastnicami. Pri dolo¢anju tlorisnih dimenzij stavb se upoSteva faktor
zazidanosti, ki je razmerje med povrsino vseh stavb na gradbeni parceli in gradbeno parcelo
in znasa 0,4, in minimalni delez zelenih povrsin, ki predstavlja ozeljenjene, neutrjene zelene
povrsine in znasa najmanj 25 % gradbene parcele. Za zelene povrsine Stejejo le zasajene ali
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zatravljene povrsine, ki niso pozidane, tlakovane ali drugade utrjene in na njih ne stojijo
pomozni objekti, razen podzemnih infrastrukturnih objektov;

najve€ja nadzemna etainost: eno ali dvostanovanjskih stavb je P+M, poslovno
kleti, v kolikor podrobnejse geolosko porocilo in hidroloSka studija dokaze sprejemljivost
izvedbe;

streha: dvokapnica, naklona med 25° in 35°, sleme strehe je vzporedno z daljSo stranico
stavbe. Kritina je v opecni ali temni barvi. Dopustna je izvedba delnih ¢opov in fr¢ad. Na
streho je moZzno namestiti kolektorje za toplo vodo ali panele za pridobivanje elektri¢ne
energije za lastne potrebe, pri cemer se uposteva pogoje 26. ¢lena tega odloka;

fasada: ubito bela barva ali pastelni zemeljski barvni toni. Dopustna je uporaba naravnih
materialov — les, kamen;

parkiranje: ob eno ali stanovanjski stavbi na utrjeni ploséadi, lahko pod nadstresnico ali v
garazi kot pomoznem objektu ali v garazi znotraj gradbene povrsine stavbe, za poslovno
stanovanjske stavbe ob dostopni cesti kot obvozis¢na parkirna mesta, ki se lahko
nadkrijejo;

dovozi in dostopi na gradbene parcele: z novih dostopnih cest;

pomozni objekti: dovoljena je gradnja pomoZnih objektov, pri ¢emer je treba pri vseh
objektih spostovati dolocbe, ki se nanaSajo na zagotovitev minimalnega deleza zelenih
povrsin na gradbeni parceli. PomoZni objekti se odmaknejo najmanj 2,0 m od meje
gradbene parcele, razen ¢e ni v tem odloku dolo¢eno drugace. S soglasjem lastnika
sosednje gradbene parcele je odmik lahko manjsi. Ograje, oporne/podporne zidove,
prikljucke na objekte gospodarske javne infrastrukture in pomozne komunalne objekte se
postavlja do meje gradbene parcele, s soglasjem lastnika sosednje gradbene parcele pa na
mejo. Pomozni objekti, ki so stavbe, se umestijo znotraj gradbene meje. Strehe pomoznih
objektov se lahko oblikujejo razlicno (ravne, enokapne, dvokapne);

namembnost: dopustne so spremembe namembnosti do manj kot polovice povrsin
posamezne eno ali dvostanovanjske stavbe za mirne storitvene dejavnosti, pod pogojem,
da nova namembnost ne presega zakonsko dopustnega nivoja motenj v okolju (npr. hrup),
da ni pomemben vir emisij v zrak in da velikost posamezne parcele ustreza normativnim
pogojem za posamezne dejavnosti (dodatno potrebno parkiranje in manipulacija na lastni
gradbeni parceli). Razmerje posameznih dejavnosti/stanovanj v poslovno stanovanjskih
stavbah se doloci v projektni dokumentaciji.

8. ¢len
(geotehnicni pogoji gradnje)

Upostevajo se geotehnicni pogoji gradnje iz izdelanega geotehni¢nega porocila:

izvede se povrSinska odvodnja in dreniranje nagnjenega terena ter objektov. Iztoki se
ustrezno kanalizirajo. Odvodnjavanje se izvaja tako, da ne pride do poskodbe temljnjih tal,
potrebna je uskladitev skomunalno infrastrukturo;

objekte se OBVEZNO temelji v enotna, homogena in stabilna temeljna tla. 1z temeljnih tal se
obvezno odstrani umetni nasip, morebitne organske in razmocene zemljine ter jih
nadomesti s podbetonom, ce je suho, lahko tudi z uvaljanim lomljencem;

temelje objektov se armira in v CELOTNEM TLORISU izvede v homogenih in stabilnih
zemljinah. Min. vkop temelja v tak§na tla na spodniji stani objekta naj znasa 0,30 m;

pri vkopanih zidovih objektov se obvezno uposteva vpliv aktivnih zemeljskih pritiskov,
breZine zacasnih izkopov za gradbeno jamo, ki so nizZje od 1,2 m, se v zemljinah izvedejo v
naklonu 1:1. Zemeljska dela se izvajajo kontinuirano, v najkrajSem moZnem casu in v
susnem obdobiju;
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— vkopne breZine gradbene jame, visje od 1,2 m, se ustrezno varuje pred zaruSevanjem, po
projektu zascite gradbene jame;

— po izkopu gradbene jame se takoj pristopi k izvedbi temeljev, izravnalne blazine in obodne
drenaZe. Drenazna cev se 0,5 m nad temenom zasipa s filterskim materialom (prani gramoz
premera 8-16 mm). DrenaZa se pod ustreznim naklonom (preko ustrezno dimenzioniranih
zadrzevalnikov) spelje v obstojeco odvodnjo pod regionalno cesto;

— v primeru vecjih odstopanj od v izdelanem geotehni¢nem porocilu obdelanih konstrukcij, je
potrebna ponovna analiza oziroma uskladitev geotehni¢nih parametrov.

9. ¢len
(pogoji za urejanje odprtih povrsin)

(1) Ob stavbah se uredijo dostopne poti, parkirna mesta in odprte terase. Preostale povrsine se
zatravijo in zasadijo.

(2) Terenski prehodi se urejajo kot ozelenjene breZine, lahko tudi z opornimi zidovi. Urejanje
terenskih prehodov se izvaja pod nadzorom geomehanika. Razporeditev oziroma izravnava
zemeljskih mas se izvede tako, da se z nasipavanjem ne preseze najviSje kote na meji s
posameznimi sosednjimi parcelami za 0,5 m.

(3) V zahodnem delu obmocja se uredi zelenica, ki se ustrezno zasadi. Na njej se uredijo
otroska, Sportna in rekreativna igrisca ter prostori za posedanje in druzenje.

(4) Parkirna mesta ob dostopni cesti, zahodno od poslovno stanovanjskih stavb, se ustrezno
zasadi z drevesi, da se zagotovi maksimalna osencenost utrjenih parkirnih povrsin s kroSnjami
dreves (1 drevo na 4 parkirna mesta). Zahodni niz parkirnih mest se proti eno ali
dvostanovanjskim stavbam na zahodni stani zasadi z grmovnicami (zelena bariera).

(5) Zasaditev zelenih povrsin se izvede z avtohtonimi drevesnimi in grmovnimi vrstami.

(6) V kolikor se zagotovi zadostne zelene povrsine, je ob stavbah mozno urediti atrije.

IV. Zasnova projektnih reSitev in pogojev glede prikljucevanja objektov
na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro

10. ¢len
(skupne dolocbe)

(1) Za nacrtovano prometno, energetsko in komunalno infrastrukturo ter infrastrukturo
omrezja elektronskih komunikacij se naroci projektno dokumentacijo. Projektiranje in gradnja
infrastrukture mora potekati v skladu s projektnimi pogoji posameznih upravljavcev teh
objektov in naprav, v kolikor niso v nasprotju s tem odlokom, ter skladno z zakonodajo, ki ureja
podrocdje sanitarnega, higienskega in poZarnega varstva. UpoSteva se z veljavnim tehni¢nim
predpisom, ki se nanasa na tehnicni izvedbi in uporabi vodovodnih objektov in naprav,
predpisane minimalne odmike med vodovodom in drugo gospodarsko javno infrastrukturo.

(2) Zasnova prometnega omrezja je razvidna v graficnem delu na karti 5/1 »Ureditvena
situacija prometne infrastrukture«. Potek komunalnih in energetskih infrastrukturnih objektov
in naprav ter omrezja elektronskih komunikacij je razviden v kartografskem delu karta 5/2
»Ureditvena situacija komunalne in energetske infrastrukture ter omrezja elektronskih
komunikacij«.
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11. ¢len
(prometna infrastruktura)

(1) Prometno dostopnost obmo¢ja se zagotovi preko javne poti JP 948051 (Cadram-Sovic), ki se
prometno podrejeno prikljuuje na regionalno cesto R3-700/1273 (Oplotnica — LoZnica).

(2) Ob jugovzhodnem robu obmodja obravnave se, v skladu s projektom Avtobusna
postajalis¢a na R3-700/1237 v km 1,300, PZI (IB-KOM, st. projekta 214/24, november 2024),
rekonstruira regionalna cesta R3-700/1273 (Oplotnica — LoZnica).

(3) Ob vzhodnem robu obmocja obravnave se, v skladu s projektom Rekonstrukcija javne poti
JP948051 (Cadram — Sovi€) z ureditvijo enostranskega ploénika, DPP (IB-KOM InZenirski biro
Kobe Mlaker d.o.o., $t. projekta: 225/24, september 2025), rekonstruira javna pot JP 948051
(Cadram-Sovig).

(4) Na obmocju obravnave se uredi nova kroZzna dostopna cesta, ki se uredi kot skupna
prometna povrsina za motorni in nemotorni promet (pesci, kolesarji), Sirine vozis¢a 5,5 m. Na
vzhodni strani obmocja, vzporedno s poslovno stanovanjskimi stavbami se uredi Sirina vozi$ca
6,5 m. Obmocje se opredeli kot obmocje umirjenega prometa. Izvajajo se ukrepi umirjanja
prometa.

(5) Na jugozahodni strani obmocja se uredi interventni prikljucek na regionalno cesto s Sirino
vozisc¢a 3,0 m, ki ga lahko uporabljajo tudi kolesariji.

Sirino vozisc¢a 3,0 m.
(7) Za pesce se ¢ez obmocje uredijo pespoti Sirine najmanj 2,0 m do nacrtovanih plo¢nikov ob
robu obmogja.

(8) Parkiranje osebnih vozil za potrebe stanovalcev poslovno stanovanjskih stavb je urejeno kot
obvozis¢no parkiranje. Za dolocitev Stevila parkirnih mest za vozila oseb z invalidskimi vozicki je
treba upostevati predpise za projektiranje objektov brez grajenih ovir. Namesti se tudi
potrebno Stevilo polnilnih mest za elektri¢na vozila. Za potrebe eno ali dvostanovanjskih stavb
je parkiranje urejeno na lastnih parcelah. Parkirna mesta morajo biti odmaknjena od roba
vozis¢a oziroma skupnih prometnih povrsin tako, da je zagotovljena potrebna manipulativna
povrsina pri uvaZanju na parkirna mesta. Natancno Stevilo potrebnih parkirnih mest se doloci v
dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja v skladu z vrsto in obsegom dejavnosti v
posameznih stavbah.

(9) Vin ob poslovno stanovanjskih stavbah se uredijo prostori za hrambo koles (kolesarnica) in
odstavna mesta za kolesa.

(10) Objekte, zasaditve in parkiris¢e se umesca tako, da ni ovirana preglednost na cestnih
prikljuckih.

12. ¢len
(vodovodno omreZje)

(1) Za potrebe vodooskrbe se zgradi ustrezne nove vodovodne cevovode ob regionalni cesti
R3-700/1237 (Oplotnica-Loznica), javni poti JP 948051 (Cadram — Sovi¢) in lokalni cesti LC
440241 (Cadram-Straza-Oplotnica).

(2) Na obmocdju se zgradi ustrezne nove priklju¢ne vodovodne cevovode, ki se krozno navezejo
na nacrtovano javno vodovodno omreZje vzhodno in juzno od obmogja.
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(3) Pozarna varnost (hidrantno omrezje in dimenzije novih vodovodnih cevovodov se uskladijo
z veljavnim pravilnikom o tehni¢nih normativih za hidrantno omrezje za gasenje poZarov.
Hidranti morajo biti postavljeni tako, da so dostopni ob vsakem casu.

13. ¢len
(odvajanje padavinskih in komunalnih odpadnih vod)

(1) Izvede se locena sistema odvajanja padavinskih in komunalnih odpadnih voda, ki morata
biti vodotesna.

(2) Komunalne odpadne vode z obmocja se, skladno s pogoji upravljavca, zacasno ureja preko
lastnih malih komunalnih ¢istilnih naprav pri vsaki stavbi (v nadaljevanju: MKCN) ali preko
skupne &istilne naprave(v nadaljevanju: CN), za katero je treba dolo¢iti pravo velikost in ki se
preda v upravljanje izvajalcu javne sluzbe. Na obmocju se zgradi sekundarna javna kanalizacija
za komunalne odpadne vode, ki se prikljuc¢i na novozgrajeno javno kanalizacijo za komunalne
odpadne vode (nadrtovano v ob regionalni cesti R3-700/1237 (Oplotnica-LozZnica) in javni poti
JP 948051 (Cadram — Sovic¢), ko bo zgrajena centralna ¢istilna naprava (v nadaljevanju: CCN). Po
izgradnji javne kanalizacije za komunalne odpadne vode in CCN Oplotnica se MKCN oz. €N
ukinejo, izvedejo se prikljucki na javno kanalizacijo za komunalne odpadne vode. Kanalizacija
se izvede v vodotesni izvedbi, za katero se po koncani izgradnji pridobi atest o vodotesnosti. Na
kanalizaciji se vgradijo povratni ventili.

(3) Na koti temeljenja izravnalne blazine se pod temeljno plos¢o stavb izvede ustrezna drenaza,
ki preusmeri precejne vode iz obmocja temeljenja stavbe.

(4) Odvodnja padavinskih vod z obmocja se nacrtuje tako, da ni ogroZena stabilnost terena in s
tem prepredena erozija terena na sosednje parcele ali objekte. Potrebna je uskladitev s
komunalno infrastrukturo.

(5) Vse padavinske vode, vkljutno z ocis¢enimi in drenaznimi, se preko ustrezno
dimenzioniranih zadrzevalnikov spelje v padavinsko kanalizacijo z iztokom v obstoje¢ odvodnik,
ki je speljan pod regionalno cesto.

(6) Padavinsko odpadno vodo, ki odteka z vecjih utrjenih, tlakovanih ali drugim materialom
prekritih povrsin objektov in vsebuje usedljive snovi, je treba pred priklju¢kom na padavinsko
kanalizacijo zajeti in mehansko obdelati v ustrezno dimenzioniranem usedalniku in lovilniku olj
(SIST EN 858). Povrsine morajo biti utrjene in vodoneprepustne. V primeru tlakovanja ali
uporabe gramoza je treba pod povoznim materialom predvideti folijo ali drug primeren
vodonepropustni material, ki bo odpadne padavinske vode odvajal v smeri proti lovilcu olj in
usedalniku.

vev v

(7) Projektna resitev odvajanja in ¢iS¢enja padavinskih voda z javnih cest mora biti usklajena z
veljavnimi predpisi, ki se nanasajo na emisije snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest
in emisije snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo.

14. ¢len
(elektroenergetska infrastruktura in javna razsvetljava)

(1) Obstojedi nizkonapetostni kablovod, ki poteka ob vzhodnem robu obmogja, se ukine.

(2) Za napajanje obmodja z elektricno energijo se zgradita ustrezna nova transformatorska
postaja TP Cadram 3 - Sovi¢ in srednjenapetostni kablovod, ki se vklju¢i v obstojece
elektronapetostno obmocje jugovzhodno od obmodja. 1z novo nacrtovane transformatorske
postaje se do nacrtovanih stavb izvedejo ustrezni nizkonapetostni kablovodi v trasi novih
dostopnih cest.
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(3) Za osvetlitev obmocja se zgradi javna razsvetljava pod pogoji upravljavca, ki se naveze na
novo transformatorsko postajo.

15. ¢len
(omreZje elektronskih komunikacij)

Nacrtovane stavbe se lahko, pod pogoji upravljavca, naveZejo na obstojeCe omrezje
elektronskih komunikacij vzhodno od obmocja. Na obmocju se lahko vzpostavi maloobmocne
brezzi¢ne dostopovne tocke v lokalnem (dostopovnem) komunikacijskem omrezju.

16. ¢len
(ogrevanje in hlajenje)

(1) Ogrevanje in hlajenje objektov na obmocdju je lahko individualno z ekolosko sprejemljivimi
gorivi (utekoCinjen naftni plin, toplotna ¢rpalka, geotermalna, solarna in podobne vrste
energije). Mozno je izvesti ogrevanje iz skupnega rezervoarja na utekocinjen naftni plin (UNP)
za ve€ objektov skupaj. V tem primeru mora biti plinovodna instalacija oz. sistem oskrbe z UNP
izvedena in dimenzionirana tako, da bo mozna morebitna kasnejsa prikljucitev na plinovodno
omrezje za zemeljski plin, ko (¢e) bo na tem obmodju zgrajeno. Rezervoarji za tekoci naftni plin
morajo biti locirani na vizualno neizpostavljenih mestih.

(2) V primeru ogrevanja objektov s toplotno crpalko voda - voda, kjer je kot toplotni vir
podzemna voda, ali z geosondo, kjer je toplotni vir zemlja preko vertikalne ali horizontalne
zemeljske sonde, si je dolzan investitor pridobiti ustrezna dovoljenja in soglasja.

(3) V primeru ogrevanja s solarno energijo je potrebno upostevati pogoje 26. ¢lena tega
odloka.

V. Merila in pogoji za parcelacijo

17. ¢len
(parcelacija)

(1) Parcelacija se izvede v skladu z nacrtom parcelacije iz graficnega dela obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta, ki je prikazan na karti 7 »Nacrt parcelacije«.

(2) Nove parcelne meje so dolocene s tehni¢nimi elementi, ki omogocajo njihov prikaz v naravi.
Koordinate tehni¢nih elementov so razvidne iz graficnega dela, karta 7 »Nacrt parcelacije«.

VI. Resitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dediscine

18. ¢len
(varstvo kulturne dediscine)

(1) Zzaradi varstva arheoloskih ostalin je potrebno Zavodu za varstvo kulturne dediséine
Slovenije skladno s predpisi s podrocja varstva kulturne dedis¢ine omogociti dostop do
zemljis¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela in opravljanje strokovnega nadzora nad posegi.
Lastnik zemljis¢a/investitor/odgovorni vodja naj o dinamiki gradbenih del obvesti pristojno
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obmocno enoto Zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije vsaj 10 dni pred pri¢etkom
zemeljskih del.

(2) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splosni arheoloski varstveni rezim, ki
najditelja/lastnika zemljis¢a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju arheoloske
ostaline zavezuje, da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj
obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije, ki situacijo
dokumentira v skladu z dolocili arheoloske stroke. V primeru odkritja arheoloskih ostalin, ki jim
grozi nevarnost poskodovanja ali unicenja, lahko pristojni organ to zemljis¢e z izdajo odlocbe
doloci za arheolo$ko najdisce, dokler se ne opravijo raziskave arheoloskih ostalin, oz. se omeji
ali prepove gospodarska in druga raba zemljisca, ki ogroza obstoj arheoloske ostaline.

VII. Resitve in ukrepi za varovanje okolja in naravnih virov ter ohranjanje
narave

19. ¢len
(zrak)

Preprecuje se prasenje z odlagalis¢ materiala in gradbis¢ in nekontroliran raznos gradbenega
materiala z obmocja gradbisc¢a s transportnimi sredstvi. Dovozne gradbene poti morajo biti
utrjene in redno cis¢ene. V Casu izkopa zemljine in ostalih gradbenih del je treba ob neugodnih
vremenskih razmerah (suho in vetrovno vreme) povrsSine vlaziti ali drugace preprediti
emitiranje prasnih delcev v ozracje.

20. ¢len
(tla)

Med gradnjo se:

— posege v tla izvaja tako, da so prizadete ¢im manjse povrsine tal;

— viSke materiala od izkopa gradbenih jam se odpelje na urejena odlagalis¢a;

— izkopani material se sproti odvaza in deponira na ustrezno pripravljenem odlagalnem
mestu;

— posebno pozornost posveti onesnazenim tlom v primeru razlitja ali razsutja nevarnih
tekocin ali drugih materialov. V tem primeru se onesnaZzeni material pred odlaganjem na
zacasno ali trajno odlagalis¢e preisce skladno z dolocili veljavnega pravilnika o ravnanju z
odpadki. Pred zacetkom odstranjevanja se doloci tudi lokacija zacasnega odlagalisca;

— na celotnem obmocju gradbenih del, dovoznih cest in drugih manipulativnih povrsin, ki so
povezane z izvajanjem gradnje zagotovi zbiranje in odstranjevanje odpadnih vod (v kolikor
te nastajajo).

21. ¢len
(ravnanje z odpadki)

Komunalne odpadke je treba zbirati lo¢eno v ustrezne tipizirane posode in poskrbeti za
dostopnost prevzemnih mest. V severovzhodnem delu obmocja se nacrtuje zbirno mesto za
loceno zbiranje odpadkov (ekoloski otok), katerega se lahko nadkrije z nadstresnico.
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22. ¢len
(varstvo voda)

(1) Odpadne vode, ki bodo nastale zaradi obratovanja dejavnosti so komunalne odpadne vode,
padavinske vode s strehe stavb in utrjenih povrsin ter drenazne vode.

(2) Negativne vplive na vode v ¢asu gradnje in po njej se na celotnem obmocju urejanja omeji

ali prepreci z naslednjimi ukrepi:

— uposteva se vsa dolocila 13. in 16. ¢lena tega odloka;

— pri gradnji se ne uporabijo materiali, ki vsebujejo nevarne spojine;

— odpadne in izcedne vode, ki nastajajo na gradbiscu se ne smejo izpuscati v podtalje;

— na gradbiscu ni dovoljeno izpiranje mobilnih transporterjev (hrusk);

— prepovedano je izlivanje nevarnih in drugih tekocih odpadkov v tla (ali v kanalizacijski
sistem, ko bo ta zgrajen);

— v Casu gradnje je investitor dolZan zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in tako
organizacijo na gradbis¢u, da bo prepreceno onesnazenje okolja in voda, ki bi nastalo
zaradi transporta, skladis¢enja in uporabe tekocih goriv in drugih nevarnih snovi oz. v
primeru nezgod zagotoviti takojSnje ukrepanje za to usposobljenih delavcev. Vsa zacasna
skladisc¢a in pretakalisca goriv, olj in maziv ter drugih nevarnih snovi morajo biti zasc¢itena
pred moznostjo izliva v tla in v vodotoke;

— investitor mora po koncanem projektiranju in pred gradnjo objektov na obravnavanem
obmodju pridobiti mnenje na projektne resitve oz. vodno soglasje.

(3) Izgradnja objektov in ureditev, ki bi lahko povzrocale spremembe vodnega reZzima, je mozna
le na obmodjih izven grafiéno dolocenega obmocdja pogojne zazidljivosti, ki je razvidno iz karte
4/2 Urbanisti¢ni pogoji. Na preostalem obmocju bo gradnja objektov in ureditve, ki bi lahko
povzroCale spremembe vodnega rezima, mozna po izvedbi omilitvenih ukrepov iz nove
hidrolosko hidravlicne Studije, ki bo podala omilitvene pogoje za gradnjo na pogojno
zazidljivem obmocju.

23. ¢len
(varstvo pred hrupom)

Skladno z veljavno zakonodajo se ureditveno obmocje nahaja v obmocdju lll. stopnje varstva
pred hrupom. Umescene dejavnosti ne smejo biti vir hrupa, ki bi presegal predpisane mejne
ravni hrupa. Dovoljena je uporaba tistih delovnih naprav in mehanizacije, ki so izdelane v
skladu z normami kakovosti za emisije hrupa. Prezracevalne, ogrevalne in hladilne naprave, ki
so lahko pomemben vir hrupa, se umesti na ali v objekte tako, da pri najblizjih sosednjih
stavbah z varovanimi prostori ne povzrocajo prekomernih ravni hrupa.

24. ¢len
(svetlobno onesnaZenje)

(1) Zaradi svetlobnega onesnaZenja se gradbis¢e po 20. uri ne osvetljuje, razen v primeru
utemeljenih izjem.

(2) Zunanja in javna razsvetljava se izvedeta s svetili, ki so skladna z veljavnimi predpisi
(svetilke, ki svetijo le pod vodoravnico, izklapljanje, varovanje bivalnih prostorov stanovanjskih
objektov).
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25. ¢len
(varstvo clovekovega zdravja)

(1) Upostevajo se vsi pogoji za varovanje zdravja ljudi, ki so dolo¢eni v 5., 6., 7., 12., 13,, 16,,
19., 21., 23.in 24. ¢lenu tega odloka.

(2) Prostori ali deli prostorov, namenjeni bivanju, uzivanju in pripravi hrane ter spanju morajo
biti osvetljeni z dnevno svetlobo v skladu s predpisi o minimalnih tehni¢nih zahtevah za
graditev stanovanjskih stavb in stanovanj. V prostor je dovoljeno umestiti objekte le na nacin,
da je minimalni ¢as osoncenja vsaj enega bivalnega prostora zagotovljen najmanj 2 uri na dan
zimskega solsticija (21. decembra).

VIIl. Resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi
nesreCami

26. ¢len
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesrec¢ami)

(1) Obravnavano obmocje se nahaja na poplavnem obmocdju, in sicer na obmocju preostale
poplavne nevarnosti. Upostevajo se ukrepi, podani v 22. ¢lenu tega odloka. Obmocje se nahaja
na erozijsko in plazljivo ogrozenem obmocju. Za vsak poseg na erozijsko ogrozenem obmocju
je treba pridobiti vodno soglasje. Celotno obmodje je izpostavljeno vplivu obcasno
agresivnejSih (padavine) precejnih vod, ki predvsem v spodnjem delu pobocja (pred cesto)
lahko povzrocajo lokalno zamocvirjenost. Upostevajo se geotehnicni pogoji gradnje, podani v
8. ¢lenu tega odloka.

(2) Obravnavano obmocje spada v obmocje, kjer projektni pospesek tal znasa 0,125 g, zato se
temu primerno predvidi nacin gradnje.

(3) V primeru nezgod v Casu gradnje, prometnih nesre¢ v ¢asu obratovanja ali razlitja vecjih
nevarnih snovi v vodotoke in podtalnico in takoj obvestiti najbliZji center za obvescanje,
policijo ali gasilsko enoto.

(4) Pri projektiranju se upoSteva pozarno ogrozenost naravnega okolja, poZarna tveganja, ki so
povezana s povefano moznostjo nastanka poZara zaradi uporabe poZarno nevarnih snovi ter
Sirjenja poZara med posameznimi poselitvenimi obmogji. Zagotovi se:

— pogoje za varen umik ljudi in premoZenja. Pogoji za odmike med stavbami in potrebne
protipoZarne locitve, ki se doloc¢ajo na podlagi slovenskih ali tujih predpisov, potrebne
odmike se lahko dolodi tudi s pomocjo metod poZarnega inZenirstva, projektant je dolzan
dokazati, da je s predlagano resitvijo preprecen prenos poZara z gorece na sosednjo stavbo.
O smereh evakuacijskih poti odloci projektant;

— zadostno koli¢ino vode v hidrantnem omreZju za gasenje pozarov;

— dovozne poti za gasilsko intervencijo. Projektirajo in izvedejo se tako, da omogocajo osni
pritisk 100 kN in

— potrebne povrSine za gasilce ob zgradbah: dostopne poti za gasilce, dovozne poti za
gasilska vozila, postavitvene povrsine in delovne povrsine za gasilska vozila.

(5) Soncne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektricno energijo iz obnovljivih virov,
se lahko montira ali vgradi na objekte po predhodni strokovni presoji, s katero se dokaze, da se
zaradi take energetske naprave poZarna varnost objekta ne bo zmanjsala.

10
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IX. Etapnost

27. ¢len
(etapnost)

Obmocje obravnave se lahko izgrajuje etapno. Pred gradnjo posamezne stanovanjske stavbe
mora biti zgrajena vsa tista nadrtovana javna gospodarska infrastruktura, na katero se
posamezna stavba mora prikljuciti.

X. Dopustna odstopanja

28. ¢len
(dopustna odstopanja glede oblikovanja objektov)

(1) Pri gradbeni meji je moZno lokalno odstopanje izven gradbene meje za 1,0 zaradi napusca.
Odstopanja se presodijo v projektni dokumentaciji.

(2) V primeru organizirane gradnje se lahko v projektni dokumentaciji za vse stavbe dolodi tudi
drugacno oblikovanje streh, ali ravne ali enokapne. V primeru ravne strehe je nadzemna
etaznost eno ali dvostanovanjskih stavb do najvec P+1.

(3) V skladu z urbanisti¢nimi kazalci, dolocenimi v tem odloku, je namesto treh mozno graditi
dve poslovno stanovanjski stavbi.

(3) Tehnic¢ni elementi za zakoli¢enje objektov se dolocijo v projektni dokumentaciji v skladu z
dolocili tega odloka.

(4) Vse visinske kote se natancno dolocijo v projektni dokumentaciji. Dolocitev viSinskih kot
objektov ne sme negativno vplivati na funkcioniranje sosednjih objektov in gradbenih parcel.

29. ¢len
(dopustna odstopanja glede infrastrukturnih ureditev in parcelacije)

(1) Gradbena parcela poslovno stanovanjskih stavb se lahko po potrebi razdeli za vsako stavbo
posebej, kar se prouci v projektni dokumentaciji.

(2) V kolikor se v projektni dokumentaciji presodi, da je za poslovno stanovanjske stavbe
potrebno manjse Stevilo parkirnih mest, se lahko ukine presezni niz parkirnih mest. Zemljisce
ukinjenega pasu parkirnih mest se prikljuci k sosednji gradbeni parceli.

(3) Odstopanja od tehnic¢nih resitev (komunalna, energetska in prometna infrastruktura,
omrezZje elektronskih komunikacij), dolocenih s tem OPPN, so dopustna, ¢e se v nadaljnjem
podrobnejSem proucevanju okoljevarstvenih ali hidroloskih ali geoloskih ali vodnogospodarskih
ali lastniskih ali drugih razmer ugotovi, da so z oblikovalskega ali gradbenotehni¢nega ali
okoljevarstvenega vidika mozne boljse tehnicne resitve, ki pa ne smejo povecevati negativnega
vpliva nacdrtovanega posega na sosednje objekte in parcele, ne smejo poslabsati videza
obravnavanega obmodja, ne smejo poslabsati bivalnih in delovnih pogojev in ne smejo
povecati negativnih vplivov na okolje.

(4) Tehnicni elementi za zakoli¢enje novih parcelnih mej se v skladu z navedenimi tolerancami
v tem ¢lenu dolodijo v projektni dokumentaciji v skladu z dolocili tega odloka.

11
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(5) Pri vseh vecjih odstopanjih morajo biti nove resitve usklajene s pogoji, ki so jih nosilci
urejanja prostora podali k temu podrobnemu prostorskemu nacrtu. V primeru odstopanj od
pogojev je treba ponovno pridobiti mnenje pristojnih nosilcev urejanja prostora. Odstopanja
ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi.

XIl. Obveznosti investitorjev in izvajalcev

30. ¢len
(organizacija gradbisca in delovisca)

(1) Obmocje gradbisca in delovisca je celotno ali del obmocja tega OPPN.
(2) Gradbisce mora biti zavarovano z ograjo.

(3) Gradbisce in nacin dela je treba organizirati tako, da bo gradnja zavzela ¢im manj prostora
in da bo prepreceno onesnazevanje tal. Pri odrivih zemlje je treba zagotoviti, da se humusna
plast skrbno odgrne in deponira na lokaciji posega, lo¢eno od ostalega materiala ter se takoj po
koncani gradnji uporabi za ureditev zelenih povrsin. Pri tem se prepreci stiskanje humusne
plasti.

(4) Transport materiala do obmocja poteka po obstojecih kategoriziranih javnih obdcinskih in
drZavnih cestah.

(5) Na celotnem obmocju gradbisca, transportnih in manipulativnih povrsSin se zagotovi
zbiranje in odstranjevanje odpadne embalaze v skladu s predpisom, ki ureja embalazo in
odpadno embalazo.

(6) Po koncani gradnji je treba odstraniti vse za potrebe gradnje postavljene objekte in vse
ostanke zacasno deponiranih materialov ter povrsine urediti skladno z naértovanim namenom.

(7) Upostevajo se geotehnicni pogoji gradnje, podani v 8. ¢lenu tega odloka.

31. ¢len
(dodatne obveznosti)

Poleg obveznosti navedenih v predhodnih ¢lenih tega odloka, so dodatne obveznosti

investitorjev in izvajalcev naslednje:

— pred zaCetkom del je treba pravofasno obvestiti upravljavce komunalne in
energetskeinfrastrukture ter omreZja elektronskih komunikacij, z njimi evidentirati
obstojece objekte in naprave ter uskladiti vse posege v obmocje objektov in naprav in v
njihove varovalne pasove;

— za vsak nameravan poseg v varovalnem pasu drzavne ceste se pridobi projektne pogoje in
mnenje oz. soglasje k projektni dokumentaciji s strani upravljavca drzavnih cest;

— zagotavljanje vseh ukrepov za zas¢ito obmocja in objektov pred negativnimi vplivi
regionalne ceste (hrup, vibracije, prah ipd.) je obveznost investitorjev novih posegov ali
objektov;

— objekte in naprave je treba med gradnjo ustrezno zasdititi, po koncani gradnji pa
eventualno nastale poSkodbe sanirati;

— izven obmocja OPPN se izvede priklju¢ni cevovod na nadrtovano vodovodno omrezje juzno
in vzhodno od obmogja;
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— izven obmocja OPPN se za odvajanje komunale odpadne vode zgradi ustrezen kanalizacijski
vod do nadrtovanega voda javne kanalizacije za komunalne odpadne vode ob obodnih
cestah, ko bo le-ta zgrajen;

— izven obmocja OPPN se za odvajanje padavinskih voda zgradi ustrezen padavinski vod do
obstojece odvodnje pod regionalno cesto;

— po potrebi se izven obmocja OPPN zgradi vode elektronskih komunikacij, ki se navezejo na
obstojece omrezje elektronskih komunikacij vzhodno ali jugozahodno od obmogja;

— izven obmocja OPPN se za elektroenergetsko napajanje stavb zgradi srednjenapetostni
kablovod od obstojecega srednjenapetostnega elektroenergetskega omrezja do nove
transformatorske postaje TP Cadram 3 - Sovi¢;

— vso elektroenergetsko infrastrukturo (novogradnja energetskih vodov in objektov) se
projektno obdela v skladu s tehni¢nimi pogoji, veljavno tipizacijo, veljavnimi tehnic¢nimi
predpisi in standardi, ter pridobiti gradbeno dovoljenje. Elektroenergetska infrastruktura
mora biti projektno obdelana v posebni mapi;

— v fazi pridobivanja ustrezne dokumentacije za elektroenergetske objekte in naprave morajo
biti pridobljene overjene tripartitne sluznostne pogodbe z lastniki zemljis¢, kjer bo
navedeno, da ima Elektro Celje d.d. pravico vpisa sluznostne pravice gradnje in vzdrZzevanja
omenjene infrastrukture v zemljisko knjigo;

— o0 vseh motnjah, do katerih bi eventualno priSlo pri komunalni in energetski oskrbi ter
zagotavljanju elektronskih komunikacij, je treba pravocasno obvestiti pristojne upravljavce
in uporabnike;

— v Casu gradnje je treba zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in organizacijo na
gradbiS¢u, da bo prepreceno onesnazenje okolja, ki bi nastalo zaradi transporta,
skladis¢enja in uporabe tekocih goriv in drugih skodljivih snovi, v primeru nezgode pa
zagotoviti takojSnje ukrepanje za to usposobljenih oseb;

— v najkrajSem mozZnem casu je treba odpraviti vse morebitne negativne posledice in
poravnati vso nastalo Skodo v prostoru, ki bi nastala zaradi izgradnje in obratovanja
nacrtovanih ureditev;

— priizvajanju zemeljskih del se obvezno izvaja geomehanski nadzor, ki bo zagotovil tehni¢no
pravilno izvedbo, obenem pa podal morebitne spremembe geotehnicnih pogojev z ozirom
na strukturo tal.

Xll. Koncne dolocbe
32. ¢len

(uveljavitev)

Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem glasilu slovenskih obcin.

Stevilka:...... Zupan

Oplotnica, dne....... Obcine Oplotnica
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Obéinski podrobni prostorski nacrt za sosesko CAD8 v Ob¢ini Oplotnica

KAZALO VSEBINE

st. karte  karta merilo
1 Izsek iz kartografske dokumentacije k veljavnhemu obcinskemu
prostorskemu nacrtu s prikazom meje obravnavanega obmocja
1/1 Izsek iz kartografske dokumentacije k veljavnemu 1:5.000
prostorskemu planu s prikazom meje obravnavanega obmocja
1/2 Izsek iz Urbanisticne zasnove mesta Maribor 1:12.500
2 Prikaz obmocja podrobnega nacrta z obstojecim parcelnim 1:1.000
stanjem
3 Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogji 1:5.000
Ureditvena situacija, urbanisti¢ni pogoji in karakteristi¢ni
prerezi
4/1 Ureditvena situacija 1:1.000
4/2 Urbanisti¢ni pogoji 1:1.000
4/3 Karakteristi¢ni prerezi 1:1.000
5 Ureditvena situacija poteka obstojecih omrezij in priklju¢evanja
objektov na gospodarsko javno infrastrukturo ter grajeno javno
dobro
5/1 Ureditvena situacija prometne infrastrukture 1:1.000
5/2 Ureditvena situacija komunalne in energetske infrastrukture 1:1.000
ter omreZja elektronskih komunikacij
6 Prikaz ureditev za varovanje okolja, naravnih virov, ohranjanja 1:1.000
narave, obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi
nesre¢ami

7 Nacrt parcelacije 1:1.000
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3. PRIKAZ OBMOCIJ ENOT UREJANJA PROSTORA,

OSNOVNE OZIROMA PODROBNEJSE NAMENSKE RABE
PROSTORA IN PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV

Meja obCine
—— Meja obmodja enote urejanja prostora
——— Meja obmocja podenote urejanja prostora
Obmvc_)c";je _enote ureja_nja prostora_se urgja

z obéinskim podrobnim prostorskim naértom
|:| Obmocje drzavnega prostorskega nacérta
OBMOCJA OSNOVNE NAMENSKE RABE
I. STAVBNA ZEMLJISCA
Il. KMETIJSKA ZEMLJISCA

[ 1I1. GOZDNA ZEMLJISCA
IV. VODNA ZEMLJSCA

OBMOCJA PODROBNEJSE NAMENSKE RABE
OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISC

S Obmocja stanovanj

ss Stanovanjske povrsine

SB Stanovanjske povrsine za posebne namene
SK Povréine podeZelskega naselja

Obmocja centralnih dejavnosti

Osrednja obmogja centralnih dejavnosti

Druga obmoc¢ja centralnih dejavnosti

Obmoéja proizvodnih dejavnosti

2]

Gospodarske cone

=

Povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo

Posebna obmocdja
Povrsine za turizem

Obmogéja zelenih povrsin
Povrsine za oddih rekreacijo in $port
Druge zelene povrsine

Pokopaliséa

Parki
Obmocja prometnih povrsin
Povrsine cest

ostale prometne povrsine

Obmocja energetske infrastrukture
Obmocja okoljske infrastrukture

Povrsine razpr$ene poselitve
Povrsine vinskih kleti

Razprsena gradnja, zemljiS¢e pod stavbo izven
obmocij stavbnih zemljis¢ (informacija o dejanskem stanju)

OBMOCJA KMETIJSKIH ZEMLJISE

Najbolj$a kmetijska zemljis¢a

Voo 33~ HEEEE ER

Druga kmetijska zemljis¢a

OBMOCJA GOZDNIH ZEMLJISE
Gozdna zemljis¢a

OBMOCJA VODA
v Povrsinske vode
vC Celinske vode

OBMOCJA DRUGIH ZEMLJISC

Obmocéja mineralnih surovin

Povrsine nadzemnega pridobivalnega prostora

Obcinski podrobni prostorski nacrt
za sosesko CAD8 v Ob¢ini Oplotnica

lzsek iz graficnega dela
obclinskega prostorskega nacrta s
prikazom meje obravnavanega
obmodja

Legenda:

remmmms=s meja obmodja

Merilo: 1:5.000
I Pripravljavec: Obcina Oplotnica
Narocnik: zasebni investitoriji
ZUM deelovalec: ZUM d.o.o.
URBANIZEM Stevilka I.D.: 7304
PLANIRANJE Stevilka D.N.: 25004
PROJEKTIRANJE
d.0.0. . Datum izdelave: junij 2026 1
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Obcinski podrobni prostorski nacrt
za sosesko CAD8 v Ob¢ini Oplotnica

Prikaz obmocja podrobnega
nacrta z obstojecim parcelnim
stanjem

Legenda:

meja obmocja

Merilo:

Geod. nacrt:

1:1.000

751-24 (GEOMETRA d.o.0., 17. 1. 2025)

Pripravljavec:

Obcina Oplotnica

Narocnik: zasebni investitoriji
Izdelovalec: ZUM d.o.o.
URBANIZEM Stevilka I.D.: 7304
PLANIRANJE Stevilka D.N.: 25004

PROJEKTIRANJE

d.o.o.

Datum izdelave: junij 2026




Obcinski podrobni prostorski nacrt
za sosesko CAD8 v Ob¢ini Oplotnica

Prikaz vplivov in povezav s
sosednjimi obmodji

Legenda:

smmmmm==s meja obmodja

obstojeca stavba

(T TR poslovno stanovanjska stavba

stanovanjska stavba
javne/poljavne zelene povrsine
zasaditev

prometna ureditev

varstvena in varovana obmocja:

‘ obmocje veljavnega drzavnega
prostortskega nacrta

[ . nepremi¢na kulturna dedis¢ina iz registra

41200 ekolosko pomembno obmocje (EPO)

naravna vrednota lokalnega pomena
(predlog izbrisa iz registra naravnih vrednot)

e naravna vrednota drzavnega pomena
(tocka)

lokalno zavarovano obmocje

7097

lokalno zavarovano obmocje
(tocka - informativni sloj)

‘\ vodno zemljisce tekocih voda

kategorizirana cesta:
drZavna cesta
obdinska lokalna cesta
obcinska javna pot

planinska pot

Merilo: 1:5.000
Geod. podlaga: ZKGII, KAST, BDOF (vir: GURS, 2022)

Pripravljavec: Obcina Oplotnica
Narocnik: zasebni investitorji
Izdelovalec: ZUM d.o.o.
URBANIZEM Stevilka I.D.: 7304
PLANIRANJE Stevilka D.N.: 25004

PROJEKTIRANJE . -
d.o.0. Datum izdelave: junij 2026
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Obcinski podrobni prostorski nacrt
za sosesko CAD8 v Ob¢ini Oplotnica

Ureditvena situacija

Legenda:

meja obmocja

poslovno stanovanjska stavba
stanovanjska stavba

etaznost

zelene povrsine

zasaditev

parcelna meja

prometna ureditev

=ﬂ§§'§‘“ prometna ureditev izven obmocja
transformatorska postaja

Merilo: 1:1.000

Geod. nacrt: 751-24 (GEOMETRA d.o.0., 17. 1. 2025)
Pripravljavec: Obcina Oplotnica
Narocnik: zasebni investitoriji

ZUM Izdelovalec: ZUM d.o.o.

URBANIZEM Stevilka I.D.: 7304

PLANIRANJE Stevilka D.N.: 25004

PROJEKTIRANJE

d.o.o.-

Datum izdelave: junij 2026
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Obcinski podrobni prostorski nacrt
za sosesko CAD8 v Ob¢ini Oplotnica

Urbanisticni pogoji

Legenda:

K+P+2

PCTTTTTTA

e ——
15,0

15,0

J 180
e

meja obmocja
gradbena povrsina
etaznost
gradbena meja stavb
dimenzija in odmik stavb
dimenzija in odmik gradbene meje
pogojno zazidljivo obmocje
zelene povrsine
drevo
zelena bariera
parcelna meja
meja varnostnega odmika od gozda - 20 m
prometna ureditev

prometna ureditev izven obmocja

rob regionalne ceste/de%'anska raba zemljiS¢
javne drZzavne cestne infrastrukture
(osvezeno: 30. 1. 2026)

odmik 10 m od roba javne drzavne cestne
infrastrukture (pogoj iz OPN)

varovalni pas regionalne ceste - 15 m

1150 | odmik od roba regionalne ceste
transformatorska postaja

Merilo: 1:1.000

Geod. nacrt: 751-24 (GEOMETRA d.o.0., 17. 1. 2025)
Pripravljavec: Obcina Oplotnica
Narocnik: zasebni investitoriji
deelovalec: ZUM d.o.o.

URBANIZEM Stevilka I.D.: 7304

PLANIRANJE Stevilka D.N.: 25004

PROJEKTIRANJE

d.o.0. Datum izdelave: junij 2026 4/2
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375.79 -

Obcinski podrobni prostorski nacrt
za sosesko CAD8 v Ob¢ini Oplotnica

/ 375.10

371.70 1.72 ,"
376.09 371.81 -

/

e eorz Ureditvena situacija prometne
: / A\ infrastrukture
/ ™
\ 184/(;3975(5
Legenda:

rmmmmmm=s meja obmodja

:] obstojeca stavba
E stavba
OOOE zasaditev
————————— parcelna meja
]% prometna ureditev
4150 | dimenzija

-==2=----- prometna ureditev izven obmocja

72.37

\p7247_4¥ T==r “— izsek iz projektne dokumentacije’

g \\ . %
. «“ \\ // \ 368.70 . 868—.79@—
,'/ : N \ . . . .
\ K , v~ izsek iz projektne dokumentacije?
“371.92 \
X pregledni trikotnik
\ \ .
‘\  \ 36764
. N
LS 367.80 \ 33&7%2? %%ngfﬁ%

3101

1 Avtobusna postajalid¢a na R3-700/1237 v km 1,300, PZI (projekt za
+ izvedbo gradnje, IB-KOM, $t. projekta 214/24, november 2024)

2 Rekonstrukcija javne poti JP948051 (Cadram - Sovic) z ureditvijo
enostranskega plo¢nika, DPP (projektna dokumentacija za pridobitev
projektnih in drugih pogojev, IB-KOM InZenirski biro Kobe Mlaker
d.o.o., 8t. projekta: 225/24, september 2025)

~ ~ Merilo: 1:2.000
~ ~ Geod. nadrt: 751-24 (GEOMETRA d.o.0., 17. 1. 2025)

~ S Pripravljavec: Obcina Oplotnica
S~ Narocnik: zasebni investitoriji
/> Izdelovalec: ZUM d.o.o.
e URBANIZEM Stevilka I.D.: 7304
e PLANIRANJE Stevilka D.N.: 25004 5 /1
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S d.o.0. Datum izdelave: junij 2026
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Prikaz prikljucitve na vodovodno in elektroenergetsko omrezje ter na omrezje javne

Dlm 1:2500

Obcinski podrobni prostorski nacrt
za sosesko CAD8 v Ob¢ini Oplotnica

Prikaz poteka omrezij ter nacina
prikljucevanja na gospodarsko
javno infrastrukturo

Legenda:

meja obmocja

E— stavba

e

obstojece:

zasaditev
parcelna meja
prometna ureditev

nacrtovano:

vodovod

kanalizacija za odvajanje
odpadnih voda

—-—— ——— padavinska kanalizacija - —l- -

jarek/asfaltna mulda —_—
transformatorska postaja HyH

srednjenapetostno omrezje SN —_—
nizkonapetostno omrezje NN =~ -------- "
javnarazsvetlagva =0 00- — — — -
vod elektronskih komunikacij
demontaza XXX
zbirno/prevzemno mesto za ®

loCeno zbiranje odpadkov

! trasa vodovodnih cevovodov RC PEHD DN 160 ali LTZ DN 150
(smernice Komunala Slovenska Bistrica, $t. 29/2026 z dne 20. 1. 2026)

2 trasa nove javne kanalizacije za odpadno vodo (PZI, Ocean d.o.o.,
$t. 04/15, marec 2018)

3 reditev iz PZI - Avtobusna postajalis¢a na R3-700/1237 v km 1,300
(1B-KOM, 8t. projekta 214/24, november 2024) in DPP — Rekonstrukcija
javne poti JP948051 (Cadram - Sovi¢) z ureditvijo enostranskega
ploénika (IB-KOM, §t. projekta: 225/24, september 2025)

4 Ureditev EE omreZja na obmocju OPPN za sosesko CADS8 v Oplotnici

kanalizacije za odvajanje komunalnih odpadnih vod

(Elektro Maribor, podjetje za distribucijo elektri¢ne energije, d.d., st.
projekta 38/26-SB, april 2026)
Merilo: 1:1.000
Geod. nadrt: 751-24 (GEOMETRA d.o.0., 17. 1. 2025)
Pripravljavec: Obcina Oplotnica
Narocnik: zasebni investitoriji
deelovalec: ZUM d.o.o.
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Obcinski podrobni prostorski nacrt
za sosesko CAD8 v Obcini Oplotnica

Prikaz ureditev za varovanje
okolja, naravnih virov,
ohranjanja narave, obrambo ter
varstvo pred naravnimi in
drugimi nesreCami

Legenda:

semmmss=s meja obmodja

F——] stavbha
& zasaditev

obstojece:

parcelna meja

prometna ureditev

nacrtovano:

vodovod

3 0
D w1250

kanalizacija za odvajanje
odpadnih voda

padavinska kanalizacija

(zaledne vode) -
) 3
jarek/asfaltna mulda

demontaza X
zbirno/prevzemno mesto za Py

loCeno zbiranje odpadkov

! trasa vodovodnih cevovodov RC PEHD DN 160 ali LTZ DN 150
(smernice Komunala Slovenska Bistrica, $t. 29/2026 z dne 20. 1. 2026)

2 trasa nove javne kanalizacije za odpadno vodo (PZI, Ocean d.o.o0.,
$t. 04/15, marec 2018)

3 reditev iz PZI - Avtobusna postajalis¢a na R3-700/1237 v km 1,300
(IB-KOM, 8t. projekta 214/24, november 2024) in DPP — Rekonstrukcija
javne poti JP948051 (Cadram - Sovi¢) z ureditvijo enostranskega
ploénika (IB-KOM, §t. projekta: 225/24, september 2025)

Prikaz prikljucitve na vodovodno omreZzje in na omrezje javne kanalizacije za

odvajanje komunalnih odpadnih vod

Merilo:
Geod. nacrt:

1:1.000

751-24 (GEOMETRA d.0.0., 17. 1. 2025)
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Obcinski podrobni prostorski nacrt
za sosesko CAD8 v Ob¢ini Oplotnica

Nacrt parcelacije

Legenda:

meja obmocja
parcelna meja

gradbena parcela stavbe

°q koordinatna tocka nove parcelne meje

°q koordinatna tocka meje obmocja

Merilo: 1:1.000

Geod. nacrt: 751-24 (GEOMETRA d.o.0., 17. 1. 2025)
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C. PRILOGE:

1. Izvlecek iz hierarhi¢no visjega prostorskega akta

2. Prikaz stanja prostora

3. Strokovne podlage

4. Smernice in mnenja

5. Obrazlozitev in utemeljitev obcinskega podrobnega prostorskega nacrta

6. Povzetek za javnost
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Obéinski podrobni prostorski nacrt za sosesko CAD8 v Ob¢ini Oplotnica

evee

razvoja prostora je Odlok o Obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Oplotnica (Uradni list
RS, $t. 26/15, Uradno glasilo slovenskih obdin, $t. 68/15-tehn.popr., 30/21, 9/22, 19/24-
tehn.posod., 61/24-obv.razl. in 28/26, v nadaljevanju: OPN).

OPN obmocje opredeljuje kot stavbna zemljis¢a, ki se nahajajo v enoti urejanja prostora (v
nadaljevanju: EUP) CADS, ki je opredeljena kot zemlji¥¢a s podrobnej$o namensko rabo
prostora stanovanjske povrsine (SS) in osrednja obmocja centralnih dejavnosti (CU).

OPN - Namenska raba
;;Jdmmfpﬂamﬁ(ﬁsams’.ﬂ;
C - Obmodja centralnih dejavnesti (CL, CD)
1 - Obmotja prozvodnih dejavnosti (IR, IG, IK)
B - Posebna obmodja (BT, BD, BC)
;K-]dmnﬁ‘padui:pmii(ﬁmmm
P - Obmodja prometne infr. (PC, PZ, PL, PO,
PH, PP, PR)

Obmoéja ostale infrastrukture (T, E, O)

A - Povrsine razprsene posslitve

Kmetijska zemljisda (K1, K2)

Gozdna zemljidta

PovrsSinske vode (VC, VM)

VI - Obmotja vodne infrastrukbure

L - Obmoéja mineralnih surovin (LN, LP)

f - Dbmodja za potrebe obrambe zunaj naselij
drugimi P

oznaka 55

|
|
=
|
L

i jani (pPEUP)

=

oznakall 7% TE]

Enote urejanja prostora (EUR)

1

loznakali s}

Slika 1: Prikaz obmocja na izseku iz izvedbenega dela OPN, karte 3. Prikaz obmocij enot urejanja
prostora, osnovne oziroma podrobnejSe namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev
(vir: https.//www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp Pobcina=oplotnica, vpogled: jun. 2026)

V 82. ¢lenu OPN (prostorski izvedbeni pogoji na obmocjih predvidenih obcinskih podrobnih
prostorskih nacrtov) so dolocene enote urejanja prostora, za katere se predpise nacin ure-
janja z obcinskim podrobnim prostorskim nacrtom (v nadaljevanju: OPPN):

zap. | ime ime podrobna namenska raba prostora namen
st. enote naselja
urejanja
prostora
2 CAD8 Cadram | stanovanjske povrsine (SS) Nova
osrednja obmocja centralnih dejavnosti stanovanjska
(CU) soseska Cadram

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 1



https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=oplotnica

Obéinski podrobni prostorski nacrt za sosesko CAD8 v Ob¢ini Oplotnica

V sedmem odstavku so podani posebni pogoji za EUP CADS:

Namembnost in tipologija stavb: Obmo¢je nove stanovanjske soseske Cadram je name-
njeno organizirani druzinski stanovanjski gradnji. Dopustne oblike stanovanjske gradnje
so sledece tipologije stavb: prosto stojeca druzinska hisa, dvojcek, vrstna hisa, verizna
hisa, atrijska hisa ipd. Obmocje z oznako podrobne namenske rabe CU v vzhodnem delu
EUP je namenjeno novemu centru, kjer gre za prepletanje trgovskih, oskrbnih, storitve-
nih, upravnih, socialnih, zdravstvenih, vzgojnih, izobrazevalnih, kulturnih, verskih in po-
dobnih dejavnosti ter bivanje. Izhodis¢no rabo je dopustno v meji in podrobnejsi rabi
uskladiti s potrebami, opredeljenimi v idejni zasnovi OPPN.

Pri pripravi OPPN je potrebno upostevati nacelo vzpostavljanja stanovanjske soseske
tako, da se lahko skupaj stanovanjskimi objekti nacrtujejo tudi objekti, ki omogocajo
osnovno oskrbo oz. dopolnjujejo osnovno oskrbo za tamkajsnje stanovalce. V obmocje
se lahko umescajo spremljajoCe dejavnosti, ki so namenjene oskrbi prebivalcev pred-
metnega obmocja, s svojim delovanjem ne povzrocajo hrupa, onesnaZzenja zraka, voda,
svetlobnega onesnaZevanja, ki presega predpisane standarde kakovosti okolja in se za-
nje zagotovi povrsine za mirujoci promet.

Treba je ohranjati kvalitetne poglede na staro vasko jedro Cadrama in na cerkev sv. Ja-
neza Krstnika kot osrednjo dominanto obcinskega sredis¢a. Dovoljena viSina stanovanj-
skih objektov naj ne presega 2 etaz nad urejenim terenom, izjemoma se lahko predvidi
visjo gradnjo, e gre za nacrtovanje objektov lokalnega centra (viSinski poudarek).

Vsaj 10 % nacrtovanih povrsin se nameni odprtim javnim povrSinam, namenjenim vsa-
kodnevnemu druzeniju, Sportu, rekreaciji ipd. Te se lahko v celoti naértujejo znotraj EUP
CAD8 oz. tudi v severno leze¢i EUP CADS5, ki je v OPN namenjena urejenim zelenim po-
vrS§inam naselja. V tem primeru se obmocje OPPN ustrezno poveca.

Posebno pozornost je potrebno posvetiti stiku z gospodarsko cono Cadram ob vzho-
dnem robu obmocja. Pri pripravi OPPN se vzhodni del EUP opredeli kot osrednje obmo-
¢je centralnih dejavnosti z oznako rabe CU.

Za zagotavljanje prometne varnosti se dostop do cestnega omreZja zagotovi s skupno
zbirno cesto brez individualnih priklju¢kov na drzavno prometnico. Predvidi se naj kori-
dor za peice in kolesarje ob lokalni cesti do vaskega jedra Cadrama (in v nadaljevanju do
centra naselja Oplotnica, kar sicer ni predmet OPPN). S tem se bo izboljSala prometna
varnost najbolj ranljivih udelezencev prometa, med katerimi bodo tudi Solarji. Vse
cestno - tehni¢ne resitve naj bodo pripravljene tako, da se prednostno uposteva potrebe
pescev in kolesarjev.

Za preprecitev emisij hrupa, ki bi nastajale kot posledica prometa na regionalni cesti, naj
se v fazi priprave OPPN stanovanjske objekte odmakne vsaj 10 m od roba prometnih
povrsin.

Ohrani se ravninski gozd in gozdni rob zahodno ob EUP. V fazi priprave OPPN se ob upos-
tevanju usmeritev pristojnega zavoda za gozdove zagotovi ustrezne odmike objektov od
ravninskega gozda zahodno ob obmodju.

Cez obmogje OPPN potekajo odvodni jarki za odvajanje vode iz kmetijskih povrsin, po
katerih se zaledna voda steka v obcestni jarek severno od glavne ceste in nato skozi pre-
puste pod cesto po odvodnih jarkih v smeri juga oz. v Cadramski potok vzhodno. Ob
naértovanju pozidave na obmocju OPPN je treba nacrtovati novo ureditev odvodnikov




Obéinski podrobni prostorski nacrt za sosesko CAD8 v Ob¢ini Oplotnica

ob robu obmocja pozidave z navezavo na obcestni jarek severno od glavne ceste, tako
da bo zagotovljena nemotena odvodnja zalednih voda.

Za EUP CADS veljajo tudi ostala dolotila OPN - za stanovanjske povrsine (SS) in osrednja
obmocja centralnih dejavnosti (CU) - dopustni objekti in dejavnosti (razvidni iz Priloge 1 k
OPN - Splosna merila in pogoji za posamezne kategorije podrobne namenske rabe
prostora).

Predvideni OPPN se pripravlja za manjSe obmocje, kot je doloceno z EUP v veljavhem OPN.
V skladu z drugim odstavkom 4. ¢lena in s tretjim odstavkom 2. ¢lena Pravilnika OPPN so
odstopanja meje obmocja OPPN od meje EUP iz OPN moZna, kadar se za obmocje ali manjse
obmocje znotraj posamezne EUP izkaZe investicijski interes in ta ni v nasprotju s strateskimi
usmeritvami prostorskega razvoja obcine oziroma ne odstopa od prostorskih izvedbenih
pogojev, ki veljajo za predlagano obmocje, ali pa so potrebne prostorske ureditve zaradi
posledic naravnih in drugih nesrec. Prav tako je moZnost izdelave posameznih manjsih
OPPN dolocena v tretjem odstavku 2. ¢lena Pravilnika OPPN.

Veljavni OPN na obmo¢ju EUP CADS8 predvideva urejanje z OPPN. Pri dologitvi obmogja
OPPN je treba upostevati namen OPPN, ki ga dolocata prvi odstavek 126. ¢lena ZUreP-3 in
2. ¢len Pravilnika OPPN v povezavi z veljavnim OPN. V osnovi je namen OPPN podrobneje
nacrtovati prostorske ureditve, prostorski izvedbeni pogoji do njegovega sprejema pa
predvsem ohranjajo obstojece stanje.

Ne glede na navedeno, pa morajo biti, kadar se izkaZe potreba po izdelavi OPPN za manjse
obmocje znotraj OPPN, kot je predvideno z OPN, predhodno izdelane celovite strokovne
podlage z reSitvami za celotno obmocje OPPN. Pri tem je klju¢nega pomena predvsem
celovito nacrtovanje komunalnega opremljanja obmodja in omrezja prometne
infrastrukture. Sele na podlagi takih celovitih resitev je mozno dolo¢iti manjse obmogje, za
katerega se izdela t.i. delni OPPN. To dejansko pomeni tudi etapno (fazno) izvajanje
nacrtovane celovite resitve za celotno obmocje OPPN.

Obmocje OPPN je bilo dolo¢eno na podlagi izkazanega investicijskega interesa. V obmocje
OPPN ni vkljuéen severovzhodni vogal obmodja, ki obsega zemljisci s parc. st. 142/7 in
142/8, obe k.o. Oplotnica (763), ki bo po izvedbi v OPPN nacrtovane dostopne ceste
dostopen preko prometnega prikljucka, ki je nacrtovan/nakazan v predmetnem OPPN. Tudi
preostala GJI je nacrtovana v nacrtovani dostopni cesti tik ob obmocju, tako da izvedba
prostorskih resitev, nacrtovanih v predmetnem OPPN, ne onemogoca gradnje.
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PRILOGA 2: PRIKAZ STANJA PROSTORA
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SEZNAM VIROV

Stanje prostora je izdelano na podlagi naslednjih virov:

https://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas Okolja AXL@Arso (v nadalje-
vanju: Atlas okolja),

https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer/in-
dex.html?id=f89cc3835fcd48b5a980343570e0b64e (v nadaljevanju: Atlas voda),
https://geohub.gov.si/ghapp/giskd/ (geografski informacijski sistem kulturne dedis¢ine
pregledovalnik, v nadaljevanju: GISKD),

https://rkg.gov.si/GERK/WebViewer/ (javni pregledovalnik grafi¢nih podatkov MKGP, v
nadaljevanju: GERKViewer),

https://pis.eprostor.gov.si/pis-gr-jv/tematika/116?lang=sl  (prostorski informacijski
sistem — prostorski akti),

https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=oplotnica (v nadaljevanju: iobcina),
https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=oplotnica (v nadaljevanju: piso),
zbirni kataster gospodarske javne infrastrukture, Geodetska uprava RS (v nadaljevanju:
ZKGIJI, GURS).



https://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas_Okolja_AXL@Arso
https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.html?id=f89cc3835fcd48b5a980343570e0b64e
https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.html?id=f89cc3835fcd48b5a980343570e0b64e
https://geohub.gov.si/ghapp/giskd/
https://rkg.gov.si/GERK/WebViewer/
https://pis.eprostor.gov.si/pis-gr-jv/tematika/116?lang=sl
https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=oplotnica
https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=oplotnica
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OSNOVNI PODATKI O OBMOCIU

Obmogje urejanja leZi ob juznem vstopu v naselje Cadram, severno od regionalne cesti R3-
700/1273 (Oplotnica - LoZnica).
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Slika 2: Lokacija obmocja urejanja v Obcini Oplotnica (vir: iobcina, jun. 2026)

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 2


https://gis.iobcina.si/gisapp/?a=oplotnica&URL=c5c9dbbb-bbd2-4ca6-aee2-3f99b776cfad

Obéinski podrobni prostorski nacrt za sosesko CAD8 v Ob¢ini Oplotnica

Obmogje se nahaja ob priklju¢ku javne poti JP 948051 (Cadram-Sovi€) na regionalno cesto
R3-700/1273 (Oplotnica - LoZnica), zahodno od gostis¢a Sovic.

Slika 3: Obmocdje urejanja na satelitskem posnetku (vir: Google maps, posnetek © 2026)

Obmocdje urejanja obsega zemljis¢a s parc. st.: 116/1 - del, 147/1, 147/2, 152, 154, 155,
157/6, 157/7,157/8, 157/9 in 194/2, vse k.o. Oplotnica (763). Velikost obmocja je priblizno
3,0 ha.

Slika 4: Obmocje urejanja — pogled z juZnega vogala proti severu
(vir: Google maps, zajem slike apr. 2024)

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 3



https://www.google.com/maps/place/2317+%C4%8Cadram/@46.3850522,15.4579359,505m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x47657fd0c2a1e8df:0xf954cb5f02603c30!8m2!3d46.389277!4d15.4590732!16s%2Fm%2F0fqp13c?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDMxOS4yIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/@46.383791,15.4575913,3a,75y,3.34h,89.86t/data=!3m7!1e1!3m5!1sHu74kmkADTEGw1AnMfY-oQ!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%3D900%26h%3D600%26pitch%3D0.1394548807171958%26panoid%3DHu74kmkADTEGw1AnMfY-oQ%26yaw%3D3.344541001421085!7i16384!8i8192?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDMxOS4yIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
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Slika 5: Obmocje urejanja — pogled s vzhodnega vogala proti zahodu
(vir: Google maps, posnetek apr. 2024)

Teren je v rahlem naklonu. Od 373,46 m nadmorske visine (n. v.) na severnem robu pada
teren polagoma do 367,09 m n. v. ob juznem vogalu obmocja.

Slika 6: Obmocje urejanja — pogled s severovzhodnega vogala proti jugozahodu
(vir: Google maps, posnetek apr. 2024)

Po podatkih iz GERKViewer-ja je povprecni naklon od 4% oz. 2,6° na zahodnem delu
obmocdja do 6% oz. 3,2° v osrednjem delu.

GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

PROMETNA INFRASTRUKTURA
Ob juznem robu obmocja poteka regionalna cesta R3-700/1273 (Oplotnica - LoZnica). Po
vzhodnem robu poteka javna pot JP 948051 (Cadram-Sovic).

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 4



https://www.google.com/maps/@46.3849089,15.4600597,3a,75y,287.16h,80.68t/data=!3m7!1e1!3m5!1sQJcLKqddvfi4JNLqi46KIw!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%3D900%26h%3D600%26pitch%3D9.321347540937694%26panoid%3DQJcLKqddvfi4JNLqi46KIw%26yaw%3D287.1608691557372!7i16384!8i8192?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDMxOS4yIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/@46.3858839,15.4593505,3a,75y,192.84h,82.66t/data=!3m7!1e1!3m5!1sXDJbxL6zAed6bdQQnzgubw!2e0!6shttps:%2F%2Fstreetviewpixels-pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%3D900%26h%3D600%26pitch%3D7.338463275776078%26panoid%3DXDJbxL6zAed6bdQQnzgubw%26yaw%3D192.8428121248212!7i16384!8i8192?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDMxOS4yIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://rkg.gov.si/GERK/WebViewer/#map_x=535279.25&map_y=138438.75&map_sc=892&layers=DOF-client,DOF_datumi,DMR_1m_2015,REZI-250_16,REZI-25_16,REZI-5_16,GERK_SDO,Gx_HAB_20_5_24,Gx_HAB_30_5_24,Gx_HAB_10_6_24,Gx_HAB_20_6_24,Gx_HAB_30_6_24,Gx_MET_15_6_1_9_24,Gx_MET_15_6_15_9_24,Gx_STE_23,Gx_VTR_23,Gx_HABM_30_06_23,Gx_KRAS_20_5_23,Gx_KRAS_30_5_23,Gx_KRAS_10_6_23,Gx_KRAS_20_6_23,Gx_GRB_23,Gx_ITRV_24,Gx_DZ_PREPOVED_24,Gx_DZ_OMEJ_30_5_24,Gx_DZ_OMEJ_10_6_24,Gx_DZ_OMEJ_20_6_24,Gx_POSK_23,Gx_VGP_25,Gx_TRT_2X_23,Gx_TRT_3X_23,Gx_TRT_N2000_23,Gx_VT_POV_HRA_23,Gx_VT_POV_FFS_23,Gx_VT_POD_NIT_23,Gx_VT_LESA_FFS_23,Gx_MEDO_23,Gx_VOLK_23,Gx_RIS_23,Gx_OMD_GO_23,Gx_OMD_NO_23,Gx_OMD_PO_23,Gx_PZR_8_FFS_23,Gx_DKOP_8_OHR_EKRZ_25,Gx_DKOP_8_SUHOZIDI_24,Gx_DKOP_8_NV_24,Gx_PZR_4_N2000_HAB_23,Gx_PZR_3_N2000_PTICE_23,Gx_PZR_4_N2000_PROTEUS_23,Gx_VP_SLOJ_25,Gx_DKOP_4_OJ_25,Gx_VVO_I_DR_25,Gx_PZR_4_OJ_23,Gx_NAGIBI_23,Gx_VVO_VSA_25,Gx_HTV_LJ_BARJE_24,Gx_HTV_PLAN_POLJE_24,Gx_HTV_GORICKO_24,Gx_MOBA_24,Gx_DKOP_2_MOKR_SOT_24,Gx_DKOP_9_OOTT_25,Gx_SUHIT_1_25,Gx_SUHIT_2_25,Gx_SUHIT_3_25,Kontrolni_sloji_2025,Ribogojnice_&feature=GERK_SDO:5959866

Obéinski podrobni prostorski nacrt za sosesko CAD8 v Ob¢ini Oplotnica

Vzhodno od obmocja se ob priklju¢ku javne poti na regionalno cesto nahaja par avtobusnih
postajalisc, ki sta urejeni v makadamski izvedbi.

mm Objekti cestne infrastrukture
Ty os ceste

— aviocesta

w— hitra cesta

— glavna cesta |, reda

— glavna cesta I1. reda

— ragionalna cesta 1. reda

— regionalna cesta 11, reda

— regionalna costa 111, reda

— turigtidna cesta

— lokalna cesta
javna pot

— glavna mesta cesta

—— zhirna mestna ali krajevna cesta

—— mastna all krajvna cesta
javna pot ra kolesarje
gozdna cesta

— nakategorizirans cests
planinzka pot

Slika 7: Prikaz obmocja in prometnega omreZja (vir: iobcina, vpogled jun. 2026)

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
Jugozahodno ob obmocja poteka v razdalji priblizno 190 m kanalizacijski vod za odvajanje
komunalnih odpadnih vod (fekalni vod).

— Vodooskrbna cev
— Drugi objekti
Ly Kanalizacijski vod
— Maodani vod
— Fikalni vad
Mateomi vad
— Diugl ved
— Medolodenc
— Drugi objekti

Slika 8: Obmocje in prikaz elektroenergetskega omreZja (vir: iobcina, vpogled jun. 2026)

Najblizja vodovodna cev sekundarnega omreZja se nahaja na vzhodni strani obmogja, v
oddaljenosti priblizno 50 m, 0z. 110 m.
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https://gis.iobcina.si/gisapp/?a=oplotnica&URL=00513337-9cc1-49ce-9059-6f828ea88dff
https://gis.iobcina.si/gisapp/?a=oplotnica&URL=01403179-f079-47ba-84d7-0987226d5fd3

Obéinski podrobni prostorski nacrt za sosesko CAD8 v Ob¢ini Oplotnica

ENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Juzno in vzhodno od obmocja potekata na razdalji priblizno 90 oz. 115 m elektroenergetska
srednjenapetostna (SN) nadzemna voda — daljnovoda. Najblizji transformatorski postaji se
nahajata zahodno (priblizno 210 m zracne linije) in severno (priblizno 345 m zracne linije)
od obmogja.

Omrezje javne razsvetljave je speljano ob javni poti ob vzhodnem robu obmogja.

. Kongregacija
i?-P“LT #- Razdelilna transformatorska postaja
B Razdelilna postaja
() Svetilo
st Transformatorska postaja
. — prostozraéni daljnovod
Al : ) ~ — polizolirani daljnovod
SO : — Kabelski daljnoved
Lt _ i ~ — Kablovod
: & — Signalni ali krmilni vod

1 Katodna zascita
- — Drugi objekti
- — Omreije javne razsvetljave
— Kongregacija
— Drugi objekt

Plinovod

Toplovod
— Vrodevod
. — Parovod
| — Kineta
| = Drugi objekh

Slika 9: Obmodje in prikaz elektroenergetskega omreZja (vir: iobcina, vpogled jun. 2026)

Priblizno 305 m juzno od obmocja poteka prikljuéni plinovod.
V centru naselja Oplotnica, priblizno 600 m severozahodno od obmocja, poteka toplovod.

ELEKTRONSKE KOMUNIKACIE
Omrezje elektronskih komunikacij poteka ob vzhodnem robu javne poti ob obmodju.

— Telekomunikacijski vod
— Kabelska kanalizacija
— Drugi objekti

— Trasa

Slika 10: Obmodje in prikaz elektroenergetskega omreZja (vir: iobcina, vpogled mar. 2026)
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https://gis.iobcina.si/gisapp/?a=oplotnica&URL=236ddb91-be2b-4d4d-8e16-804c918684c4
https://gis.iobcina.si/gisapp/?a=oplotnica&URL=1fd01c81-c5f3-4376-b92d-e2c7df391d64

Obéinski podrobni prostorski nacrt za sosesko CAD8 v Ob¢ini Oplotnica

Varstvena in varovana obmocja

Na obmocdju urejanja ni veljavnih drzavnih prostorskih aktov, obmocij takih aktov v pripravi
ali obmocij zacasnih prostorskih ukrepov.

Na obmodju obravnave ni evidentirane in registrirane kulturne dedis¢ine, vklju¢no z
arheolosko dediscino.

Juzno od obmocdja se v oddaljenosti priblizno 120 m nahaja kulturni spomenik z ostalinami
rimske podeZelske vile, morebiti obcestne postojanke Mansio Ragando (Cadram - Villa
rustica, EID 1-06878) in v oddaljenosti priblizno 550 m trasa rimske drZavne ceste
(Markecica - Rimska cesta Celeia-Poetovio EID 1-06877 oz. Straza pri Oplotnici - Rimska
cesta Celeia-Poetovio EID) 1-06894). V oddaljenosti priblizno 310 m jugozahodno od
obmocja se nahaja obmocje povecanega arheoloskega potenciala glede na najdbe
odlomkov prazgodovinske, rimskodobne in srednjeveske loncenine ter rimskodobnega
gradbenega materiala (ekstenzivni terenski pregled 2012).

Severno od obmogja se v oddaljenosti priblizno 160 m nahaja Zupnijsko sredi$¢e s cerkvijo,
Yupnid¢em in zidanim gospodarskim poslopjem, ESD: 23676.

’

D arheolo$ka najdiséa

A, stavbe s parki ali z vrtovi

D spominski objekti in kraji

:-‘. :l stavbe

RNPD
D ostalo | dokumentarno (arhivsko) varstvo
[ gedistina

RNSD enote

@ RNSD nosilci
Arheoloke raziskave v teku / ¢akajo na zadetek

= U taka na zatetek terenskih del

Vrste izvedenih arheolodkih raziskav

I:l arheoloski testni izkop
:l arheoloske raziskave ob gradniji

Dedi&¢ina
dedid¢ina

spomenik

.
-
7|4
|:| eVRD vse

Slika 11: Prikaz obmocja in podrocja narave (vir: GISKD, vpogled jun. 2026)
Obmocje se nahaja na Ekolosko pomembnem obmocju Pohorje, ID obmocja: 41200.

V juznem delu obmodéja se nahaja Naravna vrednota lokalnega pomena Oplotnica —
mokrotni travnik (Kratka oznaka: Mokrotni travnik pri Oplotnici), z Ident. $t: 7097.

Za predmetno obmocdje naravne vrednost je bil izdelan Popis vrste sestave dnevnih metu-
liev na obmocju mokrotnega travnika pri Oplotnici (MATRIKA ZVO, zdravje, varstvo, okolje,
d.o.o., $t. projekta P:45.0_19, junij, julij in avgust 2019), v katerem se je preverila prisotnost
in pomembnost populacij dnevnih metuljev preveri »in vivo«. V sklopu terenskih opazovanj
se je zabelezilo 9 vrst dnevnih metuljev, od katerih ne gre pri nobenih za Natura 2000 vrsto,



https://geohub.gov.si/ghapp/giskd/?extent=533923.0366%2C137677.0089%2C536242.9079%2C138982.9948%2C3794&showLayers=MK_RNPD_3386%3BMK_RNPD_3386_3641%3BMK_RNPD_3386_3642%3BMK_RNPD_3386_3643%3BMK_RNPD_3386_3644%3BMK_RNPD_3386_3645%3BMK_RNPD_3386_3646%3BMK_RNPD_3386_3647%3BMK_RNPD_3386_3648%3BMK_RNPD_3386_3649%3BMK_RNPD_3386_3650%3BMK_RNSD_6953%3BMK_RNSD_6953_3622%3BMK_RNSD_6953_3621%3BMK_ARHEO_7886%3BMK_ARHEO_7886_3692%3BMK_ARHEO_7886_3694%3BMK_ARHEO_7886_3661%3BMK_EVRD_6832%3BMK_EVRD_6832_0%3BMK_EVRD_6832_3602%3BMK_EVRD_6832_3603%3BMK_EVRD_6832_3604%3BMK_EVRD_6832_3605%3BMK_EVRD_6832_3606%3BMK_EVRD_6832_3607%3BPristojnost_3008_3701%3BPristojnost_3008_3702%3Bjki_2828_3004%3BGH_Prostorske_enote_4229_1510%3BGH_Prostorske_enote_4229_1515%3BGH_Prostorske_enote_4229_1530%3BGH_Prostorske_enote_4229_1535%3BGH_Prostorske_enote_4229_1540%3BGH_ZK_KO_4077_1459%3BGH_ZK_KO_4077_1460

Obéinski podrobni prostorski nacrt za sosesko CAD8 v Ob¢ini Oplotnica

ogrozeno vrsto ali pa za vrsto z rdecega seznama. Na raziskovalnem obmodju je v zacetku
avgusta bila identificirana hranilna vrsta temnega in strasni¢inega mravljis¢arja, zdravilna
strasnica. Zabelezilo se je tudi prisotnost dnevno aktivnega no¢nega metulja. Tudi pri tej
vrsti ne gre za naravovarstveno pomembnejso vrsto.

Naravna vrednota lokalnega pomena Oplotnica — mokrotni travnik (kratka oznaka: Mo-
krotni travnik pri Oplotnici), z ident. $t: 7097 je predlagana za izbris iz registra naravnih

vrednot (dopis ZRSVN, $t. 3563-0572/2025-4 z dne 15. 1. 2026).

] - = 1 S Zemljiski kataster

[

Naravne vrednote (toéke)

A

Zavarovana obmodja - toéke

@ naravni rezervat
@ naravni spomenik
@ spomenik oblikovane narave

Naravne vrednote

. obmoéje naravne vrednote
© obmotje, znotraj katerega se nahaja
‘naravna vrednota z oznako OP

Ekolosko pomembna obmodéja

Podloge

Digitalni ortofoto (2022-2024)

Slika 12: Prikaz obmocja in podrocja narave (vir: Atlas okolja, vpogled jun. 2026)

Ob obmocju se nahaja ravninski gozd.
Obmocje se ne nahaja v vodovarstvenem obmocju. Na obmocju niizdanih vodnih dovoljenj,
vodnih koncesij ali vodnih soglasij.

Na obmocju ni vodnih zemljis¢. Po podatkih na spletni strani Atlas voda poteka po juzni
meji obmocja poteka melioracijski jarek, ob juznem robu obmocja poteka obcestni jarek,

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 8



https://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas_Okolja_AXL%40Arso&initialExtent=535191.86%2C138461%2C0.66146&showLayers=lay_adhoc,lay_adhoc_pnt,lay_adhoc_lin,lay_adhoc_plg,lay_rpe_dmeja,lay_rpe_zem_kat,lay_nrav_nar_vred_point,lay_nrav_zos_zav_obm_toc,lay_nrav_nar_vred,lay_nrav_epo,lay_dof_d96tm_2022_2024

Obéinski podrobni prostorski nacrt za sosesko CAD8 v Ob¢ini Oplotnica

vzhodno od obmocéja poteka v razdalji priblizno 65 m od vzhodnega vogala obmocja
Cadramski potok.

Hidrografija

Imena powvrinskih vode

Linijgki podatkavni sloj hidrografije - smer toka vode

Linijski podatkovni sloj hidrografije - povriinske vode
SIMBOL

neznan potek tekode vode
— wodotok stalen
- wodotok ob&asen
padavinski jarek
— obcestni jarsk
— melioracijski jarek
= kenal za posebno rabo vode
== gkvadukt

— sifon

drugi prehod

Slika 13: Prikaz obmodja in hidrografije (vir: Altas voda, vpogled jun. 2026)

Kot izhaja iz integralne karte razredov poplavne nevarnosti — IKRPN Si (VK), stanje
27.7.2025 (IKP_OVR_302, v1-24), obmocje ni poplavno ogrozeno.

Zemljigki kataster

Parcele

[

Integralna karta razredov poplavne nevarnosti -
IKRPN Si (VK) stanje 27.2.2025

‘Obmaodje veljavnosti rezulatov (VK)

[

Obmaodéje razreda velike nevamnosti (VK)
[

‘Obmaodéje rezreda srednje nevarnosti (VK)

Obmodje razreda majhne nevarnosti (VK)

‘Obmaodje rezreda preostale nevarnosti (VK)

Slika 14: Prikaz obmocja in IKRPN (vir: Altas voda, vpogled mar. 2026)
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https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.html?id=f89cc3835fcd48b5a980343570e0b64e&extent=534319.3813%2C138202.665%2C535674.0507%2C138872.0622%2C3794&showLayersEncoded=ap02%3Bit2z%3Bi39p%3Ba4nz%3B9vkv%3Bg21a%3Bd9l2%3Bdrd2%3Bcxc6%3Bdebq%3Bdn3z%3B4oi2%3B42vi%3Bfge8%3Bbf2r%3B35pm%3B9mmm%3Bfep9%3Bedyl%3Bfeoj%3Be1oz%3Bedxv%3Beqft%3Beezr%3B7hau%3B7mfq%3B7yp4%3B7hbc%3B74a0%3B87ca%3B7mdw%3Bjcsd%3B25yy%3B2i4i%3B2r7m%3B2134%3B1o1s%3B1hc0%3Bdfk%3B1o3m%3B1hdu%3Bdhe%3Bo5e%3B2e7w%3B25x8%3B2i64%3B2r98%3B1toc%3B216k%3B1o58%3B1hfg%3Bdj0%3Bo70%3B2e66%3B1hdq%3Bdha%3Bo3k%3Bkt72%3Bkr52%3Bk084%3Bl0ys%3Bkcgq%3Bqqa%3Bi0eu%3Bbc40%3Bjs9n
https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.html?id=f89cc3835fcd48b5a980343570e0b64e&extent=534659.9059%2C138185.6042%2C536014.5753%2C138855.0014%2C3794&showLayersEncoded=ap02%3Bit2z%3Bi39p%3Ba4nz%3B9vkv%3Bd9l2%3Bdrd2%3Bcxc6%3Bdebq%3B5icn%3B5d7r%3B4g13%3B2yp3%3B5d7d%3Bdn3z%3B4oi2%3B42vi%3Bfge8%3Bbf2r%3B35pm%3Bn8t%3Bey5%3B1wt%3Bazx%3Brzh%3B9mmm%3Bfep9%3Bedyl%3Bfeoj%3Be1oz%3Bedxv%3Beqft%3Beezr%3B7hau%3B7mfq%3B7yp4%3B7hbc%3B74a0%3B87ca%3B7mdw%3Bjcsd%3B25yy%3B2i4i%3B2r7m%3B2134%3B1o1s%3B1hc0%3Bdfk%3B1o3m%3B1hdu%3Bdhe%3Bo5e%3B2e7w%3B25x8%3B2i64%3B2r98%3B1toc%3B216k%3B1o58%3B1hfg%3Bdj0%3Bo70%3B2e66%3B1hdq%3Bdha%3Bo3k%3Bkr52%3Bk084%3Bl0ys%3Bkcgq%3Bbc40%3Bjs9n

Obéinski podrobni prostorski nacrt za sosesko CAD8 v Ob¢ini Oplotnica

V aprilu 2026 je bila objavljena nova karta poplavne nevarnosti, po kateri se vzhodni del
obmocdja nahaja v obmocju razreda preostale poplavne nevarnosti.

Zemljiski kataster

Parcele

[

Integralna karta razredov poplavne nevarnosti -
IKRPN Si (VK) stanje 27.2.2025

‘Obmaodje veljavnosti rezulatov (VK)

[

‘Obmaodje razreda velike nevarnosti (VK)

‘Obmaodéje rezreda srednje nevarnosti (VK)

‘Obmaodéje rezreda majhne nevarnosti (VK)

Obmaodéje razreda preostale nevarnosti (VK)

€t w

Slika 15: Prikaz obmocja in IKRPN (vir: Altas voda, vpogled jun. 2026)

Iz opozorilne karte erozije (merilo 1 : 250.000) je razvidno, da obmocje obravnave lezi na
obmodju zahtevnih zascitnih ukrepov.

Drzavna meja

Erozijska obmoéja - opozorilna karta erozije

DObmoEja strogega varovanja
l:‘()bmnéja zahtevnih zaséitnih ukrepov
| Obmo#ja obitajnih zaditnih ukrepov

Slika 16: Prikaz lege obmocja in erozijskih obmocij (vir: Atlas okolja; vpogled jun. 2026)

Na obmocdju ni lavinske nevarnosti niti nevarnosti pojavljanja plazov.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 10



https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.html?id=f89cc3835fcd48b5a980343570e0b64e&extent=534659.9059%2C138185.6042%2C536014.5753%2C138855.0014%2C3794&showLayersEncoded=ap02%3Bit2z%3Bi39p%3Ba4nz%3B9vkv%3Bd9l2%3Bdrd2%3Bcxc6%3Bdebq%3B5icn%3B5d7r%3B4g13%3B2yp3%3B5d7d%3Bdn3z%3B4oi2%3B42vi%3Bfge8%3Bbf2r%3B35pm%3Bn8t%3Bey5%3B1wt%3Bazx%3Brzh%3B9mmm%3Bfep9%3Bedyl%3Bfeoj%3Be1oz%3Bedxv%3Beqft%3Beezr%3B7hau%3B7mfq%3B7yp4%3B7hbc%3B74a0%3B87ca%3B7mdw%3Bjcsd%3B25yy%3B2i4i%3B2r7m%3B2134%3B1o1s%3B1hc0%3Bdfk%3B1o3m%3B1hdu%3Bdhe%3Bo5e%3B2e7w%3B25x8%3B2i64%3B2r98%3B1toc%3B216k%3B1o58%3B1hfg%3Bdj0%3Bo70%3B2e66%3B1hdq%3Bdha%3Bo3k%3Bkr52%3Bk084%3Bl0ys%3Bkcgq%3Bbc40%3Bjs9n
https://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas_Okolja_AXL%40Arso&initialExtent=535527.58%2C138598.23%2C66.14597&showLayers=lay_adhoc,lay_adhoc_pnt,lay_adhoc_lin,lay_adhoc_plg,lay_rpe_dmeja,lay_rpe_obcine,lay_rpe_obcine_ime,lay_erozijska_obmocja,lay_dof_d96tm_2018_2021

Obéinski podrobni prostorski nacrt za sosesko CAD8 v Ob¢ini Oplotnica

Po karti potresne nevarnosti Slovenije (2021) — vr$ni pospesek tal, je projektni pospesek tal
na obmocju 0,125 g.

Karta potresne nevarnosti Slovenije (2021) — vréni
pospesek tal

Mo
Moo
Wo.27s
o250
o225
. 0.200
Mo.rs
[Toaso
[Toazs
[ Jo.wo

Podloge

Digitalni ortofoto (2021)

Slika 17: Prikaz lege obmocja na karti potresne nevarnosti
(vir: Atlas okolja; vpogled jun. 2025)
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https://gis.arso.gov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas_Okolja_AXL%40Arso&initialExtent=534916.32%2C138468.99%2C1.32292&showLayers=lay_adhoc,lay_adhoc_pnt,lay_adhoc_lin,lay_adhoc_plg,lay_rpe_dmeja,lay_rpe_obcine,lay_rpe_obcine_ime,lay_potrs_potresna_nevarnost_nova,lay_dof_d96tm_2018_2021

Obéinski podrobni prostorski nacrt za sosesko CAD8 v Ob¢ini Oplotnica

Bilanca povrsin zemljis¢ namenske/dejanske osnovne rabe

Obravnavano obmodje je velikosti priblizno 3,0 ha in je nezazidano stavbno zemljisée. V
skladu s Spremembe in dopolnitve oblinskega prostorskega naérta Obcine Oplotnica, Seste
spremembe in dopolnitve — kratek postopek (SD OPN 6; vir: MNVP, 12.06.2026), zavzemajo
stanovanjske povrsine 91,5 % in centralne povrsine 8,5 % obmocja.

Po evidenci »dejanske rabe« je obmocje pretezno trajni travnik (1.300) in delno njiva
(1.100), v manjsi meri je neobdelano kmetijsko zemljis¢e (1.600) ter pozidano in sorodno
zemljis¢e (3.000) in v zanemarljivem delezu kmetijsko zemljis¢e v zaras¢anju (1.410).

- Raba

Bl 1100 Njiva

W 1160 Hmeljisée

I 1180 Trajne rastine na njivskih povriinah
Il 1190 Rastlinjak

1211 Vinograd

1212 Maticnjak

1221 Intenzivni sadovnjak

1222 Ekstenzivni oz. travnidki sadovnjak
1230 Oljénik

1240 Ostali trajni nasadi

1300 Trajni travnik

1321 Barjanski travnik

1410 Kmetijsko zemljiste v zarascanju
1420 PlantaZa gozdnega drevia

1500 Drevesa in grmicevje

1600 Neobdelano kmetijsko zemljizée

1800 Kmetijsko zemljizée, poraslo z gozdnim
dreviem

2000 Gozd

3000 Pozidano in sorodno zemijiSée
4100 Barje

4210 Trstidje

4220 Ostalo zamodvirjeno zemijiste

000 Suho odprio zemljigce s posebnim rastiinskim
pokrovom

5000 Odprio zemljizce brez ali z nepomembnim
rastlinskim pokrovom

7000 Voda

I31(ee]
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Slika 18: Dejanska raba na obmocju (vir: GERKViewer, D_OD: 8. 2. 2026, vpogled jun. 2026)

Tabela 1: Povrsine dejanske rabe (vir: MKGP, D_OD: 8. 2. 2026, vpogled jun. 2026)

Sifra opis dejanske rabe povrsina v m?
1.100 njiva 1.378,5
1.300 trajni travnik 28.216,0
1.410 kmetijsko zemljis¢e v zaras¢anju 1,0
1.600 neobdelano kmetijsko zemljisce 77,3
3.000 pozidano in sorodno zemljisce 6,3
SKUPAIJ: 29.679,1

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 12



https://rkg.gov.si/GERK/WebViewer/#map_x=535439.375&map_y=138289.125&map_sc=3571&layers=DOF-client,DOF_datumi,DMR_1m_2015,REZI-250_16,REZI-25_16,REZI-5_16,RABA,Gx_HAB_20_5_24,Gx_HAB_30_5_24,Gx_HAB_10_6_24,Gx_HAB_20_6_24,Gx_HAB_30_6_24,Gx_MET_15_6_1_9_24,Gx_MET_15_6_15_9_24,Gx_STE_23,Gx_VTR_23,Gx_HABM_30_06_23,Gx_KRAS_20_5_23,Gx_KRAS_30_5_23,Gx_KRAS_10_6_23,Gx_KRAS_20_6_23,Gx_GRB_23,Gx_ITRV_24,Gx_DZ_PREPOVED_24,Gx_DZ_OMEJ_30_5_24,Gx_DZ_OMEJ_10_6_24,Gx_DZ_OMEJ_20_6_24,Gx_POSK_23,Gx_VGP_25,Gx_TRT_2X_23,Gx_TRT_3X_23,Gx_TRT_N2000_23,Gx_VT_POV_HRA_23,Gx_VT_POV_FFS_23,Gx_VT_POD_NIT_23,Gx_VT_LESA_FFS_23,Gx_MEDO_23,Gx_VOLK_23,Gx_RIS_23,Gx_OMD_GO_23,Gx_OMD_NO_23,Gx_OMD_PO_23,Gx_PZR_8_FFS_23,Gx_DKOP_8_OHR_EKRZ_25,Gx_DKOP_8_SUHOZIDI_24,Gx_DKOP_8_NV_24,Gx_PZR_4_N2000_HAB_23,Gx_PZR_3_N2000_PTICE_23,Gx_PZR_4_N2000_PROTEUS_23,Gx_VP_SLOJ_25,Gx_DKOP_4_OJ_25,Gx_VVO_I_DR_25,Gx_PZR_4_OJ_23,Gx_NAGIBI_23,Gx_VVO_VSA_25,Gx_HTV_LJ_BARJE_24,Gx_HTV_PLAN_POLJE_24,Gx_HTV_GORICKO_24,Gx_MOBA_24,Gx_DKOP_2_MOKR_SOT_24,Gx_DKOP_9_OOTT_25,Gx_SUHIT_1_25,Gx_SUHIT_2_25,Gx_SUHIT_3_25,Kontrolni_sloji_2025,Ribogojnice_

Obéinski podrobni prostorski nacrt za sosesko CAD8 v Ob¢ini Oplotnica

Na obmocju je vec graficnih enot rabe zemljiS¢a kmetijskega gospodarstva (GERK,
vir: MKGP, jun.2026).

Tabela 2: Povrsina GERK na obmodju (vir: MKGP, vpogled jun. 2026)

RABA_ID RABA_OPIS povrsina v m?
1100 Njiva 1378,55
1300 Trajni travnik 28216,04
1410 Kmetijsko zemljiS¢e v zaras¢anju 1,01
1600 Neobdelano kmetijsko zemljis¢e 77,28
3000 Pozidano in sorodno zemljisce 6,30
SKUPAIJ: 29679,17

Zemljis¢a na obmocju imajo 47 bonitetnih tock (vir: GURS, jun. 2026).

Bilanca povrSin obmocij pod razli¢nimi varstvenimi rezimi

Da se preprecijo Skodljivi vplivi posegov v prostor ob drzavni cesti na drzavno cesto in
promet na njej ter ob obdinski cesti na obcinsko cesto in promet na njej, je ob teh cestah
varovalni pas, ki se meri pozarna od zunanjega roba cestnega sveta na vsako stran ceste, v
katerem je raba prostora omejena. Varovalni pas dolo¢a Zakon o cestah (Uradni list RS, st.
132/22, 140/22 — ZSDH-1A, 29/23 in 78/23 — ZUNPEOVE, v nadaljevanju ZCes-2) in znasa
pri regionalnih cestah 15 metrov (76. ¢len) in pri javnih poteh 5 metrov (109. ¢len).

Potrebno je upostevati tudi varovalne pasove ostale gospodarske javne infrastrukture.

Skladno z zakonodajo se za posege v varovalne pasove gospodarske javne infrastrukture na
osnovi ustrezne dokumentacije pridobi projektne pogoje in soglasje pristojnih upravljavcev.
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PRILOGA 3: STROKOVNE PODLAGE




Obéinski podrobni prostorski nacrt za sosesko CAD8 v Ob¢ini Oplotnica

SEZNAM STROKOVNIH PODLAG

Kot strokovne podlage, na katerih temeljijo reSitve v predmetnih izhodisc¢ih, sta bili
uporabljeni:

Urbanisti¢na idejna zasnova za sosesko CAD8 v Oplotnici, Idejna zasnova (Umarh d.o.o.,
St. projekta: 22-P-08, julij 2022);

Popis vrste sestave dnevnih metuljev na obmocju mokrotnega travnika pri Oplotnici
(MATRIKA ZVO, zdravije, varstvo, okolje, d.o.0., $t. projekta P:45.0_19, junij, julij in avgust
2019);

Avtobusna postajalis¢a na R3-700/1237 v km 1,300, PZI (projekt za izvedbo gradnje, IB-
KOM, st. projekta 214/24, november 2024);

Rekonstrukcija javne poti JP948051 (Cadram — Sovi¢) z ureditvijo enostranskega plo¢-
nika, DPP (projektna dokumentacija za pridobitev projektnih in drugih pogojev, IB-KOM
InZenirski biro Kobe Mlaker d.o.0., St. projekta: 225/24, september 2025);

Izgradnja kanalizacijskega omreZja v aglomeraciji Oplotnica ID16421, PZI (projekt za
izvedbo gradnje, Ocean d.o.0., $t. 04/15, marec 2018);

Strokovna podlaga za izdelavo obcinskega podrobnega prostorskega nacrta, Ureditev EE
omreZja na obmocju OPPN za sosesko CAD8 v Oplotnici (Elektro Maribor, podjetje za
distribucijo elektri¢ne energije, d.d., st. projekta 38/26-SB, april 2026);

Geotehni¢no porotilo o pogojih temeljenja na obmodju Stanovanjske soseske CAD8 v
Oplotnici (GEOING d.o.0., st. 44-VI1/26, junij 2026);

Hidrolosko-hidravlicna Studija recnega/fluvialnega sistema vodotokov Oplotnica s
pritokoma BoZjenica in Grac¢anica, Cadramskega potoka in neimenovanega vodotoka
mimo naselja Ugovec (desni pritok LoZnice) v obcini Oplotnica, za potrebe SD OPN
ob¢ine Oplotnica (INSTITUT ZA VODARSTVO, d.o.0., Stevilka projekta: P669/25,
september 2025 (marec 2026));

Elaborat ekonomike za izdelavo Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za sosesko
CAD8 v Ob¢ini Oplotnica (ZUM d.o.0., §t. naloge: EE25004, junij 2026).

Graficni del OPPN je izdelan na podlagi geodetskega nacrta za izdelavo obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta, $t. 751-24 (GEOMETRA d.o.0., 17. 1. 2025).

Strokovne podlage so elaborirane posebe;j.




URBANIZEM
PLANIRANJE
PROJEKTIRANJE
d.o. 0.

PRILOGA 4: SMERNICE IN MNENJA




Obéinski podrobni prostorski nacrt za sosesko CAD8 v Ob¢ini Oplotnica

Mnenje o verjetno pomembnih vplivih na varovana obmocja in o obveznosti izvedbe
presoje sprejemljivosti na varovana obmocja

Obcina je predhodno pridobila mnenje obmocne enote Zavoda za ohranjanje narave (v
nadaljevanju ZRSVN) o verjetno pomembnih vplivih na varovana obmocja in o obveznosti
izvedbe presoje sprejemljivosti na varovana obmocja. ZRSVN je z dopisom 3t. 3563-
0572/2025-4 z dne 15. 1. 2026 podal mnenje z oceno, da presoje sprejemljivosti vplivov
izvedbe plana v naravo na varovana obmocja ni treba izvesti.




Obéinski podrobni prostorski nacrt za sosesko CAD8 v Ob¢ini Oplotnica

Podrobnejse usmeritve nosilcev urejanja prostora

Nacrtovalec OPPN, ZUM d.o.0., je po pooblastilu pripravljavca prostorskega akta, Obcine
Oplotnica, $t. 350-0017/2025-18 z dne 9. 1. 2026 z vlogo (St. 13/25004 z dne 9. 1. 2026 in z
dne 22. 1. 2026) pozval nosilce urejanja prostora (v nadaljevanju: NUP), da izdajo podrob-
nejSe usmeritve za nacrtovanje predvidene prostorske ureditve. V spodnji tabeli so nave-
dene izdane usmeritve oz. smernice, ki so priloZzene v nadaljevanju.

Tabela 1:  Podane podrobnejse usmeritve NUP

zap. |NUP usmeritve oz. smernice

st. (St., datum, opomba)

1. |Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, 3401-38/2008/89
Direktorat za gozdarstvo in lovstvo, Sektor za zdne 26. 1. 2026
gozdarstvo, gp.mkgp@gov.si (za podrocje gozdov)

2. |Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direkcija RSza |- povratnica
vode, gp.drsv-mb@gov.si

3. |Ministrstvo za kulturo, Direktorat za kulturno 35012-3/2026-3340-4
dedis¢ino, gp.mk@gov.si zdne 4. 2.2026

4, Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za 35629-10/2025-2560-4
okolje, Sektor za ohranjanje narave, gp.mnvp@gov.si |z dne 17. 2. 2026

Zavod RS za varstvo narave, Obmoc¢na enota Maribor, |3563-0572/2025-6
info.mb@zrsvn.si zdne 16. 2. 2026,

izdelava naravovarstvenih
smernic in izdaja
naravovarstvenega mnenja
nista potrebni

5. |Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zascito in 350-9/2026-3 — DGZR z dne
reSevanje, urszr@urszr.si 15.1. 2026

6. |Ministrstvo za infrastrukturo, gp.mzi@gov.si - povratnica
Obcina Oplotnica, obcina@oplotnica.si - povratnica
Komunala Slovenska Bistrica d.o.o., info@komunala- 29/2026 z dne 20. 1. 2026
slb.si

9. |Vodovodna zadruga Pohorski izviri z.0.0., -zdne 14. 1. 2026
darinkapot@amis.net

10. |Elektro Maribor d.d., info@elektro-maribor.si 4040 (3901-2/2026-3)

zdne 19. 1. 2026
11.. |Telekom Slovenije d.d., info@telekom.si 153303-MB-16071-1V

zdne 28. 1. 2026*

Pri pripravi so bile upostevane vse izdane podrobnejSe usmeritve oz. konkretne smernice
NUP.

* v smernicah je priklju¢na to¢ka Gmajna 1, vendar se v skladu z dogovorom z njihovo
kontaktno osebo obmocje lahko prikljuci tudi na optiko na vzhodnem robu obmogja.
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Stevilka: 3401-38/2008/89
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Zadeva: PodrobnejSe usmeritve potrebne za nacrtovanje konkretnih prostorskih

ureditev v postopku priprave Ob¢inskega podrobnega prostorskega naérta
za sosesko CADS v Obéini Oplotnica s podroéij gozdarstva in lovstva

Zveza: VaSa vloga &t. 13/25004 z dne 9. 1. 2026

Na podlagi 129. &lena v zvezi s 1. odstavkom 119. élena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3)
(Uradni list RS, &t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24,
109/24, 25/25 — odI. US in 75/25) Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano (v nadaljnjem
besedilu: MKGP) izdaja

podrobnejSe usmeritve potrebne za naértovanje konkretnih prostorskih ureditev v
postopku priprave Obéinskega podrobnega prostorskega naérta za sosesko CAD8 v
Ob¢ini Oplotnica s podroéij gozdarstva in lovstva

PodrobnejSe usmeritve, ki jih je treba upostevati pri naértovaniju so:

o Stavbe morajo biti od parcelne meje oz. od roba zemlji§¢a s parc. 5t. 115/4, k. 0. 763
Oplotnica, odmaknjene vsaj 20 m, ostali objekti in ureditve, ki so v nivoju zemlji§¢a, pa morajo
biti odmaknjeni vsaj 1 m.

¢ Pri novogradnjah v bliZini gozdnih zemljis¢, kjer je odmik objekta od meje gozdnega roba
manj kot eno drevesno visino, v primeru porusitve drevja na objekte, kot posledice naravnih
pojavov, nosi odgovornost za nastalo Skodo investitor oz. lastnik zemljiséa.

e Investitor oz. lastnik zemljiS¢a mora tudi po izvedbi posega omogoditi gospodarjenje z
gozdom in dostop do sosednjih gozdnih zemlji$¢ pod enakimi pogoji, kot doslej.

e Kakr3nikoli posegi v gozd izven obmocja predmetnega OPPN niso dovoljeni. Prav tako je
prepovedano vsako osipavanje stojeCega gozdnega drevja ter odlaganje materiala, ki bo
nastal pri gradnji, v gozd, ki meji na obmocje gradnje.

Na podlagi navedene dokumentacije je bilo ugotovljeno:

e Obmogje urejanja leZi na obmogju enote urejanja prostora - CAD8 - »Nova stanovanjska
soseska Cadram« (v nadaljevanju EUP CADS).

¢ Obmocje urejanja obsega zemljis¢a s parc. 8t.: 116/1, 147/1, 147/2, 152, 154, 155, 157/6,
15717, 157/8, 157/9 in 194/2, vse k. 0. 763 — Oplotnica.

¢ Velikost obmocja je cca 3,0 ha.

s Osnovna namenska raba: obmocje stavbnih zeml;jis¢.



e PodrobnejSa namenska raba: stanovanjske povrSine (SS), osrednja obmoéja centralnih
dejavnosti (CU).

e Investitorji Zelijo na prostih povrinah v naselju Cadram v Obéini Oplotnica umestiti
enostanovanjske in poslovno-stanovanjske stavbe.

e Natanéno bo obmocgje doloéeno v postopku priprave OPPN tako, da bo obsegalo vse
povrsine, na katerih je na€rtovana gradnja, vkljuéno s povrsinami, potrebnimi za nemoteno
delovanje na obmocju ter povrsine, ki so potrebne le v ¢asu izvajanja del.

e Predmetno obmodje sicer ne posega na gozdna zemlji$¢a, se pa nahaja v njihovi neposredni
blizini.

e Na zahodnem delu obravnavnega EUP, kjer le-ta meji na gozd, so naértovane zelene
povrsine.

Ker bo natanéno obmodje doloéeno v postopku priprave OPPN, MKGP podaja podrobnejse
usmeritve, saj so te pomembne za nadaljnjo obravnavo, eprav so nekatere Ze zajete v izhodi§gih
OPPN.

Podane podrobnejde usmeritve, ki jih je treba upostevati pri naértovanju posameznih prostorskih
ureditev, so v skladu s predpisi s podroéij gozdarstva in lovstva in strokovnih podlag za
gospodarjenje z gozdovi, ki veljajo na obmocju obcine Oplotnica in Hode-Slivnica
(Gozdnogospodarski naért gozdnogospodarskega obmocja Maribor za obdobje 2021-2030,
Uradni list RS, 3t. 116/23; Gozdnogospodarski naért gozdnogospodarske enote JuZzno Pohorje
za obdobje 2020-2029, Uradni list RS, &t. 9/2021).

Pripravil:

Zoran Planko Masa Zagar
podsekretar drzavna sekretarka
Poslano:

- naslovniku (elektronsko)
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Zadeva: Obcinski podrobni prostorski naért za sosesko CADS8
Zveza: VaSa viloga &t. 13/25004 z dne 22. 1. 2025

Spostovani!

Ministrstvo za infrastrukturo ste po pooblastilu Ob¢ine Oplotnica z dne 9. 1. 2026 zaprosili za
izdajo podrobnejSih usmeritev za pripravo obéinskega podrobnega prostorskega naérta za
sosesko CADS v obé&ini Oplotnica (v nadaljevanju: OPPN).

Podrocie letalskega prometa

Ministrstvo za infrastrukturo je v havezavi na 140. in 141. ¢len Zakona o letalstvu (Zlet-1; Uradni
list RS, &t. 85/2024) preverilo gradivo za pripravo OPPN.

Na podlagi el. sporocila Javne agencije za civilno letalstvo Republike Slovenije z dne 8. 8. 2023
(z dopolnitvami), v katerem so navedena in prikazana naselja v vplivnih obmoéjih letalisg, ob
pregledu dokumentacije ugotavijamo, da se obmocje urejanja OPPN ne nahaja v naselju, ki bi
bilo v vplivnem obmodju letalis& Republike Slovenije (tudi heliportov). Preko obmodja naértovanih
prostorskih ureditev potekajo zragéne poti, zato je pri posegih v prostor potrebno upostevanje
omeijitev, kot izhajajo iz Zakona o letalstvu (Zlet-1; Uradni list RS, s§t. 85/2024). Predvsem je pri
nacrtovanju potrebno upo3tevati dolo€ila povezana z ovirami za zracni promet po 142. &lenu
Zakona o letalstvu, ki navaja:



Zungj cone letalisca, Stejejo za ovire:

- v krogu s polmerom 10 kilometrov od referencne tocke letalis¢a objekti, instalacije in
naprave, ki so visje kot 100 metrov ali viSje kot 30 metrov, pa se nahajajo na terenu, ki
je ve& kot 100 metrov visji od referenéne tocke letalis¢a;

- objekti, instalacije in naprave, ki se nahajajo izven kroga iz prej$nje tocke, in ki so visji od
30 metrov in ki stojijo na naravnih ali umetnih vzpetinah, ¢e se vzpetine dvigajo iz okoligke
pokrajine za vec¢ kot 100 metrov;

- vsi objekti, instalacije in naprave, ki segajo ve¢ kot 100 metrov od tal, ter daljnovodi,
Zicnice in podobni objekti, ki so napeti nad dolinami in soteskami po dolzZini veé kot 75
metrov.

Za ovire pod zraénimi potmi Stejejo tudi objekti in naprave zunaj naselij, ki so visji od okoliSkega
terena za najmanj 25 metrov, ¢e se nahajajo znotraj varovalnih pasov posameznih cest,
Zelezniskih prog, visokonapetostnih vodov in podobno.

Pri graditvi, postavljanju in zaznamovanju objektov, ki utegnejo s svojo vi§ino vplivati na varnost
zratnega prometa, je potrebno pridobiti ustrezno mnenje Javne agencije za civilno letalstvo
Republike Slovenije k lokaciji oziroma k izgradnji takega objekta, objekt pa je potrebno oznaéiti in
zaznamovati v skladu z veljavnimi predpisi.

Podroéie plovbe po celinskih vodah

S podroc&ja pomorstva oziroma plovbe po celinskih vodah smo v navezavi na 10. ¢len Zakona o
plovbi po celinskih vodah - ZPCV (Ur. L. RS, $t. 30/02, 29/17 -Z8po-1 in 41/17 — PZ-G) preverili
izhodi§&a za pripravo Obginskega podrobnega prostorskega nacrta za sosesko CADS8 v obéini
Oplotnica.

Po pregledu in preuditvi predmetnega gradiva ugotavijamo, da na obravnavanem obmod&ju ni

vodnih povrsin, primernih za plovbo, zato z vidika varnosti plovbe nimamo podrobnejsih usmeritev
za pripravo predmetnega OPPN.

Podrodie cestne infrastrukture

Na podlagi pregleda predloZzene dokumentacije izdajamo naslednje usmeritve v skladu z
Zakonom o urejanju prostora (ZUreP-3, Uradni list RS, st. 199/21, 18/23 - ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOQVE, 95/23 - ZIUOPZP in 23/24):

- Pri nadaljhjem naértovanju ureditev v predmetnem obmocju OPPN-ja naj se
uporablja veljavna zakonodaja, predpisi in tehni¢ne specifikacije, ki se nanasajo
na gradnjo, varstvo, upravljanje in vzdrZzevanje javne ceste.

- Predmetno obmodje lezi v obmogju drzavne ceste R3-700, odsek 1273 Oplotnica
— LoZnica in se navezuje na drzavno cesto preko lokalnega cestnega prikljucka
v km 1,300 levo.
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- Prinadaljnjem naértovanju je potrebno upostevati projekt rekonstrukcije drzavne
ceste z ureditvijo avtobusnega postajalisca ter lokalnega cestnega prikijucka s
povrS§inami za peSce (projekt PZI, §t. 214/24, november 2024, izdelovalec IB-
KOM d.o.0.), zadosten odmik objekiov in infrastrukture od drZavne ceste
(prikazati v pre¢nem profilu).

- Objekte, zasaditve in parkiriS¢e je potrebno umestiti tako, da ne bo ovirana
preglednost na cestnih prikljuckih.

- Pred izdajo gradbenih dovoljenj za gradnjo v varovalnem pasu drzavnih cest v
okviru OPPN mora pripravljavec oziroma posamezni investitor projektno
dokumentacijo dostaviti v pregled in potrditev Direkciji RS za infrastrukturo,
Obmocje Maribor in si nanjo pridobiti projektne pogoje in mnenje oziroma
soglasje za izvedbo del na podlagi 66., 76., 77., 79. in 89. ¢lena Zakona o
cestah(ZCes-2, Uradni list RS, §t. 132/22, 140/22 - ZSDH-1A, 29/23 in 78/23 -
ZUNPEOVE) ter 42. in 43. ¢lena Gradbenega zakona (GZ-1, Uradni list RS, §t.
199/21, 105/22 — ZZNSPP, 133/23, 85/24 — ZAID-A, 47/25 — odl. US in 75/25).

-V primeru, da pri nadaljnjem naértovanju ni mozno upostevati zakonodaje, je
potrebno v skladu z Zakonom o cestah predloZiti odstopanja od zakonodaje v
odobritev.

- Prostorski akt mora vsebovati opredelitev in utemeljitev vseh posegov v vplivnem
obmodju drzavne ceste, vsebovati mora tudi prikaz ureditev glede poteka omreZij
in priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo ter grajeno javno
dobro, vkljuéno s potrebnimi resitvami.

- Pri naértovanju komunalnih prikljuékov za novo ureditveno obmodje je potrebno
upoStevati prisotnost obstojeéih komunalnih naprav v zemljis€u ceste ter
morebitno prestavitev na stroske investitorja.

- Vse posege v vplivnem obmodju in v varovalnem pasu drzavne ceste je potrebno
nacdrtovati skladno z veljavnimi predpisi, ob upostevanju obstojece in predvidene
obremenitve neposrednega okolja ob prometnici. Ob opredeljevanju funkcije
tangiranega obmocja prostorskega akta je obvezno upostevati nacrtovane
obremenitve okolja zaradi predvidenega naras$¢anja prometa v dolgoro¢nem
obdobju. Upravljavec drzavnih cest ne bo zagotavljal dodatnih ukrepov varstva
pred hrupom za nacrtovano obmocje hrupno obgutljivih dejavnosti, kakor tudi ne
za$cite pred morebitnimi drugimi vplivi, ki so oz. bodo posledica obratovanja
ceste. Izvedba vseh ukrepov je obveznost investitorja, ki zagotavlja komunalno
opremo obmocja. Pri obravnavanih posegih v varovalnem pasu drzavne ceste

Direkcija RS za infrastrukturo ne prevzema nikakrine finan¢ne ali druge
odgovornosti, kot posledico hrupa, vibracij in ostalih vplivov prometa, ki se
pojavljajo na cesti.

Veljavnost smernic je 2 (dve) leti od dneva izdaje. lzdane smernice predstavljajo strokovne
zahteve na podrocju drzavne cestne infrastrukture, ki jih je potrebno upostevati pri pripravi OPPN.



Podrodie ZelezniSke infrastrukture

Iz predloZzene dokumentacije, staliS§€a upravljavca obstojeCe javne ZelezniSke infrastrukture in
nasih razpoloZljivih evidenc ugotavlijamo, da je cbmocje OPPN izven obmoéij obstojeCe javne
ZelezniSke infrastrukture, prav tako Direkcija RS za infrastrukturo (DRSI) na obravnavanem
obmogju nima Ze naértovanih investicij v razvoj JZI.

Glede na navedeno nimamo posebnih usmeritev s podro¢ja javne ZelezniSke infrastrukture.

S spostovanjem,

Zbral:
Luka Vasle
vi§ji svetovalec Il
Mag. Alenka BratuSek
MINISTRICA

Poslati naslovniku: zum@zum-mb.si
Poslati v vednost elektronsko: MZI — DZZ UP; Nata$a Horvat (MZ!); MZI — DLPP-prostor;

gp.drsi@gov.si in gp@dars.si.
VloZiti: zbirka dokumentarnega gradiva
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Zadeva: Podrobnej$e usmeritve za pripravo OPPN za sosesko CAD8 v Obéini
Oplotnica

Zveza: vas$ dopis §t. 13/25004 z dne 9. 1. 2026

Ministrstvo za kulturo na podlagi prvega odstavka 119.¢lena v povezavi s prvim odstavkom 129.
Clena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US in 75/25; v nadaljhjem besedilu:
ZUreP-3) izdaja naslednje

PODROBNEJSE USMERITVE ZA PRIPRAVO
OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA
ZA SOSESKO CADS V OBCINI OPLOTNICA

1. Podatki o viogi

Ministrstvo za kulturo (v nadaljnjem besedilu: MK) je dne 8. 1. 2026 prejelo zgoraj naveden dopis,
s katerim ste nas na podlagi pooblastila Ob¢ine Oplotnica, §t. 350-0017/2025-18 z dne 9. 1. 2026,
pozvali k izdaji podrobnejsih usmeritev za pripravo Obé&inskega podrobnega prostorskega naérta
za sosesko CADS8 v Obgini Oplotnica (v nadaljnjem besedilu: OPPN CADS).

V vlogi je bil naveden spletni naslov, kjer je bilo objavljeno gradivo:
- Pooblastilo Obg&ine Oplotnica, Goriska cesta 4, 2317 Oplotnica;
- Obginski podrobni prostorski naért za sosesko CAD8 v Obg&ini Oplotnica (faza
izhodisca, izdelovalec ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.0.0., Grajska ulica 7,
2000 Maribor, Stevilka projekta 25004, oktober 2025).



2. Usmeritve za pripravo OPPN CADS

Gradivo smo pregledali v sodelovanju z ZVKDS, OE Maribor (dopis §t. 350-0001/2026/2 z dne
26. 1. 2026).

Ugotavljamo, da je Obginski podrobni prostorski nadrt za sosesko CAD8 v Obéini Oplotnica,
naértovan na obmodju, kjer trenutno ni varovanih enot kulturnin spomenikov, dedid€ine ali
registriranega arheolo$kega najdisca.

Posebej pa opozarjamo, da sta v neposredni bliZini juzno od obmogja OPPN CADS kulturna
spomenika z ostalinami rimske podezelske vile, morebiti celo obcestne postojanke Mansio
Ragando (Cadram - Villa rustica, EID 1-06878) in trasa rimske drzavne ceste (Markegica - Rimska
cesta Celeia-Poetovio EID 1-06877 oz. Straza pri Oplotnici - Rimska cesta Celeia-Poetovio EID)
1-06894). Oboje pric¢a o provincialni obljudenosti obmocja v rimskem ¢asu in nakazuje vecjo
moznost obstoja nadaljnjih, zaenkrat $e nepoznanih ostalin. Arheoloski potencial poudarja tudi
obmodje kulturnega spomenika z nekoliko bolj razpr§enimi ostalinami prazgodovinske, rimske in
srednjeveske poselitve (Oplotnica - Arheolosko obmodje Oplotnica EID 1-29857) jugozahodno
od obmodgja naértovanega OPPN CADS. Iz navedenega izhaja, da se z OPPN CADS naértuje
pozidava in ureditev dosedanjih nepozidanih zemlji§¢ vedjega obsega (pribliZno 3 ha) na
obmodju, ki izkazuje povecan arheolodki potencial.

Lep pozdrav,

Pripravila:
Vanja Fink Zalar mag. Tanja Cerne
sekretarka po pooblastilu

§t. 020-11/2026-3340-1 z dne 2. 2. 2026
Direktorata za kulturno dedig¢ino

Poslati (po e-posti).
- Naslovnik
- ZVKDS OE Maribor, tainistvo.mb@zvkds.si
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Zadeva: lzdaja podrobnej$ih usmeritev za Obg&inski podrobni prostorski naért za sosesko

CADS8 v Obéini Oplotnica

V skladu z Zakonom o urejanju prostora (Uradni list RS, t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US in 75/25) vam v prilogi posiljamo
Gradivo za izdajo v naslovu navedenih podrobnejsih usmeritev.

Gradivo je skladno s 117. €lenom Zakona o ohranjanju narave (Uradni list RS, 5t. 96/04 — uradno
precisCeno besedilo, 61/06 — ZDru-1, 8/10 — ZSKZ-B, 46/14, 21/18 — ZNOrg, 31/18, 82/20, 3/22-
ZDeb, 18/23 — ZDU-10 in 97/25) pripravil Zavod Republike Slovenije za varstvo narave (v
nadaljevanju: ZRSVN). Ministrstvo za naravne vire in prostor se strinja z gradivom ZRSVN.

S spostovanjem,

Pripravila:
Helena Velensek Kavéic
sekretarka

Priloga:

Vroditi:

mag. Miran GajSek
drzavni sekretar

mnenje ZRSVN, §t. 3563-0572/2025-6 z dne 16. 2. 2026

- Obcina Oplotnica, Goriska cesta 4, 2317 Oplotnica (po elektronski posti:

obcina@oplotnica.si)

- ZUMd.o.0., Grajska ulica 7, 2000 Maribor (po elektronski posti: zum@zum-mb.si)

V vednost po elektronski posti:

- Zavod RS za varstvo narave (info.oe@zrsvn.si, info.mb@zrsvn.si)
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Ministrstvo za naravne vire in prostor
Dunajska cesta 48

1000 Ljubljana

Zadeva: Gradivo za izdajo podrobnejSih usmeritev za izdelavo Obéinskega podrobnega
prostorskega naérta za sosesko CAD8 v Obéini Oplotnica

Zveza: Vas dopis 5t. 35629-10/2026-2560-2 z dne 12. 01. 2026

Na osnovi vade vloge $t. 35629-10/2026-2560-2 z dne 12. 01. 2026, prejete istega dne po elektronski podti,
podajamo na podiagi 117. ¢lena Zakona o ohranjanju narave (Uradni list RS, §t. 96/04 — uradno preéi$éeno
besedilo, 61/06 — ZDru-1, 8/10 — ZSKZ-B, 46/14, 21/18 — ZNOrg, 31/18, 82/20, 3/22 — ZDeb, 105/22 -
ZZNSPP, 18/23 — ZDU-10 in 97/25; v nadaljevanju: ZON) ter v povezavi s 119. in 129. &enom Zakon o
urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24,
109/24, 25/25 — odi. US in 75/25) gradivo za izdajo podrobnejiih usmeritev za izdelavo Obcinskega
podrobnega prostorskega naérta za sosesko CAD8 v Ob¢ini Oplotnica.

Vlogi ste priloZili:
- vlogo Obéine Oplotnica, Goriska cesta 4, 2317 Oplotnica, ki jo v postopku zastopa ZUM d.o.0.,
Grajska ulica 7, 2000 Maribor za izdajo usmeritev za Ob&inski podrobni prostorski naért za sosesko CAD8
v Ob¢ini Oplotnica.

V veljavnem Ob¢inskem prostorskem naértu Obéine Oplotnica (Uradni list RS, 3t. 26/15, Uradno glasilo slovenskih
obcin, 3t. 68/15-tehn.popr., 30/21, 9/22, 19/24-tehn.posod. in 61/24-obv.razl.) je na obmoéju urejanja previdena
izdelava obcinskega podrobnega prostorskega nacrta (OPPN). Obmo¢je urejanja leZi na obmogju enote urejanja
prostora — CAD8 — »Nova stanovanjska soseska Cadram« (v nadaljevanju EUP CADS). OPN obmogje opredeljuje
kot stavbna zemlji3¢a, ki se nahajajo v enoti urejanja prostora (v nadaljevanju: EUP) CADS, ki je opredeljena kot
zemlji3¢a s podrobnejSo namensko rabo prostora stanovanjske povriine (SS) in osrednja obmocdja centralnih
dejavnosti (CU). Obmoéje urejanja leZi ob juinem vstopu v naselje Cadram, severno od regionalne cesti R3-
700/1273 (Oplotnica - LoZnica). Obmodje urejanja obsega zemljid¢a s parc. §t.: 116/1, 147/1, 147/2, 152, 154, 155,
157/6, 157/7, 157/8, 157/9 in 194/2, vse k.o. Oplotnica (763). Velikost obmog¢ja je priblizno 3,0 ha.
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Po pregledu predloZene dokumentacije ugotavljamo, da obmocje OPPN in njegovega daljinskega vpliva leZi izven
posebnega varstvenega obmodja (Natura 2000) in zavarovanega obmodja.

V juznem delu obmodja se nahaja Naravna vrednota lokalnega pomena Oplotnica — mokrotni travnik
(kratka oznaka: Mokrotni travnik pri Oplotnici), z Ident. §t: 7097. Za predmetno obmodéje naravne vrednost
je bil izdelan Popis vrste sestave dnevnih metuljev na obmoéju mokrotnega travnika pri Oplotnici (MATRIKA
ZVO, zdravje, varstvo, okolje, d.0.0., §t. projekta P:45.0_19, junij, julij in avgust 2019}, v katerem se je
preverila prisotnost in pomembnost populacij dnevnih metuljev preveri »in vivo.

Naravna vrednota lokalnega pomena Oplotnica — mokrotni travnik (kratka oznaka: Mokrotni travnik pri
Oplotnici}, z Ident. §t: 7097 je predlagana za izbris iz registra naravnih vrednot.

Na osnovi 97. ¢lena ZON vas obveScamo, da za obmocje Obcinskega podrobnega prostorskega naérta za sosesko
CADS v Ob¢ini Oplotnica izdelava naravovarstvenih smernic in izdaja naravovarstvenega mnenja nista potrebni.

Na osnovi 105. ¢lena ZON v postopku pridobitve gradbenega dovoljenja za objekt na tem obmocju pridobitev
strokovnega mnenja iz vidika varovanja narave ni potrebna.

Morebitna vprasanja in dodatne pojasnila v zvezi z vsebino naravovarstvenih smernic naslovite na Zavod RS za
varstvo narave, Obmoéna enota Maribor (tel. 02/292-72-95).

S spostovanjem!

Pripravil(a):
Jurij Gulié Simona Kaligaric, univ. dipl. biol.
naravovarstveni svetnik visoka naravovarstvena svetnica
vodja OE Maribor
;',-/"_ R ZAVOD RS ZA VARSTVO NARAVE
e L §t. dok: 3563-0572/2025 - b
; /,/ Podpisnik: Aleksander Koren

Izdajatelj: Republika Slovenija, SIGEN-CA G2

Pa paoblastilu §t: POOB-0011/2026

5t. potrdila: 57ECICOEOODD0DOGST2COCES Vafjavnost: 29042030
Datum in ura: 77.02.2026 1258 Dokument je elektronska podpisan.
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Stevilka: 350-9/2026-3 - DGZR
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Na podlagi vloge Obcine Oplotnica, Goriska cesta 4, Oplotnica, ki jo po pooblastilu zastopa
ZUM, d. o. 0., Grajska ulica 7, Maribor (v nadaljevanju viagatelj), §t. 13/25004 z dne 9. 1. 2026,
izdaja Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zaséito in re$evanje, na podlagi 129. &lena
Zakona o urejanja prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE,
95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US in 75/25) ter na podlagi trinajste alineje
prvega odstavka 102. ¢lena Zakona o varstvu pred naravnimi in drugimi nesre&ami (Uradni list
RS, &t. 51/06 — uradno pre€iSéeno besedilo, 97/10, 21/18 — ZNOrg, 117/22 in 57/25) in 8. totke
prvega odstavka 49. €lena Zakona o varstvu pred pozarom (Uradni list RS, &t. 3/07 — uradno
preci§ceno besedilo, 9/11, 83/12, 61/17 — GZ, 189/20 — ZFRO in 43/22) naslednje

USMERITVE
za izdelavo Odloka o obéinskem podrobnem prostorskem naértu
za sosesko CAD8 v Obéini Oplotnica

Vlagatelj je z vlogo, 5t. 13/25004 z dne 9. 1. 2026, ki smo jo prejeli 8. 1. 2026, pozval
Ministrstvo za obrambo, Upravo RS za za&éito in reSevanje, pristojno za podrocje varstva pred
naravnimi in drugimi nesre€ami in varstva pred pozarom, da mu poda usmeritve za izdelavo
Odloka o obg&inskem podrobnem prostorskem naértu za sosesko CAD8 v Obgini Oplotnica.
Vlagatel;j je do gradiva omogo€il elektronski dostop prek spletnega streznika.

Skladno z doloéili Pravilnika o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega podrobnega
prostorskega nacrta (Uradni list RS, 5t. 99/07 in 61/17 — ZUreP-2, 199/21 — ZUreP-3) morajo biti
v obginskem podrobnem prostorskem naértu doloeni ukrepi in reSitve za varstvo pred
naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno z varstvom pred poZarom.

Pri pripravi Odloka o ob&inskem podrobnem prostorskem naértu za sosesko CAD8 v Obéini
Opilotnica je treba s podrocja varstva pred naravnimi in drugimi nesreami smiselno upostevati
naslednje usmeritve:

- opredeliti in upostevati je treba vse naravne omejitve kot so poplavnost in viscka
podtalnica, erozivnost ter plazovitost terena ter temu primerno nacrtovati in opredeliti
potrebne ukrepe, ki morajo biti upostevani pri izvedbi prostorskega akta oziroma navesti
ustrezne hidroloSke in geoloSke raziskave glede poplavnosti, visoke podtalnice ter
erozivnosti in plazovitosti, iz katerih izhajajo potrebni ukrepi (v odloku je treba opredeliti
ali obmodje urejanja lezi oziroma ne leZi na ogrozenem obmodju). Glede posegov v
prostor in dejavnosti na obmodja poplav in z njimi povezane erozije je treba upostevati
doloébe Uredbe o pogojih in omejitvah za poseganje v prostor ter za izvajanje
dejavnosti na obmodjih, ogroZzenih zaradi poplav in z njimi povezane erozije celinskih
voda in morja (Uradni list RS, §t. 34/25) in usmeritve pristojnega nosilca urejanja
prostora za vode,;

- opredeliti je treba projektni pospesek tal (potresna varnost) ter temu primerno nacrtovati
tehniéne resitve gradnje;

- opredeliti je treba ali obstaja moznost razlitja nevarnih snovi in temu primerno nacrtovati
nacin gradnje.

Identifikacijska &t. za DDV: (Sl) 47978457, M8: 2399229000, TRR: 01100-6370191114



Pri pripravi Odloka o obéinskem podrobnem prostorskem nadrtu za sosesko CAD8 v Obgini
Oplotnica je treba s podrocja varstva pred poZarom smiselno upostevati naslednje usmeritve:

opredeliti je treba morebitne ukrepe zaradi pozarne ogroZenosti naravnega okolja;
opredeliti je treba dopustna poZarna tveganja, ki so povezana s povetano moznostjo
nastanka poZara zaradi uporabe poZarno nevarnih snovi in tehnologkih postopkov v
objektih na predvidenem podro&ju ter moznosti Sirjenja poZara na morebitna sosednja
poselitvena obmogja;

opredeliti je treba ukrepe za izpolnitev zahtev varstva pred pozarom podanih v 22. in
23. ¢lenu Zakona o varstvu pred pozarom (Uradni list RS, §t. 3/07 — uradno preéidéeno
besedilo, 9/11, 83/12, 61/17 — GZ, 189/20 — ZFRO in 43/22)) in pri tem upotevati tudi
dologila:

- 3. &lena Pravilnika o pozarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, 3t. 31/04,
10/05, 83/05, 14/07, 12/13, 61/17 — GZ in 199/21 — GZ-1) — zaradi zagotovitve
potrebnih odmikov od meje parcel in med objekti ter potrebnih protipoZarnih
logitev z namenom preprecitve Sirjenja poZara na sosednje objekte;

- 6. ¢lena Pravilnika o pozZarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, &t. 31/04,
10/05, 83/05, 14/07, 12/13, 61/17 — GZ in 199/21 — GZ-1) in zahteve od 3. do
12. &lena lI. in lll. poglavja Pravilnika o tehniénih normativih za hidrantno
omreZje za gaSenje poZarov (Uradni list SFRJ, 3t. 30/91, Uradni list RS, &t. 1/95
— ZSta, 59/99 — ZTZPUS, 52/00 — ZGPro, 83/05 in 199/21 — GZ-1) — zaradi
zagotovitve virov vode za gadenje;

- 6. &lena Pravilnika o pozarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, &t. 31/04,
10/05, 83/05, 14/07, 12/13, 61/17 — GZ in 199/21 — GZ-1) - zaradi zagotovitve
neoviranih in varnih dovozov, dostopov ter delovnih povrsin za intervencijska
vozila;

soncne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektriéno energijo iz obnovljivih
virov, se lahko v skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na
objekte po predhodni strokovni presoji, s katero se dokaZe, da se zaradi take
energetske naprave poZarna varnost objekta ne bo zmanjSala. (23. &len Zakona o
varstvu pred poZarom (Uradni list RS, &t. 3/07 — uradno preéi$éeno besedilo, 9/11,
83/12, 61117 — GZ, 189/20 — ZFRO in 43/22)).

Pripravila:

Irena Zupandic Leon Behin

viSja svetovalka | sekretar
generalni direktor

Poslano:

- ZUM, d. o. o., Grajska ulica 7, Maribor (zum@zum-mb.si).



Sanja BOZIC

Od: MZI GP <gp.mzi@gov.si>

Za: Sanja BOZIC

Poslano: 22.01.2026 09:36

Zadeva: Prebrano: Poziv za izdajo podrobnej$ih usmeritev za OPPN za sosesko CAD8 v

Obcini Oplotnica

Vase sporocilo
Za: 3
Zadeva: Poziv za izdajo podrobnejsih usmeritev za OPPN za sosesko CAD8 v Obcini Oplotnica
Poslano: Cetrtek, 22. januar 2026 09:36:41 (UTC+01:00) Beograd, Bratislava, Budimpesta, Ljubljana, Praga

je bilo prebrano Getrtek, 22. januar 2026 09:36:11 (UTC+01:00) Beograd, Bratislava, Budimpesta, Ljubljana, Praga.
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OBCINA OPLOTNICA

Obéinska uprava
Goriska cesta 4, 2317 OPLOTNICA

tel.: 02/845-09-00, faks.: 02/845-09-09, e-mail: obcina@oplotnica.si

Stevilka: 371-3/2026-2
Datum: 16.3.2026

ZUM d.o.o.
Grajska ulica 7
2000 Maribor

Zadeva: Usmeritve za pripravo OPPN za sosesko Cadram 8 v ob¢ini Oplotnica

Na podlagi dolotb Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3) ob¢ina Oplotnica podaja naslednje:

PODROBNEJSE USMERITVE

1.

Navezava na javno pot JP948051

Obmogje OPPN CADS se prometno navezuje na javno pot JP 948051 Cadram—Sovi¢
na obmocju ob¢ine Oplotnica. Upravljavec navedene javne poti je Ob¢&ina Oplotnica.
Projektna dokumentacija

Pri nalrtovanju prometne ureditve in projektiranju priklju¢ka na javno pot je potrebno
upostevati:

DPP §t. 225/25 za rekonstrukcijo javne poti JP 948051, projektant IB-KOM d.o.0.,
Drofenikova ulica 16, gentjur,

PZI projektno dokumentacijo §t. 04/15 (marec 2018), projektant Ocean d.o0.0., ki
vkljucuje tudi kanalizacijsko infrastrukturo.

Pri nafrtovanju prometnih povrsin je potrebno upostevati potek obstojete oziroma naértovane
komunalne infrastrukture ter zagotoviti ustrezno zas¢ito komunalnih vodov in moZnost
njihovega vzdrZevanja.

3.

Notranja prometna ureditev

Prometna ureditev mora zagotavljati varno in pregledno prikljuevanje na javno pot
ter ustrezno notranje prometno omrezje, ki omogoca dostop do vseh predvidenih
gradbenih parcel ter dostop intervencijskim in komunalnim vozilom. Mirujoéi promet
mora biti zagotovljen na gradbenih parcelah posameznih objektov oziroma na skupnih
parkirnih povriinah.

Preglednostni trikotnik in varnost

Pri projektiranju prikljucka je potrebno zagotoviti ustrezen preglednostni trikotnik
skladno s tehni¢nimi normativi za projektiranje cest (hitrost prometa, $irina prikljucka,
vidne tocke). Vse prometne ureditve morajo omogo¢ati varno vkljuéevanje in
odvajanje prometa ter zagotoviti varnost ranljivih udeleZencev (pesci, kolesarji).



OBCINA OPLOTNICA

Obc¢inska uprava
GoriSka cesta 4, 2317 OPLOTNICA

tel.: 02/845-09-00, faks.: 02/845-09-09, e-mail: obcina@oplotnica.si

5. Zakonodaja in normativi
Pri na¢rtovanju prometne ureditve je treba upostevati dolocbe:

o Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3),

o Zakona o cestah (ZCes-2),

+ druge veljavne predpise in tehni¢ne normative s podrogja nadrtovanja prometne
infrastrukture.

Za vsak poseg v varovalni pas javne poti oziroma izvedbo cestnega prikljuka je potrebno
pridobiti soglasje upravljavca ceste — Ob¢&ine Oplotnica.

Pripravila:
Bojana Vucina

BOJANA Zgzterces
VUCINA Troraresron
Poslano:

- Zum d.o.0., Grajska ulica 7, 2000 Maribor,
- Arhiv.



Ulica Pohorskega bataljona 12
2310 Slovenska Bistrica
Tel.: +386 (0)2 8055-400

KOM u N AL A E-posta: info@komunala-sib.si

Splet: www.komunala-sib.si
SLOVENSKA BISTRICA ID za DDV S132621213

PODIETIE 24 KOMUNALNE IN DRUGE STORITVE d.0.0. TRR pri Nova KBM d.d.: SI56 0443 0000 0394 225

Stevilka: 29/2026
Datum: 20.1.2026

ZUM, urbanizem, planiranje,
projektiranje d.o.o.
Grajska ulica 7

2000 MARIBOR

ZADEVA: Podrobnejse usmeritve k obéinskem podrobnem prostorskem naértu
(OPPN) za stanovanjsko sosesko CAD8 v Obéini Oplotnica

Na podlagi vase vioge $t 13/25004, z dne 9.1.2026 in pooblastia Obg&ine Oplotnica, 5t. 350-
0017/2025-18, 9.1.2026 vam podajamo naslednje podrobne

SMERNICE

k ob&inskem podrobnem prostorskem naértu (OPPN) za stanovanjsko sosesko CAD8 v Obgini
Opilotnica.

Skladno z Zakonom o urejanju prostora (Ur. list RS, §t. 61/2017, 199/2021, 18/2023-ZDU-10, 78/2023-
ZUNPEOVE in 95/2023-ZIUOPZP, v nadaljevanju ZUreP-3), Gradbenim zakonom — GZ-1B (Ur. list
RS, &t. 76/2025), Zakonom o oskrbi s pitno vodo ter odvajanju in ¢iSéenju komunaine odpadne vode
(Ur. list RS, &t. 21/2025), Odlokom o oskrbi s pitno vodo na obmocju Obgine Oplotnica (Ur. glasilo
obcin, &t. 12/2018), Odlokom o odvajanju in &i&enju komunaine in padavinske odpadne vode na
obmocju Obcine Oplotnica (Ur. list RS, &t. 38/2014), Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju
odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Ur. list RS, &t 64/2012, 64/2014, 98/2015) Uredbo o
odvajanju in &is¢enju komunalne odpadne vode (Ur. list RS, &t. 98/2015, 76/2017, 81/2019, 194/2021),
Uredbo o obvezni obginski gospodarski javni sluzbi zbiranja komunainih odpadkov (Ur. list RS, 3t.
33/2017) in Odlokom o ravnanju s komunalnimi odpadki v Ob&ini Oplotnica (Uradno glasilo slovenskih
obgin, §t. 12/2018), dajemo sledete konkretne smernice:

k obéinskem podrobnem prostorskem naértu (OPPN) za stanovanjsko sosesko CAD8 v Obéini
Oplotnica:

JAVNI VODOVODNI SISTEM:

- Vse prikljuéitve morajo biti skladne z Odlokom o oskrbi s pitno vodo na obmocéju Obéine
Oplotnica (Ur. glasilo ob&in, &t. 12/2018) in Pravilnikom o tehniéni izvedbi in uporabi
vodovodnih objektov in naprav na obmogju Obéine Slovenska Bistrica (Ur. list RS, st
3712003),

—1
KOMUNALA Slovenska Bistrica d.o.o.



- izvedejo se novi vodovodni cevovodi Rc PEHD DN 160 ali LTZ DN 150, kot krozni vod (zanka),
ob glavni cesti Slov. Bistrica — Oplotnica, Partizanski cesti, Ulici Pohorskega bataljona in
Cadramu - PRILOGA,

- nov razvod, kot krozni vod (zanka) v predvidenem naselju mora biti izveden s cevjo PE DN 90
mm, posamezni hi$ni prikljuc¢ki pa PE DN 32 mm - PRILOGA,

- predvideti je potrebno hidrantno omrezje (izraéun!),

Upravni postopki:

- gradnja novih vodovodnih cevovodov in prestavitve obstojeCih cevovodov se izvede na
stroske investitorja in jih lahko izvaja samo IJS (Komunala Slovenska Bistrica d.o.0.) ali
pooblaséen izvajalec pod nadzorom IJS (Komunala Slovenska Bistrica d.o.0.),

- cevovodi in jaski se morajo nahajati na dostopnih povrsinah zaradi vzdrzevanja sistema,

- obvezno izvesti geodetski posnetek novozgrajenih vodovodnih cevovodov in ga predati IJS
(Komunala Slovenska Bistrica d.o.0.),

- urediti vse potrebne sluznostne pogodbe,
- po izgradnji je potrebno vodovodni cevovod predati v last Ob¢ini Oplotnica,
- za gradnjo novega vodovodnega cevovoda, ki se preda v javno dobro, je potrebno skleniti

pogodbo z Obéino Oplotnica, kjer se opredeli tudi pladilo komunalnega prispevka, skladno z
ZUreP-2.

KANALIZACIJSKO OMREZJE:

- za celoten obravnavan kompleks se izvede lo¢en sistem fekalne in meteorne kanalizacije,

Fekalna kanalizacija

- iS¢enje odpadnih fekalnih voda se zaéasno ureja preko za€asnih, lastnih malih komunainih
¢istilnih naprav (MKCN) pri vsakem stanovanjskem objektu,

ali

preko skupne zacasne ¢istilne naprave (CN - za katero je potrebno dologiti pravo velikost!!), ki
se preda v upravljanje izvajalcu javne sluzbe (Komunala Slovenska Bistrica d.o.0.),

- po izgradnji javne fekalne kanalizacije in centralne Cistilne naprave Oplotnica se MKCN
oziroma CN ukinejo, izvedejo se priklju¢ki na javno fekalno kanalizacijo.

- po izgradnji CCN Oplotnica se izvedejo hisni prikljuéki na sekundarno javno fekalno
kanalizacijo, ki bo potekala po predvidenih ulicah znotraj soseske in bo v koncni fazi
prikljuéena na novozgrajeno javno fekalno kanalizacijo, ko bo zgrajena CCN Oplotnica,

- za odvajanje komunalnih odpadnih vod, je potrebno predvideti cevi PVC SN 8, min. DN min.
250 mm,

- za odvajanje komunalnih odpadnih vod - prikljucki, je potrebno predvideti cevi PVC SN 8,
min. DN 160 mm,

- revizijski jaski BC ali PE, DN 800 mm, s protihrupnimi pokrovi LTZ 40t,
- interni revizijski jaski so zahtevani tudi na vseh lomih in krizanjih interne kanalizacije,

- po izgradnji je potrebno obvezno izvesti geodetski posnetek vse izgrajene fekalne in
meteorne kanalizacije, ter ga predati Komunali Slovenska Bistrica d.o.o.,

KOMUNALA Slovenska Bistrica d.o.o.
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Meteorna kanalizacija

- meteorne odpadne vode z manipulacijskih, stre$nih in cestnih povrsin je potrebno predhodno
odistiti v peskolovih,

- izvesti izra€un predvidenih koli¢in meteornih in zalednih vod, ter predvideti ustrezno
odvajanje le-teh, predlagamo izvedbo ustrezno velikega zadrzevalnika/zbiralnika meteornih
vod,

- odvajanje odpadnih voda se predvidi skladno s pogoji Direkcije RS za vode in Geolosko
hidrolo§kim poro¢ilom, kot ponikanje ali v odvodni jarek na obravnavanem zemljiScu,

- odvajanje meteornih vod v javno meteorno kanalizacijo in dalje v Dravinjo, s pogoji Direkcije
RS za vode,

- pridobiti Geolosko hidrolo§ko porogilo.
ODPADKI:

- celoten obravnavan stanovanjski kompleks se vkljuéi v sistem ravnanja z odpadki, loéeno za
vsak stanovanjski objekt posebej.

Investitor si bo moral za predvidene investicije predhodno pridobiti Se projektne pogoje in
mnenje IJS, Komunala Slovenska Bistrica d.o.o..

Pripravil: Pregledali: Direktor:

“el.

[ A7
y

/ “) Jerneja\ZORKO

KOMUNALA

SLOVENSKA BISTRICA d.o.0.

ULICA POHORSKEGA BATALIONA 12

KOMUNALA Slovenska Bistrica d.o.o.



ﬁ R KATASTRSKA OBCINA: OPL. ICA
ica Pohorskega bataljona 12
leSgnMAysumEﬁalA 2310 Slovenska Bistrica PARCELA: 148/2

Tel: 02 805 54 00 Vir podatkov: GURS, Komunala SB
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VODOVODNA ZADRUGA POHORSKI IZVIRI 2.0.0. y
Vinarje 74, 2316 ZG LOZNICA
DS SI13062417

VINARJE ,14.01.2026

ZUM , d.o.o.
Grajska wulica 7

2000 MARIBOR

Zadeva:0b&inski podrobni prostorski na&rt za sosesko CAD8 v Ob&ini
Oplotnica

na podlagi 129. ¢lena v zvezi s 1. odstavkom 119. &lena Zakona o urejanju
prostora - ZUreP-3

(Uradni list RS, 3t. 199/21, 18/23 - zDU-10, 78/23 - ZUNPEOVE, 95/23 -
ZIUOPZP, 23/24, 109/24,

25/25 - odl. US in 75/25) in po pooblastilu Obé&ine Oplotnica, §t. 350-
0017/2025-18 z dne

Ob&inskega podrobnega prostorskega na&rta (OPPN) za sosesko CAD8 v Ob&ini
Oplotnica.

Vodovodno omreZje usmeritve: -vodooskrba Komunalno podjetije
Slov.Bistrica

Za potrebe vodooskrbe se zgradi ustrezne nove prikljuéne vodovodne
cevovode v krozZni navezavi na obstojefe javno vodovodno omrezZje (
Komunalno podjetije Slov.Bistrica), ki se nahaja zahodno od obmocija.
Dimenzije novih cevovodov se uskladijo z veljavnim pravilnikom o
tehniénih normativih za hidrantno omreZje za gaSenje poZarov, Skladno z
istim pravilnikom se na obmo&ju zagotovi tudi poZarno varnost (hidrantno
omrezje). Hidranti morajo biti podzemni in postavljeni tako, da so
dostopni ob vsakem ¢&asu.

Pri projektiranju je treba upo3tevati dolo&ila Uredbe o oskrbi s pitno
vodo (Uradni list RS,8t. 88/12 in 44/22 - Zv0-2), Pravilnika za
projektiranje, tehni¢no izvedbo in uporabo javnega vodovodnega sistema
(MUV 5t. 20/16) ter kataster vodovodnih naprav in objektov

Predsednik zadruge: Darko Satler

ll"‘.( el Wi ) ] 17
Hla zad -
PUHURSM rz{m; ;fgg.i
2318 > £,.0,0)

Viaria 07
1 074
<GORN
Tat: L2803y [.."I-I :
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Elektro Maribor
podjetje za distribucijo
elektri¢ne energije, d.d.

Vetrinjska ulica 2,

2000 Maribor, Slovenija
T: +386 {0)2 22-00-000
info@elektro-maribor.si
www.elektro-maribar.si

Naslovnik: TRR/IBAN: 5156 0451 5000 0570 965
OBCINA OPLOTNICA vasznak: 01720534 SWIFT CODA: KBMAS|2X
GORISKA CESTA 4 Nadznak: 4049 (3901-2/2026-3)

Datum: 1912026
2317 OPLOTNICA

Elektro Maribor d.d.. za distribucijskega operaterja na osnovi 110. ¢lena Energetskega zakona EZ-2 (Ur.l. RS,
8t. 38/24 in 47/25 — ZOEE-A) in 16. ¢lena Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3) (Ur.l. RS §t. 199/21, 18/23 -
ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 - odl. US) ter na podlagi vioge
V01720534 z dne 9.1.2026 izdaja

SMERNICE $t. 4040 (3901-2/2026-3)

I. UVYODNE UGOTOVITVE

K dokumentaciji: Obginski podrobni prostorski nadrt za sosesko CADS v Obgini Oplotnica
Pripravijavec: OBCINA OPLOTNICA, GORISKA CESTA 4, 2317 OPLOTNICA
Narognik: ZASEBNI INVESTITORJI
lzdelovalec: ZUM D.O.O., GRAJSKA ULICA 7, 2000 MARIBOR.
Kraj posega v prostor:
Katastrska obéina Parcelne sStevilke
763 - OPLOTNICA 116/1, 147/1, 147/2, 152, 154, 155, 157/6, 157/7, 157/8, 157/9, 194/2

Prostorske ureditve, ki se naértujejo s tem OPPN, so:

Nacrtuje se umestitev 32 enostanovanjskih in 3 poslovno stanovanjskih stavb, ureditev pripadajoéih
funkcionalnih povrSin ter javnih povrsin (prometne in zelene povriine) in komunalna oprema obmodja.

Il. POTEK OBSTOJECEGA DISTRIBUCIJSKEGA SISTEMA

1. Na obravnavanem obmocju predvidene gradnje oz. v njegovi neposredni bliZini so naslednji elektroenergetski
vodi in objekti v lasti Elektro Maribor d.d.:

- nizkonapetostno omreZje 0,4 kV transformatorske postaje TP 20/0,4 kV CADRAM (-284),

Lokacije tras elektroenergetskih vodov in objektov si je potrebno pridobiti v oddelku tehniéne dokumentacije OE
Slovenska Bistrica.

- d *5F| Dru¥ba Elektro Maribor d.d. je vpisana v sodni register OkroZnega sodiséa v Mariboru, v vioZku 3t. 1/00847/00.
; CR L Q';;’" Matiéna Stevilka: 5231698000 | Osnovni kapital: 203.932.511,50 EUR | ID za DDV: 5146419853
O e
i :m- ‘_""""‘"‘_:“‘ Druzba posluje brez figa
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ll. TEHNICNI POGOJI

Prikljuéna mo¢ predvidenih objektov iz prilozene dokumentacije ni razvidna.

1. Med projektiranjem predvidenih objektov se mora investitor oziroma projektant seznaniti s toéno lokacijo
obstojecih elekiroenergetskih vodov in naprav, katere je potrebno vrisati v situacijo komunalnih vodov.
Podatke si mora pridobiti na OE Slovenska Bistrica.

2. Pred pricetkom gradbenih del se morajo izvajalci seznaniti z natanéno lokacijo obstojeéih elektroenergetskih
vodov in zagotoviti nadzor pri vseh gradbenih delih v bliZini elektroenergetskih vodov in naprav ter narogiti
zakoli¢bo kablov pri OE Slovenska Bistrica.

3. Prinalrtovanju in gradnji objektov na obmodjih za katera bodo izdelani prostorski akti bo potrebno upostevati
naslednje pravilnike, normative in tipizacijo:

Energetski zakon EZ-2 (Ur.l. RS, §t. 38/24 in 47/25 — ZOEE-A),

Gradbeni zakon (Ur.l. RS, §t. 199/21, 105/22 — ZZNSPP in 133/23),

Praviink o pogojih in omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravijanja dejavnosti v obmodju
varovalnega pasu elektroenergetskih omrezij (101/10, 17/14 — EZ-1 in 38/24 — EZ-2),

Sistemskih obratovalnih navodii za distribucijski sistem elektriéne energije s prilogami (Ur.l. RS, §t. 77/24
in 110/25),

Pravilnik o elektroenergetskih postrojih izmeni€ne napetosti nad 1 kV (Ur. list $tev. 63/16 in 38/24 — EZ-
2) za postroje nazivne napetosti do 123 kV,

Tehnicni podatki distribucijskega elektroenergetskega omrezja (GIZ TS-6, junij 2014),

Pojmovnik s podrocja obratovanja in vzdrzevanja DEES Slovenije (GIZ TS-9, november 2014),
Smernice in navodila za izbiro, polaganje in prevzem elektroenergetskih kablov nazivne napetosti 1 kV
do 35 kV (GIZ TS-11, december 2014),

Elektro kabelska kanalizacija (GIZ TS-13, september 2017),

ELES T-6 Nacrtovanje in gradnja NN podzemnega elektroenergetskega omreZja, april 2024,

NN energetski kabli 1 kV (ELES T-7, april 2024),

Kabelski Sevilji in tulci (GIZ TS-5, april 2014),

Enozilni energetski kabli 12/20/24 kV (ELES T-3, april 2024),

Trizilni energetski kabli 12/20/24 kV (ELES T-4, april 2024),

Pribor za kable 12/20/24 kV (GIZ TS-4, januar 2014),

Usmeritve za gradnjo transformatorskih postaj 20(10)/0,4 kV (GIZ TS-12, avgust 2015),

Tipizacija omreznih prikiju€kov in NN prikljuénih omaric (SONDSEE Priloga 4),

Tipizacija merilnih mest (SONDSEE Priloga 2),

ELES T-6 Nacrtovanje in gradnja NN podzemnega elektroenergetskega omreZja, april 2024,
Pravilnik o tehni¢nih pogojih za graditev podzemnih elektroenergetskih vodov izmenitne nazivne
napetosti nad 1 kV do 400 kV (ur. |. §t. 42, 24.3.2021),

Pravilnik o minimainih tehni¢nih zahtevah za gradnjo, obratovanje in vzdrzevanje elektroenergetskih
nizkonapetostnih vodov (Uradni list RS, §t. 21/20 in 38/24 — EZ-2).

IV. OSTALI POGOJ!

1. Prinacrtovanju in gradnji objektov na cbmogjih za katera bodo izdelani prostorski akti bo potrebno upostevati
veljavne tipizacije distribucijskih podjetij, veljavne tehnitne predpise in standarde, ter pridobiti upravno
dokumentacijo. Elektroenergetska infrastruktura mora biti projektno obdelana v posebni mapi.
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2. Planiranje in izgradnja novih transformatorskih postaj s pripadajofim SN in NN omrezjem bo odvisna od
predvidenih obremenitev na posameznih podrodjih

3. Nove transformatorske postaje bo mozZno graditi kot samostojne objekte in v sklopu drugih objektov ali v
njihovi neposredni blizini.

4. Investitor bo moral k vlogi za pridobitev mnenja na pripravljen osnutek obcéinskega podrobnega
prostorskega naérta predloziti strokovne podlage in idejne resitve napajanja obmocja obdelave, v
katerih bo obdelano napajanje predvidenih objektov z cbmoéja OPPN in prestavitve ter mehanska
zascita obstojecih elektroenergetskih vodov na cbmocju OPPN.

5. Strokovne podlage in idejne resitve napajanja obmocja obdelave mora investitor narociti pri Elektro
Maribor d.d.. Ob naro€ilu le te mora investitor prilozZiti dokumentacijo s katere bo razvidna natanéna
lokacija in gabariti predvidenih objektov ter predvidena prikljuéna mo¢ le teh.

6. Pri gradnji objektov v varovalnem pasu elektroenergetskih vodov in naprav je potrebno izpolniti zahteve iz
Uredbe o elektromagnetnem sevanju v naravnem in Zivljenjskem okolju (Ur. I. RS &t. 70/96, 41/04 — ZVO-1
in 44/22 ~ ZVO-2), Uredbe o hrupu v naravnem in Zivljenjskem okolju (Ur. I. RS &t. 45/95, 66/96, 59/02, 41/04
in 105/05) in Pravilnika o pogojih in omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravijanja dejavnosti v obmodju
varovalnega pasu elektroenergetskih omrezij (101/10, 17/14 — EZ-1 in 38/24 — EZ-2).

7. Investitorja bremenijo stroski morebitnih prestavitev obstojecih eiektroenergetskih vodov, ki so last
Elektro Maribor d.d., ter vsi stroski, zaradi neupostevanja navodil iz teh pogojev.

8. Za vse elektroenergetske vode in objekte, ki so predmet teh smernic in bodo last Elektro Maribor d.d., mora
investitor pri Elektro Maribor d.d. pridobiti ustrezno upravno in projekino dokumentacijo. Investitor nosi
odgovornost za ¢asovno usklajenost izvedbe vseh potrebnih del.

9. Pred zadetkom izgradnje priklju¢ka in pred prikljuditvijo predvidenih objektov na elektroenergetsko
omrezje je potrebno na osnovi 139. ¢lena Zakona o oskrbi z elektri¢no energijo (Ur.l. RS, §t. 172/21 in
47/28), pridobiti soglasje za prikljuéitev v katerem bodo natanéno dolo¢eni vsi pogoji za prikljucitev
predvidenih objektov na distribucijsko omrezje.

10. Investitor si mora k OPPN za sosesko CAD8 v Obgini Oplotnica pridobiti nase mnenje.

Maribor, 19. 1. 2026

Pripravil: Tehnicni direktor:

Matej Cerkvenik, dipl. inz. el. Damijan Berghaus Maijnik, univ. dipl. inz. el.
STROKOVNUAK NA PODROCIU IZDAJE SOGLASL, DIREKTOR SEKTOR.JA,

Cotpodpisn 3501 30380745 o e 37 01 2028 0641

Rdayatel SIGEN-CAG2 izdayatel} SIGEN-CAG2

Veljaven do 25 07 2027 10.55 }Eﬁm&;&a&ﬂgﬁ;&g&l\r

e B0 o00SINIEES £t Dolumenta 30012720263

Poslano:

- ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.0., Grajska ulica 7, 2000 Maribor

- Kp EPP: OE Slovenska Bistrica
- Kp EPP: Razvoj

Priloge:
- 1x situacija
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OmreZje in infrastruktura

Operativa dostopovnih omreZij ..‘.. TelekomSloven |_| e

Telekomunikacijsko kabelsko omreZje
TKO vzhodna Slovenija
Titova cesta 38, 2000 Maribor

09292026012700468
ZUM URBANIZEM, PLANIRANJE, Stevilka: 153303-MB-16071-1V
PROJEKTIRANJE D.O.O.
GRAJSKA UL.7
Datum: 28.1.2026
2000 MARIBOR

Zadeva: Smernice, pogoji k OPPN ZA SOSESKO CADS8 V OBCINI
OPLOTNICA

Telekom Slovenije, d.d., Cigaletova ulica 15, 1000 Ljubljana (v nadaljevanju: Telekom Slovenije) izdaja
na podlagi Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21) in Zakona o elektronskih komunikacijah
(Uradni list RS, $t. 130/22; v nadaljevanju: ZEKom-2), na zahtevo viagatelja (ZUM URBANIZEM,
PLANIRANJE, PROJEKTIRANJE D.O.0., GRAJSKA UL. 7, 2000 MARIBOR), naslednje:

SMERNICE, POGOJE k OPPN ZA SOSESKO CADS V OBCINI OPLOTNICA.

Kabelsko komunikacijsko omreZje

1 Za predvideno zazidavo je potrebno predvideti izgradnjo kabelske kanalizacije in ustreznega
elektronskega komunikacijskega omreZja. Pri vseh posegih v prostor je potrebno upostevati trase
obstojetega elektronskega komunikacijskega omreZja in predhodno pridobiti mnenje Telekoma Slovenije
k projektnim resitvam.

2. Za zazidalno obmogje je potrebno za dopolnitev komunaline opreme pripraviti projektno dokumentacijo,
kier se upo3teva, da se do posameznih stavb (poslovnih ali stanovanjskih) po zemlji§éu, ki je v lasti
investitorja zgradi kabelska kanalizacija elektronskega komunikacijskega omrezja:

= po glavni iz PEHD cevi 2xfi50mm s pripadajoéimi kabelskimi jaski iz BC dimenzije 80 cm

- do posamezne hise pa od kabelskega jaSka ena PEHD cev fi 32mm ter prehodni jasek pri sami stavbi.
Prenosni medij bo optika.

Prikljuéna totka za predvideno zazidavo bo na obstojeSem opti¢nem kablu, ki se nahaja v bliZini naslova
Gmaijna 1, Oplotnica.

lzvedba kabelske kanalizacije elektronskega komunikacijskega omreZja mora omogoéati Telekomu
Slovenije kot obveznemu izvajalcu Univerzalne storitve moZnost priklopa vseh objektov v zazidavi.

3. Obstojete elektronsko komunikacijsko omreZje glede na pozidavo ustrezno zaddititi, prestaviti in
razsiriti na osnovi projekine resitve. Stroske ogleda, izdelave projekta za$éite, prestavitve in izvedbe
elektronskega komunikacijskega omreZja, =zakolitbe, za%8ite in prestavitve elektronskega
komunikacijskega omreZja, ter nadzora krije investitor gradnje na doloéenem obmodgju. Prav tako
bremenijo investitorja tudi stro3ki odprave napak, ki bi nastale zaradi del na omenjenem objektu, kakor
tudi stro3ki zaradi izpada prometa, ki bi zaradi tega nastali.

4. Vsa dela v zvezi z za3&ito in prestavitvami tangiranih kablov elektronskega komunikacijskega omreZja
izvede Telekom Slovenije, (cgledi, izdelava tehniénih resitev in projektov, zakoli¢be, izvedba del in

Telekom Slovenije, d.d., Cigaletova 15, 1000 Ljubljana, +386 41 700 700, www.telekom.si
Viotna Stevilka 124620100, Ckroinn sudisée v Ljuahjani » osnavni kapiral 272 720 664,33 EUR « mavtna Stevilka SD14018 « igentitiketijska $tevilka za 00V $198511734
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dokumentiranje izvedenih del.

5. Pri naértovanju objektov prediagamo, da investitor za objekte kjer bo izveden prikljuek elektronskega
komunikacijskega omreZja, predvidi vgradnjo dovodne TK omarice in zagotovi ustrezni cevni dovod do
objekta. V primeru kovinske omarice, mora biti le-ta ozemljena na skupno ozemljilo objekta. Dovodna TK
omarica mora biti vgrajena na mesto, ki omogoc€a 24 urni dostop. Notranja telekomunikacijska instalacija
se naj izvede s tipiziranimi materiali in elementi. Priporoéljiva je izvedba notranje telekomunikacijske
instalacije, ki se z ustrezno cevno povezavo (pri tem se uposteva minimalne dimenzije instalacijskih cevi)
z dovodno TK omarico zaklju€i v notranji TK omarici. ali komunikacijskem prostoru V notranji TK omarici
je potrebno zagotoviti elektricno napajanje (ustrezno namescena vticnica 220 V, ki omogoca priklop
terminalne opreme) in prezraevanje.

Elektronsko omreZje mobilnih komunikacij

TELEKOM SLOVENIJE, d.d., izdaja na podlagi Poziva nosilcem urejanja prostora za izdajo podrobnejsih
usmeritev Stevilka: 13/25004 z dne 9.1.2026, v zadevi Ob¢inski podrobni prostorski nacrt za sosesko
CAD8 v Obé&ini Oplotnica (v nadalievanju OPPN), za podrodje elektronskega omreZja mobilnih
komunikacij naslednje usmeritve oziroma predlaga:

|.PREDLOG:

Predlagamo, da se dolo¢bam OPPN s podrocja elektronski komunikacij doda naslednja dolo¢ba:
»V obmodju se vzpostavija malocbmocne brezzZitne dostopovne toCke v lokalnem (dostopovnem)
komunikacijskem omreZju.«

ObrazlozZitev:

Na obravnavanem obmodju je skladno z izhodis¢i za pripravo OPPN predvidena izgradnja nove
stanovanjske soseske Cadram z 32 enostanovanjskimi in 3 poslovno stanovanjskimi stavbami, zaradi
Cesar se bo na obmocju OPPN povecalo Stevilo uporabnikov elektronskin komunikacijskih storitev,
predvsem v omreZju mobilne tipologije.

Nacdrtovane ureditev narekujejo postavitev dodatnih komunikacijskih objektov, dodatne moZnosti za
dostop do komunikacijskega omrezja pa bodo lahko za komunikacijo med ljudmi in napravami omogocile
vzpostavitev platforme loT (internet stvari), platforme PPDR (javno varnost, zaéito in reSevanje) in CAD
(samodejna in povezana voZnja), dostopne preko mobilnih aplikacij in pametnih info. todk, v dobrobit
posameznika in ob&o druzbeno korist.

Za odlicno elektronsko komunikacijsko povezanost se v perspektivi vzpostavlja se maloobmodne
brezzi¢ne dostopovne totke na podlagi Zakona o elektronskih komunikacijah (ZEKom-2) oziroma v
skladu 2. odstavkom 57. &lena Direktive 2018/1972/EU in lzvedbeno uredbo Komisije (EU) 2020/1070,
skupaj s komunikacijskimi vodi in vodi za priklju¢itev komunikacijskih naprav na elektroenergetsko
omrezZje. Za te potrebe se predvidi kabelska kanalizacija dimenzij ustreznih za napeljavo
elektroenergetskih vodov in opti¢nih komunikacijskih vodov.

Platforma MODRO MESTO

Krovna strategija digitalne preobrazbe Slovenije do leta 2030, marec 2023 dolo¢a, da digitalna
infrastruktura omogoca temelje za vzpostavitev pametnega mesta ali skupnosti. Cilj vzpostavitve
pametnih mest ali skupnosti je skupaj s senzorskim omreZjem, ki zagotavljajo vire podatkov za pametno
in trajnostno upravijanje, razvoj gospodarstva, civilne druzbe, javnega sektorja. Uporaba umetne
inteligence usmerjena v dobrobit posameznika in ob&o druzbeno korist se pospesuje na podrodju zdravja,
obrambe in civilne zas¢ite, Solstva, socialnega varstva, varnosti, industrije, kulturne dediséine, umetnosti,
turizma, prometa, javne uprave, kmetijstva in okolja.

TELEKOM SLOVENLIJE, d.d., razvija na podrocju tehnologij za pametna mesta in skupnosti reSitve, ki
bodo prispevale k trajnostnemu razvoju in izbolj$anju kakovosti Zivijenja ljudi. Sirok spekter aplikacij
vklju€uje resSitve z video analitiko, racunalniski vid, upravijanje pametnih usmerjevalnih tabel, pametno
okoljsko senzoriko, pametno razsvetljavo, e-mobilnost za zagotavljanje varnih in trajnostnih nacinov
prevoza. V celoti se prilagodi potrebam in moznostim z vizijo povezovanja razli¢nih podatkov v celovito
informacijo, ki je lahko tudi didakti&na in prilagojena turizmu.



Sredi§¢no mesto zbiranja in upravljanja podatkov je loT platforma, ki z zdruZevanjem naravnih in
digitalnih reSitev prispeva k izboljSanju zdravja ob&anov. Dostopna je preko mobilnih aplikacij in pametnih
info. togk, v vet jezikih. Iz razli¢énih naprav interneta stvari pridobiva podatke za urejanje mobilnosti,
kakovosti zraka in na primer gibanja populacije.

MODRO MESTO je platforma, ki jo je razvila druzba TELEKOM SLOVENWE, d.d., s svojimi produkti
lahko podpre opremljanje obravhavanega obmodja s sodobnim komunikacijskim sistemom in ga poveZe v
celovito uporabnisko izkusnjo:

Pametna infrastruktura - Telekom Slovenije
https://iwww.telekom.si/velika-podjetia/pametna-infrastruktura

Pametno polnilno omrezZje - Telekom Slovenije
https://www.telekom.si/velika-podjetja/pametna-infrastruktura/pametno-polnilno-omrezje

Pametno parkiri&ce - Telekom Slovenije
https://www telekom.si/velika-podjetja/pametna-infrastruktura/pametno-parkirisce

Energijsko upravljanje stavb - Telekom Slovenije
https:/fwww telekom.si/velika-podjetja/pametna-infrastruktura/energijsko-upravljanje-stavb

Daljinske Stevéne meritve - Telekom Slovenije
https://www.telekom.si/velika-podjetja/pametna-infrastruktura/daljinske-stevene-meritve

Pametno okolje - Telekom Slovenije
https://www.telekom.si/velika-podjetja/pametna-infrastruktura/pametno-okolje

E-oskrba - Telekom Slovenije
https://www.telekom.si/e-oskrba
Kontaktna oseba Telekoma Slovenije:

- Jure Spec, tel.: 02 333 2355, e-posta: jure.spec@telekom.si

Lep pozdrav!

Pripravil: Zig: Vodja TKO vzhodna A
Igor Vinceti¢ // Slovenija o
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Ob¢inski podrobni prostorski naért za sosesko CAD8 v Ob¢&ini Oplotnica

Seznam NUP

V Sklepu o zadetku postopka priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za sose-
sko CAD8 v Ob¢ini Oplotnica (Uradno glasilo slovenskih obé&in, §t. 15/26) so dolo&eni na-
slednji NUP, ki podajo mnenja na osnutek in nato na predlog OPPN:

Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Direktorat za gozdarstvo in lovstvo,
Sektor za gozdarstvo (za podrocje gozdov), gp.mkgp@gov.si;

Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direkcija RS za vode (za podrocje voda), gp.drsv-
mb@gov.si;

Ministrstvo za infrastrukturo, gp.mzi@gov.si;

Ministrstvo za kulturo, Direktorat za kulturno dedi$¢ino, gp.mk@gov.si;

Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za okolje, Sektor za ohranjanje narave,
gp.Mmnvp@gov.si;

Zavod RS za varstvo narave, Obmocna enota Maribor, info.mb@zrsvn.si;

Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zas¢ito in reSevanje, urszr@urszr.si;

Ministrstvo za infrastrukturo, gp.mzi@gov.si;

Obcina Oplotnica, obcina@oplotnica.si;

Komunala Slovenska Bistrica d.o.o., info@komunala-slb.si;

Vodovodna zadruga Pohorski izviri z.0.0., darinkapot@amis.net;

Elektro Maribor d.d., info@elektro-maribor.si;

Telekom Slovenije d.d., info@telekom.si.

Med nosilce urejanja prostora (v nadaljevanju NUP) se lahko uvrstijo tudi drugi drzavni
organi oziroma organi lokalnih skupnosti in nosilci javnih pooblastil, za katere se v postopku
OPPN izkaZe, da resitve posegajo v njihovo delovno podrogje in je potrebno pridobiti tudi
njihova mnenja.
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PRILOGA 5: OBRAZLOZITEV IN UTEMELUJITEV OPPN




Obéinski podrobni prostorski nacrt za sosesko CAD8 v Ob¢ini Oplotnica
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Zasnove projektnih reSitev in pogojev glede priklju¢evanja objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro 6
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Obéinski podrobni prostorski nacrt za sosesko CAD8 v Ob¢ini Oplotnica

1 OBRAZLOZITEV IN UTEMEUITEV  OBCINSKEGA
PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

1.1 Ocena stanja, razlogi in pravna podlaga za pripravo obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta

Investitorji Zelijo na prostih povr$inah v naselju Cadram v Ob¢ini Oplotnica umestiti eno ali
dvostanovanjske in poslovno-stanovanjske stavbe.

V veljavhem Obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Oplotnica (Uradni list RS, $t. 26/15,
Uradno glasilo slovenskih obdin, $t. 68/15-tehn.popr., 30/21, 9/22, 19/24-tehn.posod. in
61/24-obv.razl.) je na obmodju urejanja previdena izdelava obdinskega podrobnega
prostorskega nacrta (OPPN).

Obmocje urejanja leZi na obmo¢ju enote urejanja prostora — CAD8 — »Nova stanovanjska
soseska Cadram« (v nadaljevanju EUP CADS).

Za obravnavano obmodje je julija 2022 podjetje Umarh d.o.o. pripravilo Urbanisti¢no idejno
zasnovo za sosesko CAD8 v Oplotnici s §t. projekta: 22-P-08.

Pravna podlaga, ki doloca vsebino in postopek priprave OPPN, je Zakon o urejanju prostora
(Uradni list RS, st. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24,
109/24, 25/25 — odl. US in 75/25, v nadaljevanju: ZUreP-3) ter Pravilnik o vsebini, obliki in
nacinu priprave obclinskega podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS, $t. 99/07,
61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3) in vsi ostali relevantni zakoni ter podzakonski
predpisi.

1.2 Namen obcinskega podrobnega prostorskega nacrta

Namen prostorskega akta je dolocitev urbanisti¢ne resitve predvidene prostorske ureditve,
doloditev lokacijskih in tehni¢nih pogojev in usmeritve za projektiranje in gradnjo objektov
ter dolocitev drugih pogojev, zahtev in ukrepov za izvedbo nacrtovane prostorske ureditve.

Sprejet odlok o OPPN bo predstavljal pravno podlago za pridobitev gradbenega dovoljenja
za predvidene gradnje in ureditve.
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2 OBRAZLOZITEV ZASNOVE PROSTORSKIH UREDITEV

2.1 Nacin pridobitve strokovne podlage

Prostorska ureditev je povzeta po strokovni podlagi, ki jo je predlozZil investitor, URBANI-
STICNA IDEJNA ZASNOVA ZA SOSESKO CAD8 V OPLOTNICI, Idejna zasnova (Umarh d.o.o.,
St. projekta: 22-P-08, julij 2022).

OTNICA
o Stevilka projekta_22-P-08
J— Opomba: L faza_IDZ
--
MEJAENOTE UREJENJE PROSOTORA PARCELNE MEJE PREDVIDENE e o e potbro 10% zelenin e 11000
= EJAOZIEGAOBMOCJAUREIANJA ~ [— POSLOVNO STANOVANJSKI OBJEKTI povrsin. Glede na velikost obmodja juiij 2022
13.900 m*je to 1.390 m*.

‘ ‘ UREDITVENA SITUACIJA $IRSA_03

LEGENDA

—— PARCELNE MEJE OBSTOJECE STANOVANJSKI OBJEKTI

Slika 19: Sirsa ureditvena situacija iz strokovnih podlag

V predmetni strokovni podlagi je ureditev zelenih povrsin predvidena v sosednji EUP CADS,
za katero je v OPN dolocena podrobnejSa namenska raba obmocja zelenih povrsin (2),
natancéneje druge urejene zelene povrsine (ZD).

V obmocje OPPN ni vkljucen severovzhodni vogal obmocja, ker lastnik zemljiS¢ s parc. st.
142/7 in 142/8, obe k.o. Oplotnica (763), kljub veckratnim pozivom ni hotel pristopiti k
predmetnemu postopku OPPN. Za predmetni del je naértovan prometni dostop preko
prikljucka, ki je v predmetnem OPPN tudi odparceliran. Ostala GJI je naértovana v trasi cest,
ki mejita na ta del obmocja (vzhodno in juino), tako da izvedba prostorskih resitev,
naértovanih v predmetnem OPPN, ne onemogoca gradnje na delu EUP, ki ni vkljucen v
OPPN.
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Zaradi razdrobljene lastniSke strukture in razli¢nih investicijskih namen, se zelene povrsine,
skladno z dolocili OPN, namesto v sosednji (severno lezeci) EUP, nacrtujejo znotraj
predmetne EUP, in sicer ob zahodnem robu, kjer mejijo na ravninski gozd.

Upostevna je bila projektna dokumentacija (PZI) za rekonstrukcijo avtobusnega postajalis¢a
na R3-700/1273 v km 1,300 (izdelal: IB-KOM, st. projekta 214/24, november 2024), s katero
je nacrtovana ureditev predmetnih avtobusnih postajalis¢ z navezavo projekta na projekt
prepusta preko Cadramskega potoka.

Obtinski podrobni prostorski nacrt
za sosesko CADS8 v Oplotnici

Ureditvena situacija

Legenda:
--------- meja obmodja
[ poslovno stanovaniska stavba
[ stanovanjska stavba
K+P+2 etainost

javne/poljavne zelene povriine

@  drevo

| T prometna ureditey
Tt prometna ureditev izven
— o,

obmotja

ditev povzeta iz P2l *

b javne driavne cestne infrastrukture -
cestni svet

— — odmik 10m od roba cetnih povr3in

4138 4 dimenzija in odmik od parcelnih mej

varnostni odmik od gozda - 25 m

* projektna dokumentacija (PZI) za avtobusno postajalisce na
R3-700/1273 v km 1,300 (IB-KOM, 5. projekta 214/2, november 2024)

Merilo 1:1000
Geod nsén: 75124 (GEOMETRA 0.0.0,,17. 1. 2025)

Slika 20: Ureditvena situacija iz izhodis¢ (ZUM, okt. 2025)

V decembru 2025 je obéina nacrtovalcu OPPN posredovala tudi projektno dokumentacijo
(DPP) za rekonstrukcijo javne poti JP948051 (Cadram — Sovi¢) z ureditvijo enostranskega
plocnika (izdelal: IB-KOM InZenirski biro Kobe Mlaker d.o.o., $t. projekta: 225/24,
september 2025). Projekt je bil vklju¢en v osnutek OPPN.
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2.2 Opis predvidene prostorske ureditve

Funkcionalne, tehnicne in oblikovalske resitve nacrtovanih objektov in povrsin so prikazane
v graficnem delu (karta 4/1 »Ureditvena situacija«, karta 4/2 »Urbanisti¢ni pogoji«, karta
4/3 »Karakteristicna prereza«).

V skladu z dolo¢ili OPN je obmodje nove stanovanjske soseske Cadram na obmogju
namenske rabe z oznako SS namenjeno organizirani druZinski stanovanjski gradnji.
Obmocje z oznako podrobne namenske rabe CU v vzhodnem delu EUP je namenjeno
novemu centru, kjer gre za prepletanje trgovskih, oskrbnih, storitvenih, upravnih, socialnih,
zdravstvenih, vzgojnih, izobraZevalnih, kulturnih, verskih in podobnih dejavnosti ter
bivanje.

Nova stanovanjska soseska Cadram se, v skladu z usmeritvami v OPN, vzpostavlja na nacin,
da se ob vzhodnem robu obmodja umesca tri poslovno stanovanjske stavbe, v zaledju se
proti zahodu umesca dvaintrideset eno ali dvostanovanjskih stavb tipologije prostostojece
hise.

Vedstanovanjske stavbe se ume$¢ajo v prostor vzporedno z javno potjo JP 948051 (Cadram-
(P+2) stavba. Stavbi severno od nje sta enonadstropni (P+1). Dopustna je gradnja kleti, v
kolikor podrobnejse geolo$ko porocilo in hidroloska Studija dokaze sprejemljivost izvedbe.
Streha je dvokapna, sleme je vzporedno daljSo stranico. Odprte in zelene povrsine stavb na
gradbenih parcelah leZijo pretezno na jugozahodni in severovzhodni strani stavb, kamor so
pretezno orientirana tudi stanovanja. Predvsem pritlicni deli stavb se namenijo
spremljajo¢im dejavnostim, ki ne poslabSujejo kakovosti bivalnega okolja. Delez
posameznih dejavnosti oz. stanovanj se opredeli v projektni dokumentaciji. Parkiranje je
predvideno v zaledju objektov.

V zahodni del obmodja se ob notranjo dostopno krozno cesto umescajo eno ali
dvostanovanjske stavbe v Stirih nizih po osem stavb. Stavbe so v prostor umescene
vzporedno z dostopno cesto in s plastnicami. Stavbe so pritlicne (P ali P+M), izgradnja kleti
je dopustna, v kolikor podrobnejse geolosko porocilo in hidroloska Studija dokaze
sprejemljivost izvedbe. Streha je dvokapna, sleme je vzporedno z daljSo stranico in s
plastnicami.

V graficnem delu so prikazane informativne velikosti stavb. V odloku so dolocene z
urbanisti¢nimi pogoji, in sicer s faktorjem zazidanosti gradbene parcele (FZ), minimalnim
delezem zelenih povrsin (DZP), gradbenimi mejami ter minimalnimi odmiki od meje
gradbene parcele.

V primeru organizirane gradnje se lahko za celotno obmocje opredeli ravne ali enokapne
strehe. V primeru izvedbe ravne strehe so eno oz. dvostanovanjske stavbe lahko tudi
enonadstropne (P+1).

Celotno obmogje se komunalno opremi in krajinsko uredi, odprte povrsSine se zatravijo in
zasadijo z grmovnicami in drevesi.
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V skladu z usmeritvami iz OPN se vsaj 10 % nacrtovanih povrsin nameni odprtim javnim
povrSinam, namenjenim vsakodnevnemu druZenju, Sportu, rekreaciji ipd. Te povrsine se
zagotovijo ob ravninskem gozdu ob zahodnem robu obmogja.

Parkirna mesta za stanovalce in obiskovalce poslovno stanovanjskih stavb se ozelenijo (1
drevo/4 parkirna mesta).

Uredi se tudi drevoredna zasaditev ob javni poti v Cadram.

2.3 Zasnove projektnih resitev in pogojev glede prikljucevanja
objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno
javno dobro

Na obmodju se zgradi potrebna komunalna in energetska infrastruktura, omrezje
elektronskih komunikacij ter prometne povrsine.

Infrastrukturni objekti in naprave so razvidni iz grafi¢nih prilog 5/1 »Ureditvena situacija
prometne infrastrukture« in 5/2 »Ureditvena situacija komunalne in energetske
infrastrukture ter omreZja elektronskih komunikacij«.

Obstojece in predvideno stanje komunalne in energetske infrastrukture je vrisano na
podlagi zbirnih katastrov gospodarske javne infrastrukture, geodetskega nacrta za izdelavo
obclinskega podrobnega prostorskega nacrta, $t. 751-24 (GEOMETRA d.o.0., 17. 1. 2025) in
podatkov upravljavcev vodovodnega, komunalnega ter elektroenergetskega omrezja.

Za izgradnjo gospodarske javne infrastrukture se pripravi projektna dokumentacija.

Izven obmoéja OPPN se gospodarska javna infrastruktura prikljuéi na obstojeco in gradi na
podlagi OPN.

2.3.1 Zasnova projektnih resitev prometnih povrsin

Prostorska ureditev se vzhodu prometno podrejeno navezuje na obcinsko kategorizirano
javno pot JP 948051 (Cadram-Sovi¢) ter preko nje na drZavno kategorizirano cesto
regionalno cesto R3-700/1273 (Oplotnica — LoZnica).

Ob regionalni cesti je nacrtovana ureditev para avtobusnih postajalis¢ ob R3-700/1237 v
km 1+300 vklju¢no s povrSinami za pesce ter ureditev prehoda za pesce preko regionalne
ceste (PZI za rekonstrukcijo avtobusnega postajalisca, izdelal: IB-KOM, st. projekta 214/24,
november 2024).

V okviru predmetne PZI je bila opravljena tudi kapacitetna preveritev cestnega prikljucka
javne poti JP 948051 (Cadram-Sovi€) na regionalno cesto, iz katere izhaja, »da prometne
razmere na prikljucku s stalis¢a prepustnosti niso problemati¢ne. Zamude vozil na vseh
prikljuckih so v letu 2034 krajSe od 10 sekund (NU=A). Povprecne kolone na priklju¢nem
kraku pa znasajo 9,0 m oziroma manj kot dve vozili. S staliS¢a kapacitete ima torej prikljuéek
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Se veliko rezerve in za povecanje prepustnosti prikljucka rekonstrukcija ni potrebna v smislu
ureditve zavijalnih pasov v GPS.«

PROMETNA SITUACIJA
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Slika 21: lIzsek iz PZI za avtobusno postajalisc¢e (vir: IB-KOM, st. projekta 214/24, november 2024)

Na vzhodni strani obmogja se naértuje rekonstrukcija javne poti JP 948051 (Cadram — Sovic)
z ureditvijo enostranskega plocnika (projektna dokumentacija za pridobitev projektnih in
drugih pogojev - DPP, IB-KOM InZenirski biro Kobe Mlaker d.o.o0., $t. projekta: 225/24,
september 2025). V skladu z DPP se cesta v delu ob obmocju OPPN predvidi v skupni Sirini
5,00 m (2 x 2,50 m) z enostranskim plo¢nikom Sirine 1,50 m na zahodni strani.
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Slika 22: Karakteristi¢ni pre¢ni profil — KPP2 iz DPP za rekonstrukcijo javne poti JP948051 (Cadram
— Sovic) z ureditvijo enostranskega plo¢nika (vir: IB-KOM, st. projekta: 225/24, september 2025)

Ureditev povrsine za pesce se predlaga tudi na severni strani regionalne ceste, v podaljsku
s PZI nacrtovanih povrsin za pesce.

Znotraj obmo¢ja se na javno pot JP 948051 (Cadram — Sovi€) prometno podrejeno
prikljucuje nova dostopna cesta. Namenjena je dovozu stanovalcev ter intervencijskih in
dostavnih vozil do predvidenih stavb. Zasnovana je kot skupna prometna povrsina za
motorni in nemotorni promet (pesci, kolesarji), Siroka 5,5 m in mora biti pri uvozu oznacena
z ustrezno prometno signalizacijo. V delu ob poslovno stanovanjskih stavbah se uredi kot
parkirna cesta v Sirini 6,5 m, da je zagotovljena potrebna manipulativna povrsina pri
uvazanju na parkirna mesta.

Obmocje se opredeli kot obmocje umirjenega prometa. Na cesti se uredijo ukrepi umirjanja
prometa, npr. z oznakami za skupno rabo voznega pasu za kolesarje in avtomobile (shar-
row). Na cesti se za vecjo varnost kolesarjev in peScev uredijo zamiki vozisca.

Slika 23: Primera talnih »oznacb« na ulicah (za igro)
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Ob poslovno stanovanjskih stavbah in v juznem delu obmocja se uredijo pes povezave do
javne poti in regionalne ceste.

Kolesarji se po obmocju vodijo po cestis¢u, ob obmocju pa po povrsini za pesce in kolesarje.
Ob in v poslovno stanovanjskih stavbah se uredijo prostori za hrambo koles (kolesarnice) in
odstavna mesta za kolesa.

Parkiranje osebnih vozil za potrebe stanovalcev poslovno stanovanjskih stavb je urejeno
kot obvozis¢no parkiranje. Skupno je ob parkirni cesti nacrtovanih 48 parkirnih mest.
Natanéno Stevilo potrebnih parkirnih mest je treba dolociti v dokumentaciji za pridobitev
gradbenega dovoljenja v skladu z vrsto in obsegom dejavnosti v posameznih stavbah. V
primeru, da se v projektni dokumentaciji ugotovi, da je na¢rtovanih prevec parkirnih mest,
se lahko zahodni niz parkirnih mest ukine, zemljis¢e pa prikljuci sosednji gradbeni parceli.
Eventualno se namesto zahodnega niza lahko ukine tudi vzhodni niz parkirnih mest. Za
potrebe eno ali dvostanovanjskih stavb je parkiranje urejeno na lastnih parcelah. Parkirna
mesta morajo biti odmaknjena od roba vozis¢a oziroma skupnih prometnih povrsin tako,
da je zagotovljena potrebna manipulativna povrsina pri uvazanju na parkirna mesta.

Izbrana Sirina cest, voznih in manipulativnih povrsin ter dimenzije prikljuénih radijev
zagotavljajo prevoznost merodajnega vozila, ki so dolo¢ena skladno s predvidenimi
dejavnostmi in glede na prognozirano strukturo prometa.

V obmocdju prikljuckov se zagotovi preglednost, ki jo je treba dolociti s preglednimi
trikotniki, ki upoStevajo predvideno hitrost na prednostni cesti. Preglednost je treba
zagotoviti tudi v obmocju podrejenih priklju¢kov skupnih prometnih povrsin.

2.3.2 Pogoji za komunalno in energetsko urejanje

Pri nadaljnji projektni dokumentaciji je potrebno upostevati minimalne horizontalne in
vertikalne odmike med posameznimi komunalnimi vodi. Posebej je potrebno upostevati
minimalni horizontalni odmik med vodovodom in kanalizacijo, ki je dolocen v Pravilniku o
tehniéni izvedbi in uporabi vodovodnih objektov in naprav na obmo¢ju Obcine Slovenska
Bistrica (Uradni list RS, st. 37/03).

2.3.2.1 Oskrba z vodo

Za potrebe vodooskrbe se zgradi ustrezne nove vodovodne cevovode RC PEHD DN 160 ali
LTZ DN 150 kot krozni vod (zanka) ob obodnih cestah: ob regionalni cesti R3-700/1237
(Oplotnica-LoZnica) in javni poti JP 948051 (Cadram — Sovig) ter ob lokalni cesti LC 440241
(Cadram-Straza-Oplotnica).

Na obmocju OPPN se zgradijo novi vodovodni cevovodi v krozni navezavi (zanka). Dimenzije
novih cevovodov se uskladijo z veljavnim pravilnikom o tehni¢nih normativih za hidrantno
omreije za gaSenje pozarov. Skladno z istim pravilnikom se na obmocju zagotovi tudi
pozarno varnost (vgradnja ustreznega Stevila pozarnih hidrantov).
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Pri projektiranju je treba upostevati dolocila Uredbe o oskrbi s pitno vodo (Uradni list RS,
St. 88/12, 44/22 — ZVO-2 in 70/24), Odloka o oskrbi s pitno vodo na obmocju Obcine
Oplotnica (Ur. Glasilo obcin, $t. 12/18) in Pravilnika o tehnicni izvedbi in uporabi
vodovodnih objektov in naprav na obmocju Obcine Slovenska Bistrica (Uradni list RS, St.
37/03) ter kataster vodovodnih naprav in objektov.

2.3.2.2 Odvajanje voda
Izvede se loCena sistema odvajanja padavinskih in komunalnih odpadnih voda.

Projektna resitev odvajanja in ¢is¢enja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora biti
usklajena z Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno
kanalizacijo (Uradni list RS, st. 64/12, 64/14, 98/15, 44/22 -ZVO-2 in 75/22) in Uredbo o
odvajanju in ¢is¢enju komunalne odpadne vode (Uradni list RS, st. 98/15, 76/17, 81/19,
194/21in 44/22 - ZVO-2).

Kanalizacija za odvajanje komunalnih odpadnih voda

Na obmocju Se ni javnega kanalizacijskega omrezja.

V skladu s projektno dokumentacijo (PZI - projekt za izvedbo gradnje, Ocean d.o.o.,
$t. 04/15, marec 2018) je predvidena izgradnja kanalizacijskega omrezja v aglomeraciji
Oplotnica 1D16421. S predmetnim projektom je ob vzhodni in juini meji obmocja
nacrtovana javna kanalizacija za komunalne odpadne vode.

Na obmocju se v dostopnih cestah zgradi sekundarna javna kanalizacija za komunalne
odpadne vode, ki bo v kon¢ni fazi priklju¢ena na novozgrajeno javno kanalizacijo za
komunalne odpadne vode, ko bo zgrajena centralna &istilna naprava (v nadaljevanju: CCN).

Pred izgradnjo javne kanalizacije za komunalne odpadne vode se komunalne odpadne vode
z obmogja, skladno s pogoji upravljavca, ureja preko zacasnih, lastnih malih komunalnih
&istilnih naprav (v nadaljevanju: MKCN) pri vsaki stavbi ali preko skupne zacasne Eistilne
naprave (v nadaljevanju: CN), za katero je treba dolo¢iti pravo velikost in ki se preda v
upravljanje izvajalcu javne sluzbe (Komunala Slovenska Bistrica d.o.o0.).

Po izgradnji javne kanalizacije za komunalne odpadne vode in CCN Oplotnica se MKCN oz.
CN ukinejo, izvedejo se priklju¢ki na javno kanalizacijo za komunalne odpadne vode.

Kanalizacija se izvede v vodotesni izvedbi, za katero se po konéani izgradnji pridobi atest o
vodotesnosti.

Kanalizacija za odvajanje padavinskih voda

V skladu z Geotehni¢nim porocilom o pogojih temeljenja na obmo¢ju Stanovanjske soseske
CAD8 v Oplotnici (GEOING d.o.0., §t. 44-VI/26, junij 2026) je zemeljski polprostor na
obmocju predvidene gradnje slabo prepusten (koeficient vodoprepustnosti k = 10-7 do 10-
10 m/s). Padavinske vode se lahko speljejo v zadrZevalnik in od tu pa v obstoje¢o odvodnjo,
ki je speljana pod cesto.
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Iz predmetnega porocila izhaja, da mora biti okoli objekta na koti temeljenja izravnalne
blazine pod temeljno plo$c¢o izvedena ustrezna drenaza, ki bo preusmerjala precejne vode
iz obmocja temeljenja objekta. Odvod padavinskih vod iz obmocéja objekta je potrebno
nacrtovati tako, da ne bo ogrozena stabilnost terena in s tem preprecena erozija terena na
sosednje parcele ali objekte.

Padavinsko odpadno vodo, ki odteka z vecdjih utrjenih, tlakovanih ali drugim materialom
prekritih povrSin objektov in vsebuje usedljive snovi, je treba pred odvodnjo v
ponikovalnice zajeti in mehansko obdelati v ustrezno dimenzioniranem usedalniku in
lovilniku olj (SIST EN 858). V primeru tlakovanja ali uporabe gramoza je treba pod povoznim
materialom predvideti folijo ali drug primeren vodonepropustni material, ki bo odpadne
padavinske vode odvajal v smeri proti lovilcu olj in usedalniku.

Projektna resitev odvajanja in ¢iS¢enja padavinskih voda z javnih cest mora biti usklajena z
Uredbo o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest (Uradni list RS, st. 47/05
in 44/22 — ZV0-2) in Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in
javno kanalizacijo (Uradni list RS, st. 64/12, 64/14, 98/15, 44/22 — ZVO-2, 75/22 in 157/22).

2.3.2.3 Elektroenergetska infrastruktura in javna razsvetljava

Elektrifikacija obmocja se nacrtuje v skladu s Strokovno podlago za izdelavo obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta, Ureditev EE omreZja na obmoé&ju OPPN za sosesko CAD8
v Oplotnici (Elektro Maribor, podjetje za distribucijo elektri¢éne energije, d.d., St. projekta
38/26-SB, april 2026).

V severovzhodnem vogalu obmogja se naértuje nova transformatorska postaja TP Cadram3
— Sovi¢, ki se preko novega srednjenapetostnega kablovoda vkljué¢i v obstojece
srednjenapetostno (SN) elektroenergetsko obmocje. 1z nje se zgradijo ustrezni
nizkonapetostni (NN) podzemni kablovodi do predvidenih novih stavb.

Za osvetlitev obmocja se zgradi javno razsvetljavo pod pogoji upravljavca. Napajanje
predvidene javne razsvetljave se prav tako predvidi iz nove transformatorske postaje.

2.3.2.4 Omrezje elektronskih komunikacij

Predvidene stavbe se lahko, pod pogoji upravljavca, naveZze na obstojeCe omrezje
elektronskih komunikacij (optika), ki poteka vzhodno od obmogja.

Na obmocju se predlaga vzpostavitev maloobmocéne brezzicne dostopovne tocke v
lokalnem (dostopovnem) komunikacijskem omrezju.

2.3.2.5 Ogrevanje in hlajenje

Ogrevanje objektov na obmodju je lahko individualno. V izogib onesnaZzenju zraka se
nacrtuje ogrevanje z ekolosko sprejemljivimi gorivi (utekocinjen naftni plin, toplotna
¢rpalka, geotermalna, solarna in podobne vrste energije). V odloku so podani pogoji za
ogrevanje s plinom, toplotno ¢rpalko in s solarno energijo.
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2.4 Merila in pogoji za parcelacijo

Parcelacija se izvede v skladu z naértom parcelacije iz graficnega dela OPPN, ki je prikazan
na karti 7 »Nacrt parcelacije«, na katerem so s tehni¢nimi elementi, ki omogocajo prenos
novih mej parcel v naravo, doloc¢ene tudi lomne tocke meje obmocja OPPN.

2.5 Resitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine
Obmocje OPPN se nahaja izven zavarovanih in varovanih obmocij kulturne dediscine.

V neposredni bliZini sta, juzno od obmocja OPPN, kulturna spomenika z ostalinami rimske
podezelske vile, morebiti celo obcestne postojanke Mansio Ragando (Cadram - Villa rustica,
EID 1-06878) in trasa rimske drzavne ceste (Markecica - Rimska cesta Celeia-Poetovio EID
1-06877 oz. Straza pri Oplotnici - Rimska cesta Celeia-Poetovio EID) 1-06894). Oboje prica
o provincialni obljudenosti obmocja v rimskem casu in nakazuje vecjo moznost obstoja
nadaljnjih, zaenkrat Se nepoznanih ostalin. Arheoloski potencial poudarja tudi obmocje
kulturnega spomenika z nekoliko bolj razprSenimi ostalinami prazgodovinske, rimske in
srednjeveske poselitve (Oplotnica - Arheolosko obmodje Oplotnica EID 1-29857)
jugozahodno od obmo¢ja nacrtovanega OPPN CADS. Iz navedenega izhaja, da se z OPPN
CAD8 nacrtuje pozidava in ureditev dosedanjih nepozidanih zemljis¢ vecjega obsega
(priblizno 3 ha) na obmodju, ki izkazuje povecan arheoloski potencial.

V odlok so vklju¢ena sploSna zakonska dolodila za varstvo arheoloskih ostalin.

2.6 Resitve in ukrepi za varstvo okolja in naravnih virov ter
ohranjanje narave in varovanje zdravja ljudi

Obcina je predhodno pridobila mnenje obmocne enote Zavoda RS za ohranjanje narave o
verjetno pomembnih vplivih na varovana obmocja in o obveznosti izvedbe presoje
sprejemljivosti na varovana obmocja. Zavod RS za ohranjanje narave je z dopisom St. 3563-
0572/2025-4 z dne 15. 1. 2026 podal mnenje z oceno, da presoje sprejemljivosti vplivov
izvedbe plana v naravo na varovana obmocja ni treba izvesti.

2.6.1 Varstvo naravne dediscine

V juinem delu obmocja se nahaja Naravna vrednota lokalnega pomena Oplotnica —
mokrotni travnik (kratka oznaka: Mokrotni travnik pri Oplotnici), z Ident. $t: 7097. Za
predmetno obmocje naravne vrednost je bil izdelan Popis vrste sestave dnevnih metuljev
na obmodju mokrotnega travnika pri Oplotnici (MATRIKA ZVO, zdravje, varstvo, okolje,
d.o.o., $t. projekta P:45.0_19, junij, julij in avgust 2019), v katerem se je preverila prisotnost
in pomembnost populacij dnevnih metuljev preveri »in vivo. Naravna vrednota lokalnega
pomena Oplotnica — mokrotni travnik (kratka oznaka: Mokrotni travnik pri Oplotnici), z
Ident. St: 7097 je predlagana za izbris iz registra naravnih vrednot.

Obmocje spada v ekolosko pomembno obmogdje.
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V skladu z gradivom za izdajo podrobnejsih usmeritev, $t. 3563-0572/2025-6 z dne
16. 2. 2026, ki ga je pripravil Zavod RS za varstvo narave in je bilo prilozeno podrobnejSim
usmeritvam Ministrstva za naravne vire in prostor, $t. 35629-10/2025-2560-4 z dne
17. 2. 2026, izdelava naravovarstvenih smernic in izdaja naravovarstvenega mnenja za
predmetno obmocje nista potrebni. Prav tako v postopku pridobitve gradbenega
dovoljenja za objekte na tem obmocdju pridobitev strokovnega mnenja iz vidika varovanja
narave ni potrebna.

2.6.2 Varstvo kakovosti zraka
Glavni vir emisij snovi v zrak bodo izpusni plini motornih vozil in ogrevanje.

V izogib onesnaZenju zraka je treba stavbe ogrevati na okoljsko neoporecne energente in
spodbujati razvoj trajnostnih oblik mobilnosti.

Gradnja na obmocdju lahko predstavlja vir onesnazenja zraka, zato je med njo potrebno
upostevati v odloku dolocene ukrepe.

2.6.3 Varstvo tal

V odloku so doloceni ukrepi za varovanje tal, ki jih je potrebno upostevati med gradnjo.

2.6.4 Ravnanje z odpadki

Zagotovi se deponiranje in odvoz odpadkov v skladu z veljavnim obcinskim Odlokom o
ravnanju s komunalnimi odpadki v Obcini Oplotnica (Uradno glasilo slovenskih obcin, st.
12/2018).

Za zbiranje odpadkov je predvideno zbirno mesto za lo¢eno zbiranje odpadkov (ekoloski
otok) v severovzhodnem delu obmocja. Lahko se ga pokrije z nadstresnico. Lahko se
vgradijo tudi podzemni ali pol-podzemni sistemi. Do zbirnega mesta se zagotovi dovoz za
merodajna smetarska vozila.

2.6.5 Varstvo voda

Na obmocju obravnave ni vodotokov. Obmo¢je obravnave se ne nahaja na vodovarstvenem
obmodju.

Iz Karte verjetnosti pojavljanja plazov (GZS) je razvidno, da predmetna zazidava leZi na ob-
mocdju, kjer je »srednja« verjetnosti plazenja tal. Iz opozorilne karte erozije pa, da se obrav-
navane parcele nahajajo na obmocju zahtevnih zascitnih ukrepov. Za obmocje je bilo izde-
lano Geotehni¢no porocilo o pogojih temeljenja na obmo¢ju Stanovanjske soseske CAD8 v
Oplotnici (GEOING d.o.0., 5t. 44-V1/26, junij 2026), ki je bilo upostevano pri pripravi odloka.
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Geotehniéni pogoji gradnje so podani v posebnem ¢lenu, dolodila glede odvodnjavanja pa-
davinskih voda so podana v ¢lenu, ki obravnava odvodnjavanje padavinskih in komunalnih
odpadnih voda.

Po podatkih na Atlasu okolja in Atlasu voda v ¢asu pridobivanja podrobnejsih usmeritev na
obmocdju ni bilo poplavne nevarnosti. V aprilu 2026 so se podatki na obeh spletnih straneh
posodobili. Po novih podatkih se juzniin vzhodni del obmocja nahajata na obmocdju razreda
preostale poplavne nevarnosti. Nove karte poplavne nevarnosti izhajajo iz HidroloSko-hi-
dravli¢ne Studije recnega/fluvialnega sistema vodotokov Oplotnica s pritokoma BoZjenica
in Gracanica, Cadramskega potoka in neimenovanega vodotoka mimo naselja Ugovec (de-
sni pritok LoZnice) v ob&ini Oplotnica, za potrebe SD OPN ob¢ine Oplotnica (INSTITUT ZA
VODARSTVO, d.o.0., Stevilka projekta: P669/25, september 2025 (marec 2026)), ki se je
izdelala kot strokovna podlaga v sklopu SD OPN Obcine Oplotnica. V tej fazi se je izdelala le
1. faza, ki zajema analizo obstojecega stanja. V predmetni Studijo ni podanih omilitvenim
ukrepov, zato je na obmodju, ki je na karti 4/2 Urbanisti¢ni pogoji opredeljeno kot pogojno
zazidljivo obmocje, gradnja dopuscéena Sele po izvedbi omilitvenih ukrepov, ki bodo znani,
ko bo izdelana nova hidrolosko hidravli¢na studija, ki bo le-te podala.

Pogoji za ogrevanje s toplotno ¢rpalko so v odloku opredeljeni v ¢lenu, ki obravnava
ogrevanje in hlajenje.

2.6.6 Varstvo pred hrupom

Hrup je vsak zvok, ki v naravnem in Zivljenjskem okolju vzbuja nemir, moti ¢loveka in
Skoduje njegovemu zdravju ali pocutju ali Skodljivo vpliva na okolje.

Viri hrupa so:
— osebni in tovorni promet na obmocgju in
— hrup delovnih strojev v ¢asu gradnje.

Ravni hrupa dejavnosti v okolici objekta ne smejo presegati vrednosti, kot jih za to obmocje
predpisuje Uredba o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Uradni list RS, $t. 107/25).
Skladno z veljavno zakonodajo se ureditveno obmocdje nahaja v obmocju lll. stopnje varstva
pred hrupom.

V odloku so podani pogoji za umes¢anje dejavnosti ter za uporabo naprav in mehanizacije
na obmodgju.

2.6.7 Varstvo pred svetlobnim onesnazenjem
Zaradi svetlobnega onesnaZenja se je treba izogibati no¢nemu osvetljevanju gradbisca.
Pri nacrtovanju javne razsvetljave in zunanje razsvetljave objektov se uporablja Uredba o

mejnih vrednostih svetlobnega onesnaZevanja okolja (Uradni list RS, st. 81/07, 109/07,
62/10, 46/13 in 44/22 — ZV0O-2).
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2.6.8 Varstvo clovekovega zdravja

Varstvo ¢lovekovega zdravja se zagotavlja z ukrepi, ki se nanasajo na varovanje okolja in so
deloma ali v celoti naravnani na varovanje zdravja ljudi, kot je varovanje kakovosti
zunanjega zraka, varstvo pred hrupom, izgradnja lo¢enega omrezZja za odvajanje odpadnih
in padavinskih voda, zagotavljanje ustrezne pitne vode, itd.

Upostevajo se tudi vsi ostali pogoji za varovanje zdravja ljudi: dopustne dejavnosti, pogoji
za novogradnje ter ostali posegi v prostor, ki so obravnavani v ustreznih ¢lenih odloka.

2.7 Resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in
drugimi nesreCami

Pri projektiranju je treba uposStevati cono potresne ogroZenosti in temu primerno
predvideti nacin gradnje (v skladu s Karto potresne nevarnosti Slovenije (2021) — vrsni
pospesek tal je projektni pospesek tal 0,125 g).

Obmocje se ne nahaja v vodovarstvenem obmocju. Na obmodju ni vodotokov niti ni
poplavno ogrozeno.

Na obmocju ni lavinske nevarnosti niti nevarnosti pojavljanja plazov.

Iz Karte verjetnosti pojavljanja plazov (GZS) je razvidno, da predmetna zazidava leZi na ob-
mocju, kjer je »srednja« verjetnosti plazenja tal, iz opozorilne karte erozije pa, da se nahaja
na obmocju zahtevnih zascitnih ukrepov. Zato je bilo izdelano Geotehni¢no porocilo o po-
gojih temeljenja na obmog¢ju Stanovanjske soseske CAD8 v Oplotnici (GEOING d.o.0., §t. 44—
VI/26, junij 2026), izsledki katerega so povzeti v odloku. Geotehni¢ni pogoji gradnje se po-
dani v posebnem ¢lenu, dolocila glede odvodnjavanja padavinskih voda so podana v ¢lenu,
ki obravnava odvodnjavanje padavinskih in komunalnih odpadnih voda.

V primeru nezgod v €asu gradnje, prometnih nesre¢ v ¢asu obratovanja ali razlitja vecjih
koli¢in goriv, olj in drugih skodljivih tekocin in materialov, je treba z ukrepi preprediti izlitja
nevarnih snovi v vodotoke in podtalnico in takoj obvestiti najblizji center za obvescéanje,
policijo ali gasilsko enoto.

PoZarno varnost se zagotovi v skladu z Zakonom o varstvu pred pozarom (Uradni list RS, St.
3/07 — uradno precis¢eno besedilo, 9/11, 83/12,61/17 — GZ, 189/20 — ZFRO in 43/22).

Pri projektiranju in izgradnji posameznih objektov je treba upostevati:

- Pravilnik o pozZarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, $t. 31/04, 10/05, 83/05, 14/07,
12/13,61/17 - GZin 199/21 — GZ-1)

- Pravilnik o tehni¢nih normativih za hidrantno omrezje za gasenje pozarov (Uradni list
SFRJ, $t. 30/91, Uradni list RS, §t. 1/95 — ZSta, 59/99 — ZTZPUS, 52/00 — ZGPro, 83/05 in
199/21 — GZ-1);

- SIST DIN 14090:2005 - Povrsine za gasilce na zemljiscu,
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- Tehni¢no smernico TSG-1-001:2019 PozZarna varnost v stavbah (Izdaja 4.1), v nadaljeva-
nju: Tehni¢no smernico;

- Pravilnik o izdelavi ocen poZarne ogrozenosti (Uradni list RS, $t. 180/20);

- Pravilnik o zasnovi in Studiji poZarne varnosti (Uradni list RS, st. 12/13, 49/13, 61/17 —
GZin 199/21 - GZ-1).

V hidrantnem omrezju se zagotovi zadostno koli¢ino vode za gasenje pozarov skladno s
Pravilnikom o tehni¢nih normativih za hidrantno omreZzje za gasenje pozarov. Ukrepi za
preprecevanje Sirjenja pozara na sosednje objekte ter naprave za gasenje in dostop gasilcev
se nacrtujejo v skladu s Tehni¢no smernico.

Klasifikacija celotne stavbe ali dela stavbe (CC- | Kolicina vode v litrih na minuto, zahtevana za en poZar v odvi-

-SI) snosti od povrgine (m’) poZarnega sektorja [1][2]
do 500 1.000 | 2000 | 5.000 | W0.000 | nad
10,000
111 - Encstanovanjske stavbe[3] 600 800 | 1200 | 1600 | 2400 |izracun:
112 = Wedstanovanjske stavbe[3) 2400 X
113 = Stanovanjske stavbe za posebne namene (povréina
122 = Upravne in pisarniske stavbe £10.000)

1241 - Postaje, terminali, stavbe za komunikaci-
je in z njimi povezane stavbe

1264 - Stavbe za z
1272 = Stavbe za op 'a'.'lja njc werskih obredow,
pokopaliske stavbe

1274 = Druge nestanovanjske stavbe, ki niso
uvricene drugje

avstvo

121 - Gostinske stavbe 600 1.000 | 1.600 [ 2400 |3.200 |izracun:
1242 -~ Garaine stavbe 3200 X
1261 - Stavbe za kulturo in razvedrilo (povrina
1262 = Mugzeji in knjiZnice /10.000}

1263 = Stavbe za izobraZevanje in znanstveno-
raziskovalno delo

1265 - Sportne dvorane

1271 = Nestanovanjske kmetijske stavbe

125 = Industrijske stavbe in skladisia do 600 200 1200 [1L&00 | 2400 |izracun:
250 MU/m’ 2400 X
(povréina
/10.000)
123 = Trgovske in druge stavbe za storitvene 600 1000 [ 1600 | 2400 | 3.200 | izracun:
dejavnosti pod 1.000 MJSm? 3.300X
125 = Industrijske stavbe in skladisca do
1.000 M/ m?
123 - Trgovske in druge stavbe za storitvene 500 1600 (2400 | 3.200
dejavnosti nad 1.000 MI/m? [4] [4]
125 = Industrijske stavbe in skladisca nad (povréina
1.000 MI/m’ 110.000} [4]
Visoke stavbe 1600 (celicna 2400 | 3200 (3200 | 3.200 |izraun:
gradnja. po- 3200 X
Zarni sektor < (povréina
400 m?) /10.000)

1] W izraéunu pavriine pofarnega sektorja se upoiteva drugi Primer.

T :"rg:V.-s'cfl:t;ekr 5 p\:‘faltﬁa auremen.iw.‘)lc de.ooo Mlm.-::
ovanjske stavbe z BTP stavbe pod 500 m s= ima kvadratura trgovine 1.200 m* in kvadrature skladi-
4= lahlka zmania na £00 1fmin $£a 500 v, Skladide je polamno locena od trgovine s ste-
4] Predvideti za tiumo zagotavijanje gasine vode o pozarne odpornosti razreda E 30, Zo
vimna sestevek obeh sektorjev. Za trgovski oby kst
1000 I je zahtevanc 100 L ' obyek nv paje
zohtevanoi&oo lmin. Z interpolacijo dobime 1420 1/min
vode za dve uri.

Slika 24: Tabela 40: Zahtevana kolicina vode za gasenje stavb v naseljih (vir: Tehnicna smernica)

izracun upoite-

Poleg zahtevanih poZarnovarstvenih odmikov med stavbami je treba zagotoviti tudi
potrebne povrsine za gasilce ob zgradbah (SIST DIN 14090, julij 1999): dostopne poti za
gasilce, dovozne poti za gasilska vozila, postavitvene povrSine in delovne povrsine za
gasilska vozila. Dovozne poti za gasilsko intervencijo morajo biti projektirane in izvedene
tako, da omogocajo osni pritisk 100 kN. Speljane so po cestah, postavitvene povrsine in
delovne povrsine za gasilska vozila je moc¢ zagotoviti na povrsinah cest ali na funkcionalnih
zemljiscih posameznih stavb.
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Pri projektiranju je treba upoStevati pozarna tveganja, ki so povezana s povecano
moznostjo nastanka pozara zaradi uporabe pozarno nevarnih snovi in tehnoloskih
postopkov ter Sirjenja pozara med posameznimi poselitvenimi obmocdji. Objekt mora
izpolnjevati bistvene zahteve varnosti pred pozarom glede na namen, vrsto, velikost,
zmogljivost, predvidene vplive in druge znacilnosti objekta.

O smereh evakuacijskih poti odloci projektant.

Soncne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektricno energijo iz obnovljivih virov,
se lahko v skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na objekte po
predhodni strokovni presoji, s katero se dokaZe, da se zaradi take energetske naprave
pozarna varnost objekta ne bo zmanjsala (23. ¢len Zakona o varstvu pred pozarom (Uradni
list RS, st. 3/07 - uradno precis¢eno besedilo, 9/11, 83/12, 61/17 -GZ, 189/20 -ZFRO in
43/22)).

2.8 Etapnost in odstopanja

MozZna je etapna gradnja prostorske ureditve. Pred gradnjo posamezne stavbe mora biti
zgrajena vsa tista predvidena javna gospodarska infrastruktura, na katero se posamezna
stavba mora prikljuciti.

V odloku so dolo¢ena mozna odstopanja, tako glede oblikovanja objektov, kakor tudi glede
infrastrukturnih ureditev in parcelacije.
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PRILOGA 6: POVZETEK zA JAVNOST




A. POSTOPEK PRIPRAVE OBCINSKEGA
PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA
(v nadaljevanju: OPPN)

1ZHODISCA ZA PRIPRAVO OPPN
(oktober 2025)

v

PRIDOBITEV MNENJA O VERJETNO POMEMBNIH
VPLIVIH NA VAROVANA OBMOCJA IN O OBVEZNOSTI
IZVEDBE PRESOJE SPREJEMUIVOSTI NA VAROVANA
O0BMOCIA
(januar 2026)

v

PRIDOBITEV PODROBNEJSIH USMERITEV/SMERNIC
(januar - februar 2026)

v

PRIPRAVA IN SPREJEM SKLEPA O PRIPRAVI OPPN,
PRIDOBITEV ID OPPN
(februar 2026)

\

PRIPRAVA OSNUTKA OPPN
(februar - marec 2026)

v

PRIDOBITEV MNENJ NUP NA OSNUTEK OPPN
(junij - julij 2026)

IZDELAVA DOPOLNJENEGA OSNUTKA OPPN IN
ELABORATA EKONOMIKE

STALISCA DO PRIPOMB IN PREDLOGOV Z JAVNE
RAZGRNITVE DOPOLNJENEGA OSNUTKA OPPN

SPREJEM ODLOKA NA OBCINSKEM SVETU
IN OBJAVA V URADNEM GLASILU OBCINE

ffffffffffffffffff

B. OPIS NACRTOVANIH UREDITEV

Skladno z dolocili Odloka o oblinskem prostorskem nacrtu
Obcine Oplotnica (Uradni list RS, $t. 26/15, Uradno glasilo
slovenskih  obcin, st. 68/15-tehn.popr., 30/21, 9/22,
19/24-tehn.posod. in 61/24-obv.razl., v nadaljevanju OPN),
se obmoc¢je nahaja v enoti urejanja prostora CADS, za katero
je predvidena izdelava OPPN. Na obmocju je dolocena
podrobnejSa namenska raba prostora, in sicer stanovanjske
povrsine (SS) in osrednja obmocja centralnih dejavnosti (CU).

Obcina Oplotnica je s Sklepom o zadetku postopka priprave
ob¢inskega podrobnega prostorskega nacrta za sosesko CAD8
v Obcini Oplotnica o zacetku postopka priprave obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta za sosesko CAD8 v Obgini
Oplotnica (Uradno glasilo slovenskih obcin, st. 15/26) pricela
postopek priprave OPPN, s katerim se podrobneje nacrtujejo
prostorske ureditve na predmetnem obmocju.

Obmodje OPPN leZi ob juznem vstopu v naselje Cadram,
severno od regionalne cesti R3-700/1273 (Oplotnica -
LoZnica). Obmocje OPPN je velikosti priblizno 3,0 ha in
zajema zemljis¢a oziroma dele zemljis¢ z naslednjimi
parcelnimi Stevilkami: 116/1, 147/1, 147/2, 152, 154, 155,
157/6,157/7,157/8, 157/9 in 194/2, vse k.o. Oplotnica (763).

Nova stanovanjska soseska Cadram se, v skladu z
usmeritvami v OPN, nacrtuje tako, da se vzporedno z javno
potjo v Cadram ob vzhodnem robu obmodja umeséa tri
poslovno stanovanjske stavbe, v zaledju se proti zahodu
umesca dvaintrideset eno ali dvostanovanjskih stavb
tipologije prostostojece hise.

Veclstanovanjske stavbe se umescajo v prostor vzporedno z
regionalno cesto, se kot viSinski poudarek nadrtuje stavba
etaznosti P+2. Stavbi severno od nje sta etaZnosti P+1.
Dopustna je gradnja kleti. Streha je dvokapna, sleme je
vzporedno daljso stranico. Odprte in zelene povrsine stavb na
gradbenih parcelah lezZijo pretezno na jugozahodni in
severovzhodni strani stavb, kamor so preteino orientirana
tudi stanovanija. Pritli¢ni deli stavb se namenijo spremljajo¢im
dejavnostim, ki ne poslabsujejo kakovosti bivalnega okolja.
Delez posameznih dejavnosti oz. stanovanj se opredeli v
projektni dokumentaciji. Parkiranje je predvideno v zaledju
objektov.

V zahodni del obmocdja so ob notranji dostopni krozni cesti
umeséene eno ali dvostanovanjske stavbe v Stirih nizih po
osem stavb. Stavbe so v prostor umescene vzporedno z
dostopno cesto in plastnicami. Stavbe so etainosti P+M.
Dopustna je gradnja kleti. Streha je dvokapna, sleme je
vzporedno daljsSo stranico.

V graficnem delu so prikazane informativne velikosti stavb. V
odloku so dolofene z urbanisticnimi pogoji, in sicer s
faktorjem zazidanosti gradbene parcele (FZ), minimalnim
delezem zelenih povrsin (DZP), gradbenimi mejami ter
minimalnimi odmiki od meje gradbene parcele.

V primeru organizirane gradnje se lahko za celotno obmocje
opredeli ravne ali enokapne strehe. V primeru izvedbe ravne
strehe se mansarda eno oz. dvostanovanjskih stavb lahko
izvede kot polna etaZza (P+1 namesto P+M).

Celotno obmocje se komunalno opremi in krajinsko uredi,
odprte povrsine se zatravijo in zasadijo z grmovnicami in
drevesi.

C. NAMEN OSNUTKA

Obdina javno objavi v prostorskem informacijskem sistemu in
0 objavi obvesti nosilce urejanja prostora, ter jih pozove, da v
30 dneh podajo mnenje. Ce nosilci urejanja prostora v
mnenju ugotovijo, da obcina ni upoStevala predpisov iz
njihove pristojnosti o0z. pogojev iz konkretnih smernic
drzavnih nosilcev urejanja prostora, bodo svojo ugotovitev
utemeljili in obcini podali usmeritve za odpravo nepravilnosti.

PRIPRAVJAVEC : Obcina Oplotnica
NAROCNIK:  zasebni investitorji
IZDELAL: ZUM d.o.0.

URBANIZEM
PLANIRANJE
PROJEKTIRANJE

d.o.o.

Obcinski podrobni prostorski nacrt
za sosesko CAD8
v Obcini Oplotnica
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Obcinski podrobni prostorski nacrt
za sosesko CADS8 v Obcini Oplotnica

Ureditvena situacija

Legenda:

meja obmodja

poslovno stanovanjska stavba
stanovanjska stavba

etaznost

zelene povrsine

zasaditev

parcelna meja

prometna ureditev

Q’ané,; prometna ureditev izven obmocja
transformatorska postaja

Merilo: 1:1.000

Geod. nadrt: 751-24 (GEOMETRA d.o.0., 17. 1. 2025)
Pripravljavec: Obcina Oplotnica
Naroénik: zasebni investitoriji

ZUM lzdelovalec: ZUM d.o.o.

URBANIZEM Stevilka I.D.: 7304

PLANIRANJE Stevilka D.N.: 25004

PROJEKTIRANJE

d.o.o.-

Datum izdelave: junij 2026
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