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1 UvobD

1.1 Predmet, namen in cilj lokacijske preveritve

V skladu s prvo alinejo 134. in 135. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3) (Uradni
list RS, st. 199/21), v nadaljevanju ZUreP-3, je predmet lokacijske preveritve
preoblikovanje in sprememba obsega stavbnega zemljis¢a pri posamiéni poselitvi. Doloci
se natanéna oblika in velikost stavbnega zemljis¢a na posamicni poselitvi za namen
uskladitve namenske rabe prostora z dejanskim stanjem. V skladu s 307. ¢lenom ZUreP-
3, ki se navezuje na 280. ¢len ZUreP-2, se kot obmocje stavbnih zemljis¢ na posamicni
poselitvi Stejejo povrsine razprSene poselitve po Zakonu o prostorskem nacrtovanju -
ZPNacrt, ki so tako opredeljene tudi v veljavnem prostorskem aktu obéine Oplotnica.

Namen predmetne lokacijske preveritve je ustvariti primerno pravno podlago za izvedbo
investicijske namere za gradnjo stanovanjske stavbe ter njena preveritev in utemeljitev.
Predlaga se preoblikovanje stavbnega zemljisc¢a pri posamicni poselitvi, glede naizvorno
doloéeno v veljavnem OPN.

Investitor je na obravnavanem obmodju za stanovanjski objekt Ze pridobil gradbeno
dovoljenje st. 351-253/2014/16, z dne 16. 7. 2014. V letu 2016 je investitor zacel s
je po zacetku izkopa izkazalo, da predvideno obmocje ni primerno za gradnjo, je
investitor podal na obcino Oplotnica vlogo za spremembo OPN, da se obmodje,
predvideno za gradnjo prestavi severno za cca. 20 m, kjer je teren raven in primeren za
gradnjo. Obcina Oplotnica je sprejela Odlok o drugih spremembah in dopolnitvah Odloka
o Obcinskem prostorskem nacértu Obcline Oplotnica, v katerem je upoStevana
investitorjeva vloga. Parc. st. 293 in 295/1 k.o. Zlogona gora sta po namenski rabi
opredeljeni delno kot A —obmocje razprsene poselitve, delno kot IK — povrsine z objekti
za kmetijsko proizvodnjo in delno kot K2 — druga kmetijska zemljis¢a. V Odloku je
opredeljeno, da je enota urejanja prostora (v nadaljevanju: EUP) ZLG2 namenjena za
ureditev manjse samooskrbne kmetije.

Avgusta 2022 je investitor pri¢el z izdelavo nove projektne dokumentacije za
stanovanjski objekt na novi lokaciji in drugacni arhitekturni zasnovi, katera pa delno
posega na druga kmetijska zemljisS¢a (K2) in na povrSine z objekti za kmetijsko
proizvodnjo (IK). Ker stanovanjski objekt na omenjenih povrsinah ni dopustna tipologija,
se uporabi moZnost izdelave elaborata lokacijske preveritve. Ta se nanasa na preveritev
in utemeljitev moznosti preoblikovanja stavbnega zemljis¢a posamicne poselitve na EUP
ZLG2, opredeljeni z Odlokom o obcinskem prostorskem nacrtu obcine Oplotnica (Uradni
list RS 26/2015, Uradno glasilo slovenskih obcin, $t. 68/2015 —teh. popr, $t. 30/2021, st.
9/2022, st. 19/24, st. 61/24), na druga kmetijska zemljis¢a in na povrsine z objekti za
kmetijsko proizvodnjo v povrsini 127, 27 m?, na zemljis¢e s parc. $t. 295/1 in 293, obe
k.o. 759 — Zlogona Gora, v ob¢ini Oplotnica.

S predmetno lokacijsko preveritvijo se predlaga preoblikovanje in manjsa zaokrozitev
obstojeCega stavbnega zemljiSCa razprSene poselitve s ciljem zagotoviti pogoje za



https://www.gor-radgona.si/mma/42odlok_o_obcinskem_prostorskem_nacrtu_ogr_(sprejet_opn_komplet)2015pdf/20151201142502/?m=1448976302
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gradnjo stanovanjske stavbe, s ¢imer se avtohtoni poselitveni vzorec ohranja in se ne
degradira prepoznanega arhitekturnega ter tipoloSkega vzorca poselitve.
1.2 Obravnavano obmocje

Obmocje obravnave lezi v obcini Oplotnica, na zemljis¢ih s parcelnima Stevilkama 293 in
295/1, obe k.o. 759 — Zlogona Gora.

V veljavnem obcinskem prostorskem aktu obcine je zemljis¢e opredeljeno delno kot
povrsine razprSene poselitve in delno kot povrsSine z objekti za kmetijsko proizvodnjo.

Y

S/ia 1: Obmocje obraave na DOF in zemljiskem katastru
(https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp ?obcina=oplotnica, februar 2024)
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Na pobudo investitorja se skozi postopek lokacijske preveritve ustvari primerna pravna
podlaga, ki omogoca preoblikovanje in povecanje velikosti obmocja stavbnega zemljiséa
na posamiéni poselitvi. S tem se omogodi hitrejSe prilagajanje na potrebe v prostoru za
prostorsko utemeljene in okoljsko sprejemljive posege ter ureditve dopuscene z
veljavnimi prostorskimi dokumenti, hkrati pa ohranjanja obstojeCe arhitekturne in
tipoloSke vzorce, na komunalno opremljenem obmodju, z minimalnimi vplivi na
obstojeCo posamic¢no poselitev in skladno s pravnimi rezimi in drugimi varstvenimi
usmeritvami.
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2 OPIS OBMOCIJA LOKACISKE PREVERITVE

2.1 Lega obmocja v SirSem prostoru

Obravnavano obmocje se nahaja v severovzhodnem delu obéine Oplotnice, v katastrski
obdini St. 759 — Zlogona Gora.

Slika 2: Obcina Oplotnica z obmdc"jem obravnav
(https://qgis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=oplotnica, februar 2024)

2.2 Fizicne lastnosti, namenska in dejanska raba prostora

Obcina Oplotnica leZi v podravski statisticni regiji, zahodno od Slovenske Bistrice in
severovzhodno od Slovenskih Konjic. Obcin na severu sega na Pohorsko hribovje,
osrednji in juzni del pa leZi v dolini potoka Oplotnis¢ica, kjer je tudi najvecje naselje in
obdinsko sredis¢e, Oplotnica. Z veljavnim Obcinskim prostorskim naértom obcine
Oplotnica (Uradni list RS 26/2015, Uradno glasilo slovenskih ob¢in, $t. 68/2015 — teh.
popr, $t. 30/2021, $t. 9/2022, st. 19/24, st. 61/24) je za obmocje, na katerega se nanasa
lokacijska preveritev, opredeljeno:
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- Stavbna zemljisca
Osnovna namenska raba prostora - ONRP

Podrobnejsa namenska raba prostora - povrsine razprSene poselitve

PNRP - povrSine z objekti za kmetijsko
proizvodnjo

- druga kmetijska zemljisca

Slika 3: Prikaz podrobnejse namenske rabe prostora (vir:
https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=oplotnica, april 2025)

Obravnavano obmocje EUP ZLG2 je na podlagi dostopnih podatkov Ministrstva za
kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano opredeljeno kot pozidano in sorodno zemljisce.
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— KN - Urejene parcelne meje
KN - Parcelne Stevilke
Iy KN - Parcele
D Urejena
[ ] ostale
Iy Dejanska raba
Mjiva
Hrmaljidce
Tragne rastline na njivskih povidinah
Rastlinjak
Vinegrad
MatiZnjak
Intenzivni sadevnjak
Ekstenzivni sadavnjak
Oljénik
Ostali trajni nasadi
Tranji travnik
Barjanski travnik

Kmetijske zemljiide porask z gozdnim
dreviem

Kmatijske zemljiide v zaraidanju
Plantaina gozena dravie
Crevesa in grmicevie
Hechdelana kmetijske zemljiice
Gazd

Pozidana in saradno zemljidde
Barje

Trskidie

Ostalo zamodvirjeno zemljiide

Suh, adprto zemljiéde s posebnim
rasthnskim pokrovorm

Odprta zemljiide brez ali z nepomembnim
rasthnskim pekrovem

Vada Ry e 1 o ° N\
Slika 4: Prikaz dejanske rabe zemljiS¢ na obmocju obravnave (vir:
https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=oplotnica, februar 2024)

2.3 Obmocja z varstvenimi rezimi in ogrozena obmocja

2.31 Ohranjanje Obmocje lezi na ekolosko pomembnem obmocju.

narave in Vsi posegi in dejavnosti so mozni, nacrtuje pa se jih tako, da
varstvo se v ¢im vedji mozni meri ohranja naravna razsirjenost
kulturne habitatnih tipov ter habitatov rastlinskih ali Zivalskih vrst,
dediiéine njihova kvaliteta ter povezanost habitatov populacijin

omogoca ponovno povezanost, ¢e bi bila le-ta z na¢rtovanim
posegom ali dejavnostjo prekinjena (vir: Uredba o ekolosko
pomembnih obmogjih).

Obmocje lezi izven obmodij varstva kulturne dediscine.

2.3.2 Varstvo V skladu s podrobnejSo namensko rabo prostora v veljavhem

kmetijskih OPN so zemljis¢a na obravnavanem obmocju opredeljena kot
povrsine razprsene poselitve in povrsine z objekti za
kmetijsko proizvodnjo, po dejanski rabi pa gre za pozidano in
sorodno zemljisce.

zemljisc in
gozdov
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— KN - Urejene parcelne meje
KN - Parcelne stevilke
I3 KN - Parcele
D Urejena
|:| Dstala
Iz GERK
. Mjiwa
. Hmeljisée
Trajne rastline na njivskih povrdinah
. Rastlinjak
Vinegrad
Matidnjak
Intenzivni sadevnjak
Ekstenzivni sadovnjak
Glignik
Ostali trajni nasadi
. Trajni travaik

Travinje z razperienimi neupravidenimi
znadilnostmi

. Barjanski travnik

. Kmetijske zemljiide porask z gozdnim
dreviem

[ Kmetijsko zemljisce v zaraicanju

. Plantaina gozdna drevie

. Brevesa in grmidevie

. Hechdulano kmetijske zemljiéée

. Gozd

. Pozidana in soradna zemljisde
Barje
Trakicje

. Ostalo zamodvirjeno zemljiiée
Suhe, adprie zemljiile s pasebnim
rastlinskim pokrovem
Qdprto zemljiice brez ali z nepomernbnim
rastlinskim pekrevem

. Vada

Slika 5: Prikaz GERKa, kjer je z zeleno prikazan trajni travnik,
z svetlo rdeco ekstenzivni sadovnjak in z rumeno vinograd
(https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx ?a=oplotnica,

februar 2024)

Na zemljiS¢u niso bile izvedene
agrooperacije za potrebe
namakanja in osuSevanja.

Boniteta zemljis¢: 293 in 295/1 —
35.

Obmocje se nahaja znotraj SirSe
opredeljenega obmocja z
omejenimi dejavniki za kmetijsko
dejavnost, gre za obmocja HGO
(hribovska in gorska obmocja) in
znotraj strateskega obmocja za
kmetijstvo in predelavo hrane,
tipa 2 (zelo pomembna
obmodja).

Obmogje lezi izven obmodij
gozdov z opredeljenimi
varstvenimi rezimi (varovalni
gozdovi, gozdni rezervati,
poZarno ogrozeni gozdovi).
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2.3.3 Povrsinske | Obmocje se nahaja izven obmocij povrsinskih voda, izven
vode, vodovarstvenih obmodij in leZi izven poplavno ogrozZenih
varstvo obmodij.
vodnih
virovin
poplavna
ogrozenost

2.3.4 Erozijska Obmocje glede na podatke o erozijskih obmocjih lezi na
ogrozenost opozorilnem obmodju izvajanja obicajnih zas¢itnih ukrepov,

glede na podatke o plazljivih obmocjih pa lezi na obmocju z
veliko verjetnostjo pojavljanja plazov.

Za predmetno obmocdje je treba skladno z upostevanjem
zahtev 87. in 88. ¢lena ZV-1 prostorske ureditve na erozijsko
in na plazljivo ogrozenih obmocjih naértovati tako, da ne
sprozijo procesov in ne poslabSajo razmer. Na erozijskem in
plazljivem obmocju se ne sme posegati v zemljis¢e tako, da bi
se zaradi tega sprosc¢alo gibanje hribin ali drugace ogrozila
stabilnost zemljisca, predvsem npr. z zadrZzevanjem voda,
gradnjo teras ali drugimi posegi, ki bi lahko pospesili njegovo
zamakanje ali razbremenili podnozje zemljis¢a. Na erozijskem
obmocju je prepovedano nenadzorovano zbiranje ali

.....

& L P Erozijska obmaodja - opozorilng karta erozije
- NUVA
Ty
N
i g:? - Opozorilne obmodje - strogo varovanje
) z ol . . e .
- : *? Cpozorilne obmodje - zahtevni za&éitni ukrepi
A “ .’
t‘ +¥ o Opozoriine obmodje - obitajni za&éini ukrepi
PRI e #
7 : y 45, P .
8. ,.\'r €
Py
y
a3 4 - <]
5 e,
- 1
h » o N
~ y
N 7 Bish
a- - 3 : e

 Slika 6: Erozijska obmocja (vir:
http://www.evode.gov.si/index.php?id=120, julij
2024)
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~B4 Plazljiva obmoéja NUV1

. Zelo velika verjetnost pojavljanje plazov
Velika verjetnost pojavijanja plazov
Srednja verjetost pojavijanja plezov

Majhna verjetnost pojavljanja plazov

,‘ ’ Zelo majhna verjetnost pojavljanja plazov

Slika 7: Plazljiva obmocja (vir:
http://www.evode.gov.si/index.php?id=121, oktober
2024)

2.3.5 Potresna Pri gradnji in ureditvah je potrebno upostevati projektni
ogrozenost pospesek tal 0,125 g.

2.4 Gospodarska javna infrastruktura (prometna, energetska in
komunalna infrastruktura ter elektronske komunikacije)

Slika 8: Prikaz prometne infrastrukture na obravnavanem obmocju (Vir:
https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=oplotnica, februar 2024)

Obmocje je dostopno preko obclinske kategorizirane javne poti JP 948110 Zlogona Gora
24, preko katere so dostopni obstojeci objekti in nacrtovane ureditve.
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Sode¢ po evidenci gospodarske javne infrastrukture na obmodju ni energetske
infrastrukture. Vendar sode¢ po pogledu iz Google Street View, se na obmo¢ju nahajajo
nizkonapetostni prostozracni daljnovodi elektriécne energije. Zato je navezavo
nacrtovane ureditve na potrebno energetsko infrastrukturo mozno zagotoviti.

Slika 9: Prikaz opremljenosti s komunalno infrastrukturo na obmocju, kjer je z modro
barvo prikazano vodovodno omreZje (Vir:
https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=oplotnica, februar 2024)

Obmocje Se ni opremljeno z javnim kanalizacijskim omrezjem. Odvajanje komunalne
odpadne vode in padavinske odpadne vode se ureja individualno ter vzporedno z
gradnjo objekta. Vodovod je na obmocju prisoten, vendar evidenca GlI prikazuje le
glavne vode vodovodnega omrezja.

Slika 10: Prikaz opremljenosti z omreZjem elektronskih komunikacij (Vir:
https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=oplotnica, februar 2024)

Do blizine obmodja poteka obstojeci telekomunikacijski vod omrezja elektronskih
komunikacij, na katerega je moZna morebitna navezava nacrtovane ureditve.

10
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Navezava potrebne infrastrukture na obstojeCe omrezje je v skladu s pogoji oblinskega
odloka in glede na javno dostopne podatke zbirnega katastra gospodarske javne
infrastrukture zagotovljena na ali v neposredni bliZini obravnavanega obmocja.

11
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3 PRAVNE PODLAGE

Pravne podlage za predmetno lokacijsko preveritev:

- 134, 135., 138., 139 in 140. ¢len ZUreP-3, ki dolo¢ajo namen lokacijske
preveritve, doloCanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi,
postopek in stroske ter posledice in veljavnost lokacijske preveritve,

- 307. ¢len ZUreP-3, ki se navezuje na 280. ¢len ZUreP-2 in opredeljuje uskladitev
razprsene poselitve v veljavnih obcinskih prostorskih nacrtih ter razprsene
poselitve in razprSsene gradnje v obcinskih prostorskih nacrtih v pripravi s
posamicno poselitvijo,

- Obcinski prostorski nacrt obcine Oplotnica (Uradni list RS 26/2015, Uradno
glasilo slovenskih obcin, st. 68/2015 — teh. popr, st. 30/2021, $t. 9/2022, st.
19/24, &. 61/24)

135. ¢len ZUreP-3 omogoca, da se ne glede na postopke sprejemanja sprememb in
dopolnitev obcéinskih prostorskih naértov preveri investicijska namera za izgradnjo in
ustvari primerna pravna podlaga, ki omogoca povecanje ali zmanjSanje velikosti ali
preoblikovanje stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi glede na obseg, ki je kot
izvoren dolocen v veljavnem OPN.

Na ta nacin lahko obcina omogoci izvedbo doloéenih gradbenih namer pri posamicni
poselitvi, ki niso nacrtovane z OPN in se pojavijo kasneje po sprejemu akta ter
omogocajo hitrejSe prilagajanje na potrebe v prostoru in ohranjanje posamicne
poselitve.

Lokacijska preveritev se ne more uporabljati za namen dolo¢anja obsega stavbnega
zemljis¢a pri posamicni poselitvi, e v obcini ni sprejetega OPN ali prostorskega akta, ki
se po prehodnih doloc¢bah Steje za OPN (to je prostorski red obcine na podlagi prehodne
doloc¢be 110. ¢lena ZPNacrt), ki Ze doloc¢a avtohtono razprseno poselitev in se Steje kot
posamicna poselitev ali kot posamicno poselitev opredeli sedanjo razprseno gradnjo.

ZUreP-3 s 307. ¢lenom, ki se navezuje na 280. ¢len ZUreP-2 namre¢ dolo¢a, da se
povrsine razprSene poselitve po ZPNacrt, kot so v OPN dolocene skladno s Pravilnikom
o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega prostorskega nacrta ter pogojih za
dolocitev obmocij sanacij razprSene gradnje in obmocij za razvoj in Siritev naselij, Ze po
samem zakonu Stejejo kot obmocje stavbnih zemljis¢ na posamicni poselitvi.

Izvorno dolocen obseg stavbnega zemljis¢a predstavlja za¢etno stanje, katerega se ob
zapisanem pogoju lahko poveca ali zmanjsa. Pogoj ni vezan na obmocja zemljiskih
parcel, ampak na obmocje posamiéne poselitve, dolo¢eno v OPN, ki nujno ne sovpada z
obmodji zemljiskih parcel.

Spremembe obmocdja posamiéne poselitve, ki nastanejo zaradi postopkov LP, se po
kratkem postopku sprememb in dopolnitev OPN ali ob naslednjih spremembah in
dopolnitvah ustrezno povzamejo v OPN. Ob¢ina ob sprejemu odloka o spremembah in
dopolnitvah OPN razveljavi tiste LP, ki so bile povzete v OPN kot nov izvoren obseg
posamicne poselitve (velja le za namen, ki ga doloca 135. ¢len ZUreP-3).
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Elaborat lokacijske preveritve za dolo¢anje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamic¢ni poselitvi na EUP ZLG2 v OPN ob¢ine Oplotnica

Ce so podatki zaradi razli¢nih kakovosti uporabljenih virov poloZajno neusklajeni in za
potrebe priprave LP niso dovolj natancni, se priporoca izdelava geodetskega nacrta
skladno s predpisi, ki urejajo pripravo geodetskega nacrta in po potrebi izboljsa ali uredi
podatke zemljiSkega katastra v skladu s predpisi o evidentiranju nepremicnin.

3.1 Obcinski prostorski nacrt
Obcina Oplotnica ima sprejet Obcinski prostorski nacrt obcine Oplotnica (Uradni list RS

26/2015, Uradno glasilo slovenskih obdcin, st. 68/2015 — teh. popr, st. 30/2021, st.
9/2022, 5t. 19/24, st. 61/24).

‘pc

Slika 11: rikaz namenske rabe prostora v OPN obcine Oplotnica (vir:
https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=oplotnica, april 2025)

Obcinski prostorski nacrt za obravnavano zemljis¢e opredeljuje:
EUP | ZLG2

A - povrsine razprsene poselitve;
PNRP
IK - povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo

K2 — druga kmetijska zemljiSca

Za ureditev gradbene parcele na obmocju veljajo naslednja sploSna merila in pogoji,
doloceni v OPN:

A - povrsine razprsene poselitve:
1. Obmocje namenske rabe:
A — obmocje razprsene poselitve kot avtohtoni poselitveni vzorec v krajini.
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Elaborat lokacijske preveritve za dolo¢anje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamic¢ni poselitvi na EUP ZLG2 v OPN ob¢ine Oplotnica

2. Tipologija zazidave: A — razprSena poselitev

Enostanovanjske prostostojeCe stavbe, nestanovanjske kmetijske stavbe: hlevi, kasce,
skednji, kozolci ipd., tudi spremljajo¢i objekti v okviru dovoljenih dejavnosti ter
vinogradniski objekti in objekti namenjeni turizmu (vinotoci, turistiéne kmetije).

3. Dopustnaizraba prostora na gradbeni parceli: ni dolocena

4. Dopustne dejavnosti

Na povrsinah razprSene poselitve so dopustne dejavnosti, ki ustvarjajo pogoje za
ohranitev poselitve, omogocajo delovanje kmetij in bivanja, razvoj dopolnilnih
dejavnosti na kmetijah in umestitev spremljajoc¢ih dejavnosti, ki so potrebne za delno
samooskrbno funkcijo razprSene poselitve in umestitev dejavnosti malega
gospodarstva.

5. Dopustni objekti

STAVBE

Stanovanjske stavbe: ob upoStevanju tipologije zazidave za A

Nestanovanjske stavbe: nestanovanjske kmetijske stavbe, stavbe ob upostevanju
omejitev glede dopustnih dejavnosti in oblikovanja

GRADBENI INZENIRSKI OBJEKTI:

- gradnja omrezij ter pripadajocih objektov in naprav za potrebe prometne, komunalne
(vodovod, kanalizacija), komunikacijske, energetske in okoljske infrastrukture;
NEZAHTEVNI IN ENOSTAVNI OBJEKTI:

kot pri SK

6 Dopustne gradnje: kot pri SS, velja pa Se:

- gradnja prizidkov na vedutno (vidno) izpostavljenih fasadah objektov ni dovoljena;

- odstranitve objektov, ¢e s tem ne bo ogroZena znacilna podoba obmocja. Povrsina, s
katere je odstranjen objekt, se rekultivira in ureja kot integralni del vinograda oz.
sadovnjaka oziroma dvoris¢a, prometne povrsine;

-spremembe rabe zidanic, zaradi katerih se ne spremeni velikost in zunanji videz objekta
ter ne povecujejo vplivi na okolico, skladno z dopustnimi dejavnostmi (stanovanjske ali
turisti¢no - gostinske), ¢e so zagotovljeni dostopnost, parkirna mesta in infrastrukturna
opremljenost;

- gradnja in rekonstrukcija ter prenova in legalizacija objektov, naprav in omreizij
gospodarske javne infrastrukture, potrebne za oskrbo teh objektov. Vsi objekti se
prikljucijo na gospodarsko javno infrastrukturo.

Na obmocju EUP ZLG2 so poleg splosnih meril in pogojev, v OPN doloceni tudi naslednji
posebni prostorski izvedbeni pogoji:

Obmocje avtohtone poselitve

Obmocje avtohtone poselitve (obmocdja z oznako podrobne namenske rabe A) in
obmocja vinskih kleti ( obmocja z oznako podrobne namenske rabe Av):

PIP glede namembnosti in vrste posegov v prostor: Uposteva se sploSne pogoje iz
Priloge 1 za obmocja z oznako podrobne namenske rabe A in Av

Posebni pogoji za EUP ZLG2 (Nova kmetija Globovnik): V enoti urejanja prostora, ki je
namenjena opredelitvi manjSe samooskrbne kmetije, se uporabno dovoljenje za
stanovanjski objekt pridobi najkasneje soCasno z uporabnim dovoljenjem za kmetijski
objekt.
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Elaborat lokacijske preveritve za dolo¢anje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamic¢ni poselitvi na EUP ZLG2 v OPN ob¢ine Oplotnica

PIP glede lege objektov: Uposteva se splosSne pogoje glede lege objektov
PIP glede velikosti
Stanovanjske stavbe in druge dopustne stavbe razen vinskih kleti

e Visina: Dovoljena etaznost je pritli¢je in mansarda (P+M), pri kateri je kolencni
zid visok do 1,4 m ali pritli¢je in nadstropje (P+1), ¢e je viSina kapi do 6 m nad
koto pritli¢ja. Objekti so lahko podkleteni. Na ravnem terenu je klet v celoti
vkopana (kota pritli¢ja je lahko najve¢ 0,5 m nad urejenim terenom), v pobocju
pa vsaj ena stran.

Kmetijski objekti

e Visina: Najvecja dovoljena viSina stavb znasa 15 m, merjeno od nivoja terena do
slemena oz najvisje tocke. Velikost ostalih kmetijskih objektov je odvisna od
tehnoloskih zahtev.

Vinogradniske kleti:

e ViSina: Dovoljena etainost je kleti, pritlicje in mansarda, ¢e je klet v celoti
vkopana oz. klet in mansarda, ce je vinska klet prislonjena v pobocje. Kapni
kolen¢éni zid naj ne presega 60 cm.

e Tloris: Maksimalna tlorisna velikost znasa 6 X9 m.

PIP glede oblikovanja
Stanovanjske stavbe in druge dopustne stavbe

e Gradbene mase novih objektov se nacrtuje v sorazmerju z gradbenimi masami
objektov v sosescini.

e Tloris: podolgovat tloris v razmerju osnovnih stranic vsaj 1: 1,4. Lahko je lomljen
oz. ¢lenjen.

e Streha: Dvokapnica s simetri¢cnim naklonom 35-45°. Sleme objekta mora biti
vzporedno z daljSo stranico objekta. Osvetlitve podstresnih prostorov so
dovoljene s frcadami in drugimi oblikami odpiranja stresin. Na strehe se lahko
namesti fotovoltai¢ne celice in toplotne zbiralnike sonéne energije.

e Kritina: Kritina je opec¢na ali vizgledu opecne, temno rjave, opecne ali temno sive
barve. Ce je to lokalno znaéilno, je kritina lahko slamnata ali iz lesenih skodel.

e Fasade: Uposteva se splosne PIP glede oblikovanja.

e Prepovedani so neznacilni arhitekturni objekti in detajli na fasadah objektov, kot
so arkade, stolpici, veckotni ali polkroZni izzidki in polkroZzno oblikovana okna.

e PovrSine za mirujocCi promet: Uposteva se splosSne PIP za oblikovanje,
dimenzioniranje in umes¢anje povrsin za mirujoci promet

Kmetijske nestanovanjske stavbe (razen vinskih kleti)

e Tloris: Stavbe imajo podolgovat tloris v razmerju osnovnih stranic vsaj 1: 1.4.
Lahko je lomljen oz. ¢lenjen. Tloris ostalih kmetijskih objektov je odvisen od
tehnoloskih zahtev.

e Streha: Dvokapnica s simetriénim naklonom 20- 45°. Sleme objekta mora biti
vzporedno z daljSo stranico objekta.

e Kritina: Kritina je opecna ali v izgledu opecne, lahko pa tudi v obliki valjev ali
trapezov, temno rjave, opecne ali temno sive barve. Kleparski izdelki in Zlebovje
je bakreno ali v barvi brona oz. barve kritine.

Ostali kmetijski objekti (silosi, susSilnice, ipd.) so oblikovani skladno s tehnoloskimi
zahtevami.
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Vinske kleti:

e Tloris: Stavbe imajo podolgovat tloris v razmerju osnovnih stranic vsaj 1: 1.5.

e Streha: Dvokapnica s simetricnim naklonom 35- 45°. Sleme objekta mora biti

vzporedno z daljSo stranico objekta.

e Kritina: Kritina je opecna, v barvi opeke oz. temnejsih rjavih ali sivih odtenkih.
Pogoji in merila za parcelacijo: Uposteva se sploSne pogoje in merila za parcelacijo
PIP glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno
javno dobro: Uposteva se splosne PIP glede prikljucevanja objektov na gospodarsko
javno infrastrukturo in grajeno javno dobro
PIP glede celostnega ohranjanja kulturne dedis¢ine: Uposteva se sploSne PIP glede
celostnega ohranjanja kulturne dedis¢ine
PIP glede ohranjanja narave, varstva okolja in naravnih dobrin: Uposteva se splosne
PIP glede ohranjanja narave, varstva okolja in naravnih dobrin
Posebni pogoji za EUP KOR6: V 5 metrskem priobalnem pasu ob vodotoku Oplotnica se
naj ne gradi objektov ter ne odlaga materiala. ObreZzne zarasti se ne odstranjuje.
PIP glede varstva pred naravnimi in drugimi nesreCami ter obrambnih potreb:
Uposteva se splosne PIP glede varstva pred naravnimi in drugimi nesreami ter
obrambnih potreb
Posebni pogoji za MOEUP GOR1/1: Objekt avtokleparske delavnice se naj nacrtuje z
nulto koto 20 cm nad terenom. Odprtine v objekt na bodo izvedene na nacin, da bo
objekt varen pred vdorom 500 letnih voda v notranjosti (na severni in severozahodni
strani objekta naj se ne nacrtuje odprtin).
PIP glede zascite pred poplavami: Uposteva se sploSne PIP glede zaséite pred poplavami
PIP glede varovanja zdravja: Uposteva se sploSne PIP glede varovanja zdravja
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4 PREDLOG DOLOCITVE OBSEGA STAVBNEGA ZEMLIJISCA
POSAMICNE POSELITVE

4.1 lzvorno obmocje za lokacijsko preveritev in predlagana
sprememba obmocja posamicne poselitve

Izvorno obmocje lokacijske preveritve predstavlja stavbno zemljis¢e s povrSinami
razprSene poselitve in povrSinami z objekti za kmetijsko proizvodnjo v EUP ZLG2 s
povrsino 649 m2,

ZUreP-3 s 307. ¢lenom, ki se navezuje na 280. ¢len ZUreP-2 doloca, da se kot obmocja
stavbnih zemljiS¢ na posamicni poselitvi po tem zakonu Stejejo povrSine razprSene
poselitve po ZPNacért v veljavnem prostorskem aktu obcine. Obmocje razprSene
poselitve dolo¢ene v OPN obcine Oplotnica se Steje kot obmocje posamicne poselitve in
jeizvorno obmocje za lokacijsko preveritev.

2011

292

293

izvorno obmocje lokacijske preveritve :

295/1

Slika 12: Prikaz izvornega obmocja za lokacijsko preveritev, na zemljisko katastrskem
prikazu
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Z lokacijsko preveritvijo se predlaga preoblikovanje in povecanje obsega stavbnega
zemljis¢a posamicne poselitve zaradi uskladitve prostorske ureditve z namensko rabo.
Za oblikovanje ustrezne gradbene parcele se obseg stavbnega zemljis¢a preoblikuje v
smislu izvzema in Siritve zaradi preoblikovanja ter dodatne Siritve v smislu povecanja, saj
je potrebnih dodatnih 127, 27 m? glede na obstojece stavbno zemljisce.

Obseg stavbnega zemljiS¢a se skladno z dolocili ZUreP-3 ne sme povecati za vec kot 20%
glede na izvorno dolocen obseg, povecanje pa hkrati ne sme prese¢i 600 m2.

Izvorno obmocje predmetne lokacijske preveritve je stavbno zemljiSCe razprSene
poselitve v obsegu 649 m?2. 20% te povrsine, ki predstavlja maksimalno mozno
povecanje, znasa 129, 8 m2.

Povrsina izvorno dolodenega stavbnega zemljis¢a posamiéne poselitve 649 m? —
preoblikovanje (izvzem) 40, 64 m? + preoblikovanje (Siritev) 40, 64 m? + povelanje
stavbnega zemljiséa 127, 27 m? = skupna povr$ina stavbnega zemljis¢a po izvedbi
lokacijske preveritve 776, 27 m?. Izvorno doloc¢eno stavbno zemljis¢e se preoblikuje in
povecaza 127,27 m? oz. 19. 6%.

N

A

2911

296

292

LEGENDA:

parcelna meja

parcelna Stevilka 295/1 293

izvorno cbmotje lokacijske preveritve :
preoblikovanje - —
izvzem obmodja stavbnega zemljis¢a

preoblikovanje -
Siritev obmocja stavbnega zemljisca
299/1

Siritev obmocja stavbnega zemljisca

*38/2

298/1
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Slika 13: Prikaz obmocja lokacijske preveritve skupaj z izvorno dolo¢enim obmocjem za
lokacijsko preveritev, na zemljisko katastrskem prikazu

LEGENDA:

parcelna meja
parcelna Stevilka
izvorno obmocje lokacijske preveritve

preoblikovanje -
izvzem obmodja stavbnega zemljiéa

preoblikovanje - R
Siritev obmocja stavbnega zemljis¢a —

Siritev obmodja stavbnega zemlji$éa

Slika 14: Prikaz umestitve prostorske ureditve na novo predlaganem stavbnem
zemljiscu razprsene poselitve
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5 UTEMELUJITEV LOKACISKE PREVERITVE

Natanc¢nejSa utemeljitev lokacijske preveritve se nanasSa na ugotavljanje skladnosti
lokacijske preveritve z veljavnostjo ustreznega prostorskega akta na obmocju obcine, z
ustrezno opredeljeno podrobnejSo namensko rabo prostora, s spremembo obsega
stavbnega zemljiS¢a nacrtovanega z lokacijsko preveritvijo, s predhodno izvedenimi
lokacijskimi preveritvami ter z upostevanjem 32. ¢lena ZUreP-3 in fizi¢nih lastnosti
zemljisca.

5.1 Prostorski akt

Kriterij za doloCanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamic¢ni poselitvi je, da ima obcina
sprejet OPN. Obcina Oplotnica ima sprejet Obcinski prostorski naért obCine Oplotnica
(Uradni list RS 26/2015, Uradno glasilo slovenskih obdéin, st. 68/2015 — teh. popr, St.
30/2021, 5t. 9/2022, st. 19/24, st. 61/24), kar je skladno s prej navedenim kriterijem.

5.2 PodrobnejSa namenska raba prostora na obmocju
lokacijske preveritve

V OPN obcine Oplotnica je izvorno obmocje lokacijske preveritve opredeljeno kot
stavbno zemljis¢e razprSene poselitve. Stavbno zemljis¢e razprSene poselitve se na
podlagi 307. ¢l. ZUreP-3, ki se navezuje na 280. ¢len ZUreP-2 Steje za posamicno
poselitev. 134. in 135. ¢l. ZUreP-3, ki dolo¢ata namen lokacijske preveritve in doloéanje
obsega stavbnega zemljisS¢a pri posamicni poselitvi, omogocata spremembo oblike in
velikosti stavbnega zemljisc¢a le za stavbna zemljis¢a posamicne poselitve v OPN.

5.3 Predhodno izvedene lokacijske preveritve

lzvorno obmocje predmetne LP Se ni bilo povecano ali preoblikovano s postopkom LP,
zato lokacijska preveritev, za namen dolocitve natancne oblike in velikosti obmodja
stavbnih zemljis¢ na posamicni poselitvi, zadosti kriteriju glede upoStevanih predhodno
izvedenih LP.

5.4 Upostevanje dolocb zakonskih in podzakonskih aktov o
ohranjanju posamicne poselitve in prostorskih izvedbenih
pogojev iz OPN

Obstojece dejavnosti

V OPN Obcine Oplotnica, na povrsinah razprsene poselitve, spada bivanje med osnovne
dejavnosti in novogradnja enostanovanjskih stavb med dopustne vrste objektov na teh
povrsinah, iz Cesar izhaja, da so prostorske ureditve za namen bivanja dopuscene.
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Izvorno obmocje lokacijske preveritve je stavbno zemljiS¢e razprSene poselitve. S
postopkom LP se izvorno obmocje preoblikuje in razsiri proti severovzhodu na povrsine
z objekti za kmetijsko proizvodnjo.

V preteklosti so prostorske ureditve za namen bivanja obstajale v obliki manjSe kmetije.
Investitor je pridobil gradbeno dovoljenje za gradnjo nove stanovanjske stavbe na
enakem mestu, vendar je ob zacetku del ugotovil, da obmocje ni primerno za gradnjo. S
sprejetiem Odloka o drugih spremembah in dopolnitvah Odloka o Obdéinskem
prostorskem nacrtu Obcine Oplotnica se je dolocilo novo obmocje EUP ZLG2, ki je
namenjeno opredelitvi manjSe samooskrbne kmetije, torej podobnemu poselitvenemu
vzorcu, ki je obstajal v preteklosti. Predmetna lokacijska preveritev Zeli nekdanjo
dejavnost ozZiviti in dopolniti. S tem se ustvarijo boljSi pogoji za ureditev manjse
samooskrbne kmetije, kot omenjeno v OPN.

Navedeno je skladno s cilji prostorskega razvoja obcine zapisanimi v strateSkem delu
OPN in dopuséenimi dejavnostmi in objekti v izvedbenem delu OPN. S predlagano
Siritvijo stavbnega zemljis¢a posamiéne poselitve, ki je predmet LP, se zagotavljajo
prostorski pogoji za izgradnjo stanovanjskega objekta.

Iz navedenega izhaja, da vsebina predmetne LP izpolnjuje pogoje veljavne prostorske
zakonodaje glede dopustnosti na€rtovanja novih objektov za obstojece dejavnosti na
povrsinah posamicne poselitve.

Ohranjanje ali izboljSanje obstojecega arhitekturnega in tipoloskega vzorca posamicne
poselitve

V skladu z 32. ¢l. ZUreP-3 ohranjanje posamicne poselitve pomeni ohranjanje ali
izboljSanje obstojecega arhitekturnega in tipoloSkega vzorca posamicne poselitve.

Ohranjanje tipoloSkega vzorca poselitve se ugotavlja skozi razli¢ne kriterije. S predmetno
LP predvideno preoblikovanje in Siritev izvornega obmocja razprsene poselitve ne
pomeni bistvenega preseganja obsega obstojecih stavbnih zemljis¢, predvidena gradnja
pomeni le dopolnjevanje obstojece gradnje v omejenem obsegu in v celoti za kmetijski
namen pri cemer pa se znacilnosti poselitvenega vzorca ne spremenijo.

Ohranjanje obstoje¢ega arhitekturnega vzorca se pri nacrtovanju zagotavlja skozi
upostevanje v odloku o OPN dolocenih pogojev glede urbanisticnega in arhitekturnega
oblikovanja (oblikovanje stavb se podreja avtohtonim vzorcem, ipd.).

Ohranjanja se arhitekturni in tipoloski vzorec in je s temizpolnjen kriterij ter utemeljena
LP na predmetnem obmocju.

Komunalna opremljenost obstojece posamicne poselitve in dostop do javne ceste

V neposredni blizini predmetnega obmocja potekajo omreZja javne gospodarske
infrastrukture, na katera se lahko zagotovijo prikljucki, skladno z v odloku o OPN
dolocenimi pogoiji glede prikljuCevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo.
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Zagotovljeni so dostop do javne ceste, prikljucitev na elektricno in vodovodno omreizje
ter mozna je prikljucitev na omreZje elektronskih komunikacij.

Dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja (izdelal DOMUM d.o.0.,
avgust 2022) predvidena naslednjo ureditev kanalizacije:

Meteorna kanalizacija bo preko peskolovov in jaSkov speljana v zadrZevalnik z iztokom v
vaski meteorni kanal na parc. St. 295/1 k.o. Zlogona gora. Padavinske odpadne vode
parkiris€a in povoznih povrsin bodo speljane preko ustrezno dimenzioniranega lovilca ol]
po interni kanalizaciji v zadrZevalnik z iztokom v vaski meteorni kanal na parc. $t. 295/1
k.o. Zlogona gora. Vsa meteorna kanalizacija je predvidena na parcelah st. 293 in 295/1
k.o. Zlogona gora.

Fekalne odpadne vode bodo iz objekta speljane preko jaskov v predvideno MKCN po
pogojih upravljavca. Vsa fekalna kanalizacija je predvidena na parceli §t. 293 in 295/1
k.o. Zlogona gora.

Tako fekalna kot meteorna kanalizacija se prikljucujeta gravitacijsko in vodotesno.

32. ¢l. ZUreP-3 pogojuje, da je obstoje¢a posamicna poselitev komunalno opremljena
tako, da dopusca priklop novih objektov in da se dostop do javne ceste praviloma
zagotavlja preko obstoje¢ih dovozov. Tudi ta pogoj je izpolnjen in glede na navedeno
ustreza kriteriju za izvedbo LP.

Fizi€ne lastnosti zemljis¢a

Fizicne lastnosti zemljis¢a so na obmocju lokacijske preveritve uposStevane. Posega se
izven obmodcij varstva povrsinskih voda in izven obmocij kompleksnih kmetijskih zemljis¢
z visokim pridelovalnim potencialom oz. zemljis¢ na katerih so bile izvedene agrarne
operacije ter zagotovljeni so pogoji glede osoncenosti.

Obmocje glede na podatke o erozijskih obmocjih lezi na opozorilnem obmocju izvajanja
obicajnih zascitnih ukrepov, glede na podatke o plazljivih obmocjih pa lezi na obmocju z
veliko verjetnostjo pojavljanja plazov. Posegi in dejavnosti so dovoljeni z upoStevanjem
dolodil, omenjenih v poglavju 2.3.4.

Investitor je pridobil Geolosko geomehansko porocilo, Steviléna oznaka: GP — 98/2024
(izdelal GeoMezZnar d.o.0., avgust 2024 / dopolnitev 7. januar 2025). Porocilo ugotavlja
in doloc¢a naslednje ukrepe oz. pogoje:

e Glede na izvedene meritve in reliefno znacilnost obravnavanega terena se od
zascitnih ukrepov izvede dreniranje obmocja na obmocju izvedbe objekta.

e Obravnavano obmocje gradnje je glede na plitvo osnovo gnajsa ter na izravnan
teren, stabilno in ni erozijsko ali plazovito ogroZeno.

e Glede na lego parcele se meteorne vode, preko zadrZevalnika vod, odvaja v
povrsinski odvodnik, ki je lociran na vzhodno od predvidene gradnje, oziroma se
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zbrane meteorne vode odvaja razprseno po terenu — juzni del parcele 293, k.o.
Zlogona gora. Precis¢ene komunalne vode se lahko odvajajo v plitvo irigacijo —
cevni ponikovalnik — juzni del obravnavanega obmocja / travnata povrsina ali
povrsinski odvodnik, lociran vzhodno od predvidene gradnje. PovrSinski
odvodnik / vodotok je oznacen neimenovan in obéasen.

e Izkope je potrebno v zemljinah izvajati v razmerju najvec¢ 1:1,5 oziroma pod
kotom 34° in jih zascititi pred erozijskimi procesi. Pri izvajanju izkopov v
kamninah so lahko nakloni vedji, vendar je potrebno kamnino ustrezno odistiti in
zavarovati pred erozijskimi procesi. V primeru globokega izkopa v zaledno
breZino se predlaga stabilizacija vkopa z zabitimi jeklenimi tirnicami, ki se v teren
zabijejo v rastru 1.0 m. Med tirnice se zaloZijo leseni plohi debeline do 10 cm.

e Dno temeljev ali tamponskega nasutja je potrebno na obmodju, kjer je moznost
zmrzovanja zemljine pod njimi, izvesti na globini minimalno 80 cm, merjeno z
nivoja terena, kolikor na tem podrocju znasa globina zmrzovanja.

e Dno temeljev je potrebno izvesti na tak$ni globini, da se doseZe zadostna
nosilnost temeljnih tal in posledi¢no stabilnost objekta.

e Glede naizvedene meritve je priporocljivo, da se le ta temelji s temeljno plosco.
Temelji se izvedejo na utrjen kamniti nasip. Pred izvedbo nasipa se izvede izkop,
dno izkopa se stati¢no utrdi, nato se kot locilna plast med temeljnimi tlemi in
kamnitim nasipom vgradi geotekstil.

e [zvedba temeljev oziroma temeljne plosce naj bo takSna, da ne bo obstajala
moZnost izpiranja tampona z meteorno ali zaledno vodo (ustrezno dreniranje vse
do globine dna temeljev oziroma dna kamnitega nasutja). Na vkopanih delih
objekta je potrebno do nivoja terena izvesti AB oziroma ojac¢ano steno.

e Pod voznimi povrSinami ter pod temelji stanovanjskega objekta se za izravnavo
terena ne sme nasipavati koherentnih zemljin — glina, melji, itd.

e Temeljna tla ter utrjeni kamniti nasip prevzame odgovorni geolog / geomehanik
ter po potrebi poda ustrezne ukrepe za nadaljnja zemeljska dela.

e Ob upostevanju vseh smernic geoloSkega porocila se ocenjuje, da gradnja na
obravnavanem obmocdju ne bo vplivala na stabilnostne razmere obravnavanega
obmodja ali sosednja zemljis¢a. Ob upoStevanju pogojev temeljenja in odvajanja
meteornih vod, ter glede na lego parcele ter na njene geoloske znacilnosti ni
zadrzka za morebitno gradnjo na obravnavanem obmocdju.

Lokacijska preveritev je utemeljena, saj lokacija preoblikovanja in Siritve stavbnega
zemljiS¢a posamicne poselitve uposteva tudi fizi€ne lastnosti prostora.
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Vpliv na okolje in obstojeco posamicno poselitev

Za predmetno investicijsko namero po veljavni okoljski zakonodaji ni potrebno izvesti
presoje vplivov na okolje, objekt dopolnjuje obstojeo pozidavo, ne spreminja
namembnosti obmocja in je skladen s pogoji glede dopustnih objektov in dejavnosti v
veljavnem prostorskem aktu obcine.

Nacrtuje se na ekolosko pomembnem obmodcju. Uredba o ekolosko pomembnih
obmocjih doloca, da so vsi posegi in dejavnosti mozni, ¢e se jih nacrtuje tako, da se v ¢im
vecji moZni meri ohranja naravna razsirjenost habitatnih tipov ter habitatov rastlinskih
ali Zivalskih vrst, njihova kvaliteta ter povezanost habitatov populacij in omogoca
ponovno povezanost, ¢e bi bila le-ta z nacrtovanim posegom ali dejavnostjo prekinjena

Nacrtuje se izven obmocij varstva vodnih virov, varstva kulturne dedis¢ine, varstva
gozdov, varstva povrsinskih voda in izven vecjih kompleksov kmetijskih zemljis¢ z
visokim pridelovalnim potencialom. Kmetijska zemljis¢a se ohranijo, saj se obmocje Siri
le na povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo. Ne nacrtuje se drugih posegov, ki bi
lahko vplivali na poslabsanje stanja v neposredni okolici ali SirSe, na¢rtovana gradnja pa
ne prinasa tveganja za nastanek okoljskih nesre¢ ali izrazito poveéanje emisij
onesnazeval ali drugih motenj za zdravje, pocutje in kakovost Zivljenja ljudi.

Gradnja ne bo bistveno vplivala na spremembo dejanske rabe zemljis¢, ne bo vplivala na
zmanjsanje regenerativne sposobnosti naravnih virov na obravnavanem obmodju.
Gradnja prav tako ne bo imela ¢ezmejnih vplivov oz. bodo tudi vplivi na bliznjo okolico
zanemarljivi, saj se bo izvedla znotraj obstojece EUP.

Na podlagi navedenegaizhaja, da bo s preoblikovanjem in z razsiritvijo obsega stavbnega
zemljis¢a posamicne poselitve vpliv posega na okolje in obstoje¢o poselitev zanemarljiv.

Skladnost nacrtovanih posegov v prostor s pravnimi reZimi in varstvenimi usmeritvami

Nacdrtovana ureditev se nacrtuje izven obmocij ohranjanja narave, varstva kulturne
dediscine, varstva povrsinskih voda, varstva vodnih virov in gozdov, tudi izven obmodij
kmetijskih zemljis¢ na katerih so bile izvedene agrarne operacije ter izven poplavno
ogrozenih obmodij.

Glede na navedeno je ureditev skladna s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami na
predmetnem obmodju.
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5.5 Seznam podatkovnih virov in dodatne dokumentacije, ki je

bila uporabljena pri izdelavi elaborata

Priizdelavi elaborata je bilo uporabljeno naslednje:

Obdinski prostorski naért obcine Oplotnica (Uradni list RS 26/2015, Uradno
glasilo slovenskih obcin, st. 68/2015 — teh. popr, st. 30/2021, $t. 9/2022, st.
19/24, . 61/24)
https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp?obcina=oplotnica
https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=oplotnica
http://www.evode.gov.si/index.php?id=121

Uredba o ekolosko pomembnih obmogjih (Uradni list RS, $t. 48/04, 33/13,99/13
in47/18)

Geolosko geomehansko porocilo, Steviléna oznaka: GP — 98/2024 (izdelal
GeoMeznar d.o.o., avgust 2024 / dopolnitev 7. januar 2025)

Dokumentacija za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja (izdelal DOMUM
d.o.o., avgust 2022)
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6 ZAKLJUCEK

Iz predstavljenega in utemeljenega v predhodnih poglavjih izhaja, da je lokacijska
preveritev za preoblikovanje in razsiritev stavbnega zemljis¢a posamicne poselitve za
namen gradnje stanovanjskega objekta utemeljena in skladna z zakonodajnimi kriteriji:

obcina ima sprejet ustrezni prostorski akt — obcinski prostorski nacrt in v okviru
njega opredeljene podrobnejSe namenske rabe,

podrobnejSa namenska raba izvornega obmocja je razprSena poselitev, ki
skladno s 307. ¢l. ZUreP-3, ki se navezuje na 280. ¢len ZUreP-2 pomeni posamicno
poselitev,

obseg razsiritve stavbnega zemljiS¢a nacrtovan z lokacijsko preveritvijo je
skladen z zakonskim pogojem, saj ne presega 20% izvornega obmocja oz. 600 m?,
izvorno obmocje lokacijske preveritve Se ni bilo vklju¢eno v postopek lokacijske
preveritve za dolo€anje obsega stavbnega zemljis€a pri posamicni poselitvi,
izpolnjeni so pogoji upostevanja dolocb 32. ¢lena ZUreP-3,

nacrtovanje dejavnosti in objektov je skladno z dolocili OPN in tudi vizijo razvoja
obcine,

glede na naravo posega bodo vplivi na okolje zanemarljivi,

upostevani so pravni rezimi in varstvene usmeritve ter fizicne lastnosti zemljis¢,
ki veljajo na predmetnem obmocju.
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T.1 SPLOSNO

Naro¢nik geolosko geomehanskega porocila Zeli na parceli s parcelno Stevilko 293 in 295/1 k.o.
759 — Zlogona Gora, pridobiti osnovne informacije o materialih v temeljnih tleh, njihovih
mehanskih karakteristikah ter pogojih projektiranja in same gradnje, za novogradnjo

stanovanjskega objekta ter hkrati za lokacijsko preveritev stavbnega zemljisca.

Parcela se nahaja vzhodno ob javni poti JP 948 112 v naselju Zlogona Gora. Obravnavano
obmocje gradnje je locirano na parcelah zahodno od parcele, na kateri je lociran stanovanjski
objekt Zlogona Gora 26.

Obravnavana parcela je izravnana nato se teren proti severu pri¢ne strmeje vzpenjati, teren proti
vzhodu in jugu blago pada. Pod povrs$ino sledimo tanjsi sloj pescene gline, ki preide v zameljen

grusc ta sloj z globino prehaja v sprva preperel nato kompakten gnajs. Na parceli ni vidnih

znakov plazenja zemljine. Nepodajna podlaga v brezinah izdanja. Glede na lego parcele ter na

njene geolo$ke znadilnosti nimamo zadrzka za morebitno gradnjo na obravnavanem obmocju.

Osnova za izdelavo tega porocila je terenska prospekcija obmocja, izvedene terenske meritve,

geodetski posnetek terena ter interpretacija pridobljenih podatkov.

Slika 1: Lokacija parcele — obmocje gradnje
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T.2 GEOLOSKE IN HIDROGEOLOSKE OSNOVE

T.2.1 Geoloske in hidrogeoloske osnove
Obravnavano obmocje lezi v tektonski enoti imenovani Vzhodne Alpe.

Vzhodne Alpe so zgrajene pretezno iz metamorfnega kompleksa in staropaleozojskih
anhimetamorfnih skrilavcev. Preko teh kamnin so bili odloZeni posamezni ¢leni permotriasa,
srednjega in zgornjega triasa, zgornje krede in miocena. Sedimentirali so se tudi kvartarni

sedimenti.

Metamorfne sklade lahko razdelimo na spodnji del, ki je sestavljen iz gnajsa, eklogita,
amfibolita, blestnika in kloritnoamfibolskega skrilavca ter zgornji del, ki je znatno tanjsi in
sestavljen iz filitoidov. Vzhodno Kobansko in pretezen del Pohorja karakterizirajo metamorfne
kamnine znatno vi§je metamorfne stopnje kot so kamnine na zahodnem Kobanskem in
severozahodnem Pohorju. Tako lo¢imo po litopetrografskih karakteristikah in po stopnji

metamorfoze pohorsko serijo, ki lezi superpozicijsko nizje in kobansko serijo, ki je nad njo.

Pohorska serija ima znacaj regionalno-metamorfoziranih, nato metasomatsko spremenjenih in
delno migmatiziranih sedimentno-vulkanogenih kamnin. Sestavljena je pretezno iz gnajsa ki je
zastopan s sledecimi razlicki: muskovitno biotitov gnajs, distenov protasti gnajs, o¢esni gnajs
in pegmatitni gnajs. Pogosti so medsebojni prehodi, tudi prehodi v blestnik. V spodnjem delu
serije se pojavlja v obliki le¢ eklogit s prehodi v amfibolit, v zgornjem delu pa nastopajo vlozki
amfibolita. Razen omenjenih razlickov kamnin se pojavljajo Se lece debelokristalastega
marmorja. Gnajs prehaja navzgor v blestnik. Gnajs se pojavlja tudi v Karavankah. Nastopa v
obliki pasu, ki predstavlja del metamorfne podlage (pohorska serija), ki je odtrgana in dvignjena

skupaj z granitom in tonalitom.

Kobanska serija je sestavljena iz blestnika, granatovega blestnika, ki prehaja navzgor v
stavrolitski blestnik. Sledi amfibolov skrilavec, amfibolit in uralitiziran diabaz. V istem nivoju
nastopa biotitnokloritni do amfibolov skrilavec.

Geografsko je Pohorje del Vzhodnih Alp, kjer prevladujejo metamorfne kamnine, preko katerih
so odlozene permske, triasne, kredne in miocenske usedline, nazadnje pa Se kvartarni nanosi.

Jedro Pohorja predstavlja tonalit. Severovzhodni del ozemlja Zre¢€ se je pogreznil in nastala je
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kotlina, ki jo pokrivajo mlajse usedline, severno od Zre¢ pa se pojavlja Se del miocenskega

konglomerata. Jugozahodni del predstavljajo vec¢inoma miocenski sedimenti.

Obravnavano obmocje: Na obravnavanem obmocju se nahaja biotitno — muskovitov blestnik s

prehodi v gnajs. Hidrogeoloske lastnosti:

V hidrogeoloskem smislu je mogoc¢e obravnavati prode, peske, grusce,... kot dobro prepustne,
gline in melje kot slabo prepustne, medtem, ko laporje, peScenjake, apnence, dolomite,

metamorfne kamnine... kot prakticno neprepustne ali zelo omejeno prepustne kamnine.

fiadarad.

Slika 3: Karta verjetnosti pojavljanja plazov (vir: Atlas voda)
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Slika 4: Karta erozijskega obmocja (vir: Atlas voda)
Glede na karto erozijskega obmocja, obravnavana parcela spada pod obmocja obicajnih
zas¢itnih ukrepov. Glede na karto verjetnost pojavljanja plazov obmocje spada pod velika

verjetnost pojavljanja plazov.

Glede na izvedene meritve in reliefno znacilnost obravnavanega terena, se od zasc¢itnih ukrepov
izvede dreniranje obmocja na obmocju izvedbe objekta, obravnavano obmocje gradnje je glede
na plitvo osnovo gnajsa ( na severnem delu podlaga izdanja) ter na izravnan teren, stabilno in

ni erozijsko ali plazovito ogroZeno.

Ob upostevanju pogojev temeljenja in odvajanja meteornih vod, ter glede na lego parcele ter na

njene geoloSke znacilnosti nimamo zadrzka za morebitno gradnjo na obravnavanem obmocju.

T.2.2 Podzemna in meteorna voda

Pri izvedbi sondiranja nismo zaznali nivoja podzemne vode. Na obravnavani lokaciji na stiku

med prepustno in neprepustno podlago prihaja do pretakanja meteorne vode, odtok je delno
povrsinski, delno pa se infiltrira, vendar pa je precejanje odvisno od koli¢ine meteorne vode.
Glede na lego pobocja je zagotovljen odtok meteornih vod, podzemne vode pa v motecih
koli¢inah ni pri¢akovati. V plasteh nad neprepustno podlago so plasti pes¢ene gline ter plast
zameljenega grusca tako, da je lokalno dreniranje zagotovljeno, vendar omejeno zaradi tankih

prepustnih plasti.
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Glede na lego parcele se meteorne vode, preko zadrzevalnika vod, odvaja v povrSinski

odvodnik, ki je lociran na vzhodno od predvidene gradnje (pozicija, rde¢a pika na sliki 6)

oziroma se zbrane meteorne vode odvaja razpr§eno po terenu — juzni del parcele. PreciSéene

komunalne vode se lahko odvajajo v plitvo irigacijo — cevni ponikovalnik — juzni del

obravnavanega obmoc¢ja / travnata povrsSina ali povrSinski odvodnik (pozicija, rde¢a pika na

sliki 6). PovrSinski odvodnik / vodotok je oznacen neimenovan in obcéasen.

Wow W

Slika 5: Odvod meteornih in preciS¢enih komunalnih vod do vodotoka

T.2.3 Seizmic¢nost terena

Obravnavano podrocje se uvrsca v 2. stopnjo seizmicne intenzitete po Evrokod 8: Projektiranje
potresno odpornih konstrukeij — 1. del: SploSna pravila, potresni vplivi in pravila za stavbe —
Nacionalni dodatek. V tem obmocju pri¢akujemo seizmicne pospeske do 0.125g za tip tal A.
Podatki so povzeti po Karti potresne nevarnosti Slovenije (Agencija RS za okolje, 2021) za
povratno dobo potresov 475 let, ki je izdelana v skladu evropskega standarda Eurocode 8 (EC

8).
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Slika 6: Karta projektnih pospeskov tal

Tip tal Opis stratigrafskega profila

A Skala ali druga skali podobna geoloska formacija, na kateri je
najve¢ 5 m slabsega povrSinskega materiala.

T.3 TERENSKE PREISKAVE

GeoloSko sestavo in mehanske lastnosti smo ugotavljali z meritvami z dinami¢nim
penetrometrom DPM 30-50. Izvedba penetracijskega sondiranja terena nam omogoca pridobiti
informacije o odpornostnih karakteristikah materialov, dolo¢itvi slojev glede na odpornost in
dolocitvi kompaktnejse podlage oziroma globine trdne podlage. Penetracijsko sondiranje smo

tako na izbranih lokacijah ponavljali do globine trdne oziroma kompaktnejse podlage.
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DYNAMIC PENETROMETER LIGHT AND MEDIUM
DPL/DPM T T

SIMILAR TO:
PN-EN ISO 22476-2

pE===—s

+ for dynamic light & mid weight ram probing
+ pneumatic drive (operating pressure < 2 bar)
- deep-drilled, therefore extremely robust
+ with optional 20 kg added drop-weight for DPM (30KG) probing
- « i clasp of galvanised steel
+ lightweight and handy, therefore easy to transport
+ with grip handles (short or pro-longed) for easy usage
+ ready for use on any location in just a few steps
- rods, cones or rod extractors to be ordered separately
+ supplied optionally with electronic automatic evaluation unit (with software)
and printer for collecting and printing test results
TECHNICAL DATA
Drop height 500 mm Length 825 mm
Drop weight 10 kg / 30 kg Diameter 100 mm (maximum)
Drive i ies port clasp with handle
Total weight 16 kg Options wooden box for transport and storage

Slika 7: Dinamié¢ni DPM 30-50

T.4 ANALIZA STABILNOSTI

Stabilnostna analiza zaradi ravninskega obmocja in geomehanskih parametrov slojev ni
potrebna. Celotno obravnavano obmocje lezi na obmocju z blagim naklonom terena, ki ni
erozijsko ogrozen. Zaledna stena objekta se izvede v armirano betonski obliki — nepodajna

podlaga oziroma grus¢ gnajsa v zalednju izdanja.

T.S OPIS POGOJEYV ZA GRADNJO

T.5.1 Pogoji za izvajanje zemeljskih del

Izkope je mogoce opraviti strojno v zemljini III. kategorije (melj, glina, grus¢), v globljih conah
pa v zemljini IV.-V. kategorije (gnajs). Izkope je potrebno v zemljinah izvajati v razmerju
najve¢ 1:1,5 oziroma pod kotom 34° in jih zaS¢ititi pred erozijskimi procesi. Pri izvajanju
izkopov v kamninah so lahko nakloni vecji, vendar je potrebno kamnino ustrezno ocistiti in
zavarovati pred erozijskimi procesi. V primeru globokega izkopa v zaledno brezino predlagam,
stabilizacijo vkopa za zabitimi jeklenimi tirnicami, ki se v teren zabijejo v rastru 1.0 m, med

tirnice se zalozijo leseni plohi debeline do 10 cm.
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Pescena glina / zameljen grusé: To je svetlo rjavi do sivi zaglinjen melj. Z globino se veca

vsebnost grus¢nate komponente, tako da lahko sloj preide v pesc¢eno glino z gruS¢em nato

zameljen grus¢. Pricakovana kategorija izkopa: III. (vezljiva in nevezljiva zrnata zemljina)

Gnajs: Je skrilava metamorfna kamnina, ki je nastala zaradi usmerjenih pritiskov ter ima jasno

izrazeno skrilavost . PriCakovana kategorija izkopa: IV. (zdrobljena kamnina) in V. (trda

kamnina)

5t | Nazivkategoriie | Opis materiala Oma- | lysy PodrobnejSi opis materiala Predlagana Ocena uporabnosti

ka (MPa) mehanizacija za
- ulinkovit izkop
1| Plodna zemijina- | Povrsinska plast tal z znatnim PovrSinska plast tal z znatnim delezem Humuziranje brezin, za ureditev in
lahek izkop deleZzem organske snovi. Plodna organske snovi, vkljuéno s travno ruso, ‘ bager, buidozer izbokSavo kmetijskih povrSin skladno s
zemljina lahko tudi s predhodno mietimi drevesnimi ” pogoji pedolodke stroke.
panjl. | - -
2 | Zemljine Vse izkopne zemljine, ki bodo Glina, melj, pesek in gramoz, $ola (ter vse | | Trajno deponiranje.
| | predvidene za trajno deponirane. kombinacije nastetih zemljin), s
| | traino deponiranje posameznimi kosi kamnine velikostj zm | 029€f. buldozer ‘
| __|-lahekizkop | | Ostale < 630 mm, oziroma volumen < 0,3 m®. I
'3 | Zemljine Vse izkopne zemjine, ki se bodo zemljine Glina, melj, pesek in gramoz (ter vse ] Primemo za nasipe in zasipe, v projektu
| | predvidene za vgradile v nasipe ali zasipe. kombinacie nastetih zemijin), s definirati pogoje vgradnje ter predvideti
| | vgradnjo ali posameznimi zmi kamnine velikosti < 630 bager, buldozer morebitne ukrepe za zagotovitev ustrezne
predelavo - lahek | mm, oziroma volumen < 0,3 m*, zmavosti in vgradijivost.
izkop -

4 | Kamnine - Mehke kamnine. REW 0,05- | Laporovec, glinavec, skrilavec, tuf, slabo Primemo za nasipe in zasipe, v ovqektT
srednjezahteven | RW 04 vezan konglon in breta, fiis. | definirati pogoje vgradnje ter predvideti
izkop Kamnine tektonsko poskodovane RW- morebitne ukrepe za zagolovitev ustrezne

ali razpade ali strizno RS | 043 Priloga 2 bager, buldozer zmavosti in vgradijvosti.

deformirane, zelo slaba do RS- T P I—————

zmema kakovost povrsine RES | >3 Priloga 3 |
= ploskev razpok. — ! | e |

5A | Kamnine - Kamnine razpokane v bioke ali RW- 043 | P laZje hidraviitno kladivo | Primemo za nasipe in zasipe. Predvideti 1
zahteven izkop | teklonsko poskodovane ali RS g | loga 2 do 1800 kg, rja¥iriper | je treba morebitne ukrepe za zagotovitev

razpadie, zelo slabe do zelo dobre | RS- = ustrezne zmavosti in vgradijivost.
kakovosti povrdine ploskev razpok, | RES | >3 Priloga 3 Praviloma primemo tudi za predelavov |

58 | Kamnine-zelo | Kamnine razpokane v bioke ali RW- 043 Prioga 2 te2ko hidraviicno Kladivo | 9radbene proizvode, & so izpolnjeni ‘

| zahtevenizkop | tektonsko poskodovane ali | R g ks ol | nad 1800kg Pogoji za rabo.
| | razpadie, zmeme do zelo dobre RS- >3 Priloga 3
L1 | kakovosti povrsine ploskev razpok. | RES loga
| 6 | Kamnine - Intakine ali kamnine razpokane v | RW- 043 Priloga 2 tezko hidravii¢no kladivo |
| iziemno zahteven | bioke, zmeme do zelo dobre RS | ™ La | nad 1800 kg, miniranje
| izkop kakovosti povrsine ploskev razpok. :ESS >3 Priloga 3

Slika 8: Tabela kategorij izkopov
T.5.2 Karakteristike zemeljskih slojev

Pri projektiranju naj se upoSteva karakteristike zemeljskih slojev podane v spodnji tabeli.
Karakteristike zemeljskih materialov so vrednotene po Skempton-u iz meritev SPT ali pa so

izkustveno ocenjene.

Sloj Kohezija StriZni kot Prostorni. teza
(kPa) ) (kN/m%)
Pescena glina 2 23 19
Zameljen grus¢ 0 32 20
Gnajs 30 35 22

* Vrednosti so pridobljene iz SPT. Strizni kot definiran iz SPT — meritev, izkustveno smo dodali

Se kohezijo materiala.
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T.5.3 Smernice za temeljenje

Globina temeljenja

Pri globini temeljenja sta merodajna 2 pogoja:

1: Dno temeljev ali tamponskega nasutja je potrebno na obmocju, kjer je moznost zmrzovanja
zemljine pod njimi, izvesti na globini minimalno 80 cm, merjeno z nivoja terena, kolikor na

tem podroc¢ju znaSa globina zmrzovanja.

2: Dno temeljev je potrebno izvesti na taksni globini, da se doseze zadostna nosilnost temeljnih

tal in posledi¢no stabilnost objekta.

Izvedba temeljenja

Glede na izvedene meritve priporo¢am, da se le ta temelji s temeljno plosco. Temelji se izvedejo
na utrjen kamniti nasip. Pred izvedbo nasipa se izvede izkop , dno izkopa se stati¢no utrdi nato
se kot locilna plast med temeljnimi tlemi in kamnitim nasipom vgradi geotekstil. Temeljna
podlaga se pripravi s kamnitim nasutjem debeline vsaj 0.60 m, ki se ga izvaja v plasteh in vsako
plast sproti utrjuje, vse do nivoja temeljev oziroma temeljne plosc¢e. V kolikor je celotna
povrsina izkopa izvedena na sloj gruS¢a oziroma na kompakten gnajs, se lahko izvede samo
izravnava terena s utrjenim nasipom debeline 30 cm. Na planumu za temelje oziroma temeljno

plosco je potrebno doseci zbitost kamnitega nasutja Evd>40 MPa.

Izvedba temeljev oziroma temeljne plosce naj bo takSna, da ne bo obstajala moznost izpiranja

tampona z meteorno ali zaledno vodo (ustrezno dreniranje vse do globine dna temeljev oziroma

dna kamnitega nasutja). Na vkopanih delih objekta je potrebno do nivoja terena izvesti AB

oziroma ojacano steno.

Pod voznimi povrSinami ter pod temelji stanovanjskega objekta se za izravnavo terena ne sme

nasipavati koherentnih zemljin — glina, melji....

Temeljna tla ter utrjeni kamniti nasip prevzame odgovorni geolog / geomehanik ter po potrebi

poda ustrezne ukrepe za nadaljnja zemeljska dela.

Informativni izracun nosilnosti Za temeljenje objekta na temeljni plos¢i (10 m x 15 m) je
izveden izracun nosilnosti pod plitvimi temelji za drenirano ter nepotopljeno stanje (temeljeno

na gruscu), kjer je projektna odpornost tal: R/A'= 1.2 MPa
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T.5.4 Pogoji za izvedbo zunanje ureditve

Za potrebe zunanje ureditve je bil ovrednoten koli¢nik CBR. Pri dimenzioniranju vozi$¢ne

konstrukcije in zunanje ureditve naj se upostevajo naslednje vrednosti CBR:
Zameljen grus¢: CBR =5 %

Pri izvedbi zunanje ureditve (dovozi, parkirne povrSine) je potrebno zmrzlinsko odporni
material izvesti do globine zmrzovanja, v primeru pojavljanja vode v izkopih pa predlagamo

izdelavo locilne plasti z geotekstilom.
T.6 ZAKLJUCEK

Namen izvedbe porocila na parceli s parcelno Stevilko 293 in 295/1 k.o. 759 — Zlogona Gora,
je pridobiti osnovne informacije za novogradnjo stanovanjskega objekta ter hkrati za lokacijsko

preveritev stavbnega zemljisca.

Obravnavana parcela je izravnana nato se teren proti severu pricne strmeje vzpenjati, teren proti
vzhodu in jugu blago pada. Pod povrsino sledimo tanjsi sloj pes¢ene gline, ki preide v zameljen
grusc¢ ta sloj z globino prehaja v sprva preperel nato kompakten gnajs — v severni brezini

nepodajna podlaga gnajsa veckrat izdanja. Vodnih virov na obravnavanem obmocju ni zaznati.

Glede na karto erozijskega obmocja, obravnavana parcela spada pod obmoc¢ja obicajnih
zas¢itnih ukrepov. Glede na karto verjetnost pojavljanja plazov obmocje spada pod velika
verjetnost pojavljanja plazov. Glede na javno dostopne podatke na obmocju ni bilo zaznati

zemeljskih ali hribinskih plazov.

Ob upostevanju vseh smernic geolo$kega porocila ocenjujemo, da gradnja na obravnavanem

obmodéju, ne bo vplivala na stabilnostne razmere obravnavanega obmodja ali sosednja

zemljis¢a. Ob upoStevanju pogojev temeljenja in odvajanja meteornih vod, ter glede na lego

parcele ter na njene geoloSke znadilnosti nimamo zadrzka za morebitno gradnjo na

obravnavanem obmocdju.
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T.7 REZULTATI MERITEV Z DINAMICNIM
PENETROMETROM - DPM 30-20

T.7.1 Sondiranje z dinami¢nim penetrometrom — DPM 1

Meritev: DPM 1

Globina meritve: 1.30m

Stevilo udarcev glede na globino raziskave:

Penetracijsko sondiranje DPM1
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g 5
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= 4
£
£ 21— o o j’/
a 1 ¢ > > & =
0
1,0
Globina [m]
Geolosko-geotehnicni opis Pescena glina Zameljen Gnajs /
grusc preperel
gnajs
Klasifikacija SIST EN ISO 14688-2:2004 siCl siGr xBo
Sloj (m) 0.0-0.7 0.7-1.2 >1.2
Povprecno Stevilo udarcev — pretvorba na 7 17 > 40

SPT (N)

Podzemna voda pri izvedbi penetracije ni bila zaznana.
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G. RISBE

Risba G.1: Pregledna situacija meritev
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