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1. UTEMELJITEV LOKACIJSKE PREVERITVE

1.1 Navedba identifikacijskih Stevilk oz. nazivov povezanih veljavnih

prostorskih aktov in potrjenih lokacijskih preveritev iz prostorskega

informacijskega sistema za izvorno obmog¢je in obmogéje, ki se nanasa

na lokacijsko preveritev:

Identifikacijska 3tevilka oz. naziv LP: ELABORAT LOKACI/SKE PREVERITVE ZA DOLOCITEV OBSEGA
STAVBNEGA ZEMLJ|§CA PRI POSAMICNI POSELITVI ZA DEL ENOTE UREJANJA PROSTORA »BRE1« ZA
PARCELI ST. 531/3 IN 536/2; K.O. 762 BREZJE PRI OPLOTNICI

Povezani prostorski akti:

Odlok o obg&inskem prostorskem naértu Obgine Oplotnica (Uradni list RS,
§t. 26/15) — ID 530 — v nadaljevanju Odlok

Tehni&ni popravek Odloka o obg&inskem prostorskem nacrtu Obcine
Oplotnica (Uradni list RS, §. 26/2015) (Uradno glasilo slovenskih obé&in,
§t. 68/15) — ID 2540

Odlok o prvih spremembah in dopolnitvah Odloka o Obg&inskem
prostorskem naértu Ob&ine Oplotnica (Uradno glasilo slovenskih ob&in,
§t. 30/21) — ID 1041

Odlok o drugih spremembah in dopolnitvah Odloka o Ob&inskem
prostorskem naértu Ob&ine Oplotnica (Uradno glasilo slovenskih ob&in,
§. 9/22) — ID 1839

Sklep o tehniéni posodobitvi Ob&inskega prostorskega naérta Ob¢ine
Oplotnica, pete spremembe in dopolnitve (Uradno glasilo slovenskih
obgin, §. 19/24) — ID 3670

1.2 Seznam zemlji$¢, na katere se lokacijska preveritev nanasa:

Katastrska ob¢ina:
Parcelna $tevilka:

763 Oplotnica
1584/1, 1584/2

1.3 Seznam podatkovnih virov:

- Prostorsko informacijski sistem ob¢in: Ob¢&ina Oplotnica

- https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp ?obcina=oplotnica

- KN — kataster nepremi¢nin — grafi¢ni podatki katastra nepremiénin za obmog&je Obg&ine Oplotnica

- Vektorski podatki o enotah urejanja prostora in podrobnej$i namenski rabi iz OPN — vir: Ob¢&ina

Oplotnica

ATLAS VODA - DRSV
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1.4 Seznam dodatne dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi
dokumentacije:

- Geolosko geomehansko poroéilo, 3t. projekta GP — 100/2024, izdelovalec GeoMeznar d.o.o0. iz
Topol3ice 198b, 3325 Sostanj; izdelano avgust 2024, dopolnitev marec 2025

1.5 Navedba namena v skladu s 134. é¢lenom ZUreP-3, za katerega se
predlaga LP:

Namen lokacijske preveritve je preoblikovanje in povedanje stavbnega zemlji¢a zaradi ohranjanja
posamiéne poselitve, na parcelah 3t. 1584 /1 in 1584/2, obe k.o. 763 Oplotnica.
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2. PODROBNA UTEMELJITEV LOKACIJSKE PREVERITVE

2.1 Navedba podatkov o obravnavanem obmogéju posamiéne poselitve

Obravnavano obmoéje se nahaja v EUP GOR1

Podrobnej$a namenska raba izvornega obmod&ja (PNRP): A — povrsine razpriene poselitve

Podrobnej$a namenska raba obmogja Siritve (PNRP): K2 — druga kmetijska zemljis¢a
Povrsina izvornega obmod&ja PNRP A: 3533 m?2

Podatki o zemljis¢ih, ki so povezana z obmoéjem lokacijske preveritve:

Podatki iz OPN za parcelo §. 1584/1, k.o. 763 Oplotnica:

Enota urejanja prostora (EUP): GOR1

Podrobnej$a namenska raba (PNRP): A — povrsine razprene poselitve
K2 — druga kmetijska zemljis¢a

Povrsina parcele: 915,0 m2 (vir: Prostorski portal RS)

Boniteta zemljis¢a:48

Podatki iz OPN za parcelo §. 1584/2, k.o. 763 Oplotnica:

Enota urejanja prostora (EUP): gor1

Podrobnej$a namenska raba (PNRP): A — povrsine razpriene poselitve
Povrina parcele: 665,0 m2 (vir: Prostorski portal RS)

Boniteta zemljis¢a:46
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2.2 Grafiéni izsek obmogja

““«‘ 2N i\ \ ;,\\ = ‘ | \ g I ; u‘“‘ f! //

Prikaz vzorca poselitve in namenske rabe na $irSem obmodju (vir: PISO Obéina Oplotnica)
Parcela §. 1584/1; k.o. 763 Oplotnica je delno zazidljiva, z oznako namenske rabe A — povrsine razpriene
poselitve, delno drugo kmetijsko zemljid¢e K2. Spada v EUP GOR1.

Parcela §t. 1584/2; k.o. 763 Oplotnica je v celoti zemlji¢e z namensko rabo A — povriine razpriene
poselitve in je del EUP GORT.
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Fotografije zemljis¢a z obstojecimi objekti:

w
)

Po/ed iz severozahodne smeri na obmodje lokacijske preveritve

Pogled iz severne smeri na obmodje lokacijske preveritve
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ATy : -
Pogled iz vzhodne smeri na obstojeé kmetijski objekt in proti obstojeci stanovanjski hisi

Pogled iz juZne smeri na obstoje¢ kmetijski objekt
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2.3 Obmogja varovanj in omejitev

Varovanje narave
Obravnavana lokacija se nahaja na varovanih obmogij varstva narave (ekolosko pomembnih obmogij).

Kulturna dediséina
Obravnavana lokacija se nahaja izven obmodij varovane kulturne dediscine.

Obmogéje za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki je strateSkega pomena za RS
Obravnavana parcela spada v obmogje za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki so strateskega pomena za RS.
Tip obmogja: IZJEMNO POMEMBNA OBMOCJA

Podtip obmogja: izmenjava §ir§ih izravnav

Obmodja sirdih izravnav, so tista, za katera so znadilna ve&ja zaokroZena obmodja kmetijskih povr§in na
re¢nih terasah, obrobjih kotlin, podoljih, kraskih poljih in uvalah. Osrednji ali robni prostor izravnave
praviloma oznaduje pomembnej$e poselitveno sredisée oziroma urbano prometni koridor. Sklenjenost
kmetijskih povrsin na teh obmogjih je velika. Za obmodja je znadilen preplet ohranjene kulturne krajine in
razvrednotenih obmogij zaradi (razprene) urbanizacije in linijske infrastrukture.

Uredba o obmogjih za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki so strateskega pomena za Republiko Slovenijo,

doloa obmodja generalizirano za celotno drZavo in jih ni mogoée neposredno uporabiti za dologitev
predloga obmodij trajno varovanih zemljis<.
Uredba ne dolo&a nobenih omejitev ali navodil, ki bi vplivali na obmogje lokacijske preveritve.

j | ‘ ol
Karta s prikazom za kmetijstvo in pridelavo hrane zelo pomembna obmodja - izmenjava §irsih izravnav
(vir: PISO Ob¢ina Oplotnica)

Poplavna varnost
Obravnavana lokacija se nahaja izven poplavno ogroZenih obmocdij.
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Erozijsko obmoéje

Obravnavana lokacija se nahaja znotraj erozijsko ogrozenih obmocij — zahtevni zas&itni ukrepi.
. w

OgroZena obmodja

Erozijska obmoéja - opozorilng kana erozije NUV1

. Opozorilne obmodje - strogo varovanje
Opozorilne obmodje - zahtevni zasditni
ukrepi
Opozorilne obmodje - ebifajni zadéini
ukrepi

Karta s prikazom erozijskih obmo¢ij (opozorilno obmoéje — zahtevni zas&itni ukrepi)
(vir: Atlas voda, DRSV)

Plazljivost

Obravnavana lokacija se nahaja na obmodju velike verjetnosti pojavljanja plazov.

. Zelo velika verjetnost pojavljanje plazov

Veliks verjetnost pojavljanja plazov
Srednja verjetnost pojavljanja plazov
Mejhna verjetnost pojavljanje plazov

. Zelo majhna verjetnost pojavijanja plazov

Karta s prikazom plazljivih obmodij (velika in zelo velika verjetnost pojavljanja plazov)
(vir: Atlas voda, DRSV)

Vodovarstveno obmoéje

Obmodgje se nahaja izven vodovarstvenih obmoéij.
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2.4 Opis predlagane spremembe obmoéja posamiéne poselitve

Investitor Zeli za namen izvajanja novogradnje (Siritev obstojece dejavnosti — bivanje) prilagoditi in dologiti
natanéno obliko in velikost obmogja stavbnega zemlji§¢a za posamiéno poselitev. Investitor namerava na
parceli §t. 1584 /1 k.o. 763 Oplotnica zgraditi nov stanovanjski objekt — enodruZinsko stanovanjsko stavbo.

Obmogje obstojeéega stavbnega zemljis€a ne omogoca postavitve nove stanovanjske stavbe na parcelah $t.
1584/1 in 1584/2, saj so nepozidani deli tega zemlji¢a premajhni in neustreznih oblik.

Prikaz obravnavanega dela obmodja posamiéne poselitve in obstojecih objektov na podlagi DOF.

Izvorno dolo&eno stavbno zemljis€e se s predmetno lokacijsko preveritvijo preoblikuje. Poveéanje stavbnega
zemlji§ca se izvede na parcelo z boniteto 48. Predvideno je preoblikovanje stavbnega zemljid¢a v povrsini
za 146,6 m2, preoblikovanje se v celoti izvede na zahodnem delu obmodgja (glej grafiéni del, List . 3 —
prikaz sprememb obmogja posamiéne poselitve).

Za obmogje lokacijske preveritve kot izvorno obmodje velja celotna povriina enote posamiéne poselitve,
katere del sta parceli §.1584/1 in 1584/2; k.o. 763 Oplotnica.

Velikost izvornega obmodja stavbnega zemljis¢a znasa 3.533,00 m2.
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Prikaz dolo&itve stavbnega zemljis¢a — obstojece in predlagano obmodje A

zemlji$éa po LP

Povrsina Parcele
Obstojede stavbno zemljisée 3.533 m? 1583/2-del, 1584 /1-del,
1584/2, 1585/3-del,
1553/2, 1553/1-del
Preoblikovanje/izvzem stavbnega 146,60 m? 1584 /1, 1584/2
zemljiséa
Preoblikovanje/Siritev stavbnega 146,60 m2 1584 /1
zemljiséa
Povelanje stavbnega zemlji§ca 0 m? /
Predlagano obmodje stavbnega 3.533 m? 1583/2-del, 1584/1-del,

1584 /2-del, 1585/3-del,
1553/2, 1553 /1-del

Tabela: Prikaz podatkov o obstoje¢em in predlaganem obsegu stavbnega zemljiséa

Dodatne utemeljitve glede moZnosti ume$anja na zemlji$¢a niZje bonitete, nepozidana stavbna zemlji$éa in

zemlji$éa nekmetijske namenske rabe:

Preoblikovanje stavbnega zemljid¢a se izvede brez povedanja, delni izvzem se izvede na delu parcele &t.
1584/2 k.o. Oplotnica z boniteto 46, delni pa na parceli §t. 1584/2 k.o. Oplotnica z boniteto 48. Dodano
stavbno zemljisée bo na zemljid¢u z boniteto 48. Prosta stavbna zemlji€a se nahajajo na juZnem delu

izvornega obmogja lokacijske preveritve in imajo vi§jo boniteto (50) in so v lasti drugega lastnika.
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2.5 Utemeljitev upostevanja izpolnjevanja pogojev glede upostevanja
fiziénih lastnosti zemlji$éa in doloéb 135. in 32. ¢lena ZUreP-3

OPIS SKLADNOSTI S 135. CLENOM ZUreP-3

(1) Pri preoblikovanju in doloéanju natanéne oblike in velikosti obmo&ja stavbnih zemljis¢ pri posamiéni
poselitvi se poleg 32. &lena tega zakona in prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN upostevajo tudi fizicne lastnosti
zemlji$¢a in pravni reZimi v tem obmodju.

(2) Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega zemljiéa posamezne posamicne poselitve, kot je
doloéena v OPN, poveca ali zmanjsa za najveé 20 odstotkov, vendar pa povecanje ne sme preseéi 600 m2 glede na
izvorno dolocen obseg stavbnega zemljiséa posamezne posamiéne poselitve v OPN, ne glede na Stevilo izvedenih
lokacijskih preveritev.

OPIS SKLADNOSTI S 135. CLENOM ZUreP-3
PNRP na obmogju lokacijske

PNRP na obmogju lokacijske preveritve je v OPN Obcine Oplotnica
preveritve je v OPN opredeljena | opredeljena kot A — Povrsina razprsene poselitve.
kot posamiéna poselitev

Sprememba stavbnega zemljiéa | Velikost stavbnega zemljis¢a posamiéne poselitve se ne spreminja.
ne presega 20% izvornega
obsega.

Sprememba stavbnega zemljiséa
ne presega 600 m2.

Velikost stavbnega zemljis¢a posamiéne poselitve se ne spreminja.

Navedene in upostevane so
predhodno izvedene lokacijske

Na obravnavanem izvornem obmod¢ju predhodno ni bila izvedena
nobena lokacijska preveritev.

preveritve.

Uposteva se fizi¢ne lastnosti Obmogje lokacijske preveritve uposteva fizi¢ne lastnosti zemljis¢ na

zemljiséa obravnavanem obmodju, in sicer se posega:

- izven obmodij varstva povrinskih voda,

- izven obmogij kompleksnih kmetijskih zemljid¢ z visokim
pridelovalnim potencialom oz. zemlji3&, na katerih so bile
izvedene agrarne operacije,

- na griéevnato obmod&je — na pobodje z blaZjim naklonom, zato
reliefne znacilnosti niso omejujo¢ dejavnik glede umes&anja
objektov na zemljice,

- na prisojno lego, s &imer bodo zagotovljeni pogoji glede
oson&enosti, kar je pomembno tudi z vidika zdravja ljudi.
Uposteva se dostopnost do zemljidéa, saj se predvidi dostop
preko obstojedega dovoza.

Uposteva se pravne rezime in Obmogje lokacijske preveritve se nahaja zunaj obmodij varstvenih

varstvene omejitve, ki veljajo na | reZimov: varovalnih gozdov, varovanih obmodij ter poplavno
obmodgju ogrozenih obmoéij. Obmodje se ne nahaja v obmogju veljavnih ali
naértovanih drZavnih prostorskih aktov.

Nahaja se na erozijskem in plazljivem obmodju, zato se izvede

geomehanske raziskave tfer se izsledke in navodila iz

geomehanskega porodila uposteva pri nadaljnjih posegih.
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OPIS SKLADNOSTI Z 32. CLENOM ZUreP-3

32. Clen ZUreP-3 (ohranjanje posami&ne poselitve) v 2. toki doloda pogoje preoblikovanja stavbnega
zemlji$¢a posamicne poselitve:

'Obstojeci posamiéni poselitvi se z OPN ali z lokacijsko preveritvijo lahko stavbno zemljis¢e poveéa oziroma preoblikuje
ce:
- se povecanje oziroma preoblikovanje izvede za gradnjo objektov za izvajanje obstojeih dejavnosti v tem
obmodju;
- se ohranja ali izbolj$a obstojeéi arhitekturni in tipoloski vzorec posamicne poselitve;
- je obstoje¢a posamiéna poselitev Ze komunalno opremljena tako, da dopuséa priklop novih objektov, dostop
do javne ceste pa se praviloma zagotavlja preko obstoje¢ih dovozov;
- fo omogocajo fiziéne lastnosti zemljisca;
- se vpliv na okolje in obstojeo posamicno poselitev ne bo bistveno povecal;
- nacrtovani posegi v prostor niso v nasprotju s pravnimi reZimi in varstvenimi usmeritvami.’

V nadaljevanju je opisana skladnost s temi pogoji po posameznih alineah.

1 Predvidena je Siritev obstojeéih dejavnosti

Predvidena je Siritev Investitor namerava izvesti novogradnjo za potrebe bivanja, ki bo
obstojedih dejavnosti umes&ena zahodno od obstojeih objektov obravnavanega obmodja.
Predvidena gradnja je v Predvidena dejavnost na obmogju je dejavnost bivanja. Predvidena je
OPN dopustna na obmo&ju | novogradnja stanovanjskega objekta. Gre torej za dejavnost in ureditve, ki
PNRP A. so glede na namen dopusten v obmo&ju podrobnej$e namenske rabe A.
Obstojedi objekti Obstojece stavbe znotraj izvornega

obmodgja so po javno dostopnih

podatkih (vir: GURS):

- Stavba §t. 522; pomozni kmetijski
del stavbe; leto izgradnje 1986;

- Stavba §t. 521; stanovanje v
enostanovanjski stavbi; leto
izgradnje 1978;

- Stavba §t. 524; hlev; leto
izgradnje 1990;

- Stavba §t. 2104; garaza; leto
izgradnje 2005;

- Stavba 3. 525; stanovanje v

enostanovanjski stavbi; leto

izgradnje 1986; f@“"k i

- Stavba §t. 526; stanovanje v b ,,/'
enostanovanjski stavbi; leto ": F%
izgradnje 2000; B

- Stavba 3. 527; stanovanje v
enostanovanjski stavbi; leto
izgradnje 1984;

Predviden objekt Novogradnja stanovanjskega objekta.
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2 Okhranja ali izbolj$a se obstojeci arhitekturni in tipoloski vzorec posamiéne poselitve

Naselje po RPE

Gorica pri Oplotnici glede na tipologijo naselja, $tevilo prebivalcev
in funkcijo v omreZju naselij spada v skupino razlozenih naselij,
nekdaj vinogradnisko naselje v podpohorskem delu Dravinjskih goric
leZi jugozahodno od Oplotnice, nad cesto Oplotnica-Slovenske
Konjice, na podolgovatem, v smeri sever-jug potekajo¢em slemenu
med potokoma Oplotni$€ico in BoZjenico. V dolinah so travniki, na
pobodju pa vinogradi z zidanicami, katerih lastniki so tudi prebivalci
iz vi§je leZecih naselij v tem delu Pohorja. Gorica pri Oplotnici lezZi
na nadmorski visini 390 m in ima 191 prebivalcev.

Obravnavana lokacija leZi v osrednjem delu naselja po RPE, na
poloZnem gri¢evnatem delu, na nadmorski viini priblizno 387 m.

EUP na obmogju lokacijske
preveritve

EUP GOR1 (za obmogje severovzhodnega dela odprtega prostora
obéine) spada v obmocje odprtega prostora, pod nadmorsko mejo
okrog 500 m, kjer prevladujeta kmetijska in gozdarska raba prostora,
vmes pa so praviloma tudi manj$a naselja. Podenota urejanja
prostora ni opredeljena.

Razvoj na obmodjih razpriene
poselitve po OPN (39. &len
Odloka)

Naértovani posegi in gradnja objektov po lokacijski preveritvi ne bo
ogrozila kakovosti naravnih virov ali oteZevala dejavnosti, ki so
vezane na njihovo rabo (kmetijstvo, gozdarstvo, vodno gospodarstvo,
pridobivanje mineralnih surovin), ne bo ogrozila naravnih vrednot,
biotske raznovrstnosti in kulturne dedii¢ine, ne bo imela gkodljivih
vplivov na okolje ali povzro€ila vidnega razvrednotenja prostora.

PreteZna raba na obmogju
razpriene poselitve (60.¢&len
Odloka)

kmetijska dejavnost in njene dopolnilne dejavnosti, gozdarstvo,
turistiéna in $portno rekreativna dejavnost, malo gospodarstvo in
druge oblike dela na domu ter bivanje.

Dopustne dejavnosti in objekti
(69. &len Odloka)

Uposteva se splosna dologila, ki veljajo na obravnavani lokaciji z
namensko rabo A glede dopustnih dejavnosti in objektov ter glede
velikosti stavb in gradbene parcele.

Velikost in organizacija
gradbene parcele (90. &len
Odloka)

Uposteva se splodne izvedbene pogoje Odloka glede parcelacije,
gabaritov objeta in odmikov od parcelnih mej. Velikost naértovane
gradbene parcele znasa 530,4 m?; po Odloku ne sme presegati
1000 m2. Za prostostojee enostanovanjske stavbe je predpisan: FZ
do 0,4; DOBP min. 30%;

Nova doloéitev stavbnega zemljid€a ohranja tradicionalni vzorec poselitve in omogo&a moZnost Siritve
obstojeée dejavnosti — bivanja. Prav tako se ne spreminja tradicionalna podoba arhitekturne krajine, povrina

obstojelih kmetijskih zemljis¢ se ne zmanjsuje.

Pri legi, velikosti in oblikovanju predvidene novogradnje bodo upostevana doloéila Odloka glede lege in
velikosti in oblikovanja objektov, odmikov od parcelnih mej in drugih objektov. Novi objekt bo lociran in
orientiran skladno z zahtevami po racionalni gradnji in glede na dejavnike, ki omogo&ajo &im boljgo izrabo

prostora.

Za predvideno novogradnjo bodo veljali enaki prostorsko izvedbeni pogoji, kot veljajo za obstojeda stavbna
zemlji$€a posamiéne poselitve, s &imer se ohranja obstojeéi arhitekturni in tipoloski vzorec posamiéne
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poselitve v irSem prostoru. Upostevani bodo prostorsko izvedbeni pogoji za obmoéja razpriene poselitve v
odprtem prostoru, kot jih dolo¢a Odlok o OPN ob¢ine Oplotnica.

3 Obstojeca posamiéna poselitev je ustrezno komunalno opremljena

Obstojeca Obmogje, ki je predmet lokacijske preveritve, je ustrezno komunalno opremljeno.
komunalna Obstojeci objekti na obmodju imajo urejen prikljuéek na gospodarsko javno infrastrukturo
opremljenost | (vodovod, komunikacije, elekiro omreZje).

Komunala Obstojeci objekti imajo urejen prikljuéek na vodovod. Vodooskrbna cev poteka ob
dostopni poti do obravnavanega obmodja. Prikljueki niso vrisani v kataster.

Ker na obravnavanem obmogju javno kanalizacijsko omreZje $e ni zgrajeno, se odvod
komunalnih odplak re3uje z lokalno uporabo malih komunalnih &istilnih naprav.
Kanalizacijsko omreZje poteka ob ob&inski cesti priblizno 150 m oddaljena od
obravnavana lokacije. Ko bo nadaljnja izgradnja kanalizacije omogocala, se nacrtovani
objekt priklopi na kanalizacijsko omrezje.

Potek vodovoda in kanalizacije ob lokalni cesti

Elektro Obstojedi objekti imajo urejen prikljuéek na elektroenergetsko omreZje. Prikljucki niso
omrezje vrisani v kataster.

RS

Prikaz energetske infrastrukture na obmodju.
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Dostop

Do obmogja poteka obstojed priklju¢ek na lokalno cesto — Sifra odseka 948851.

Padavinske

Padavinske vode s streh in teras objektov se prek ponikovalnih naprav, ponikovalnih jarkov

vode (57. ¢€len | ali ponikovalnega drenaznega cevovoda ponika v okviru gradbene parcele ali odvaja z

Odloka)

meteorno kanalizacijo v skladu s predpisi s podro&ja varstva okolja. Meteorno kanalizacijo
se odvaja z zadrZevanjem, tako da se zmanj3a hipni odtok padavin s pozidanih povrsin.

Obstojeca posami¢na poselitev Ze komunalno opremljena in dopuséa priklop novih objektov. Do

obravnavane lokacije in predvidene novogradnje vodi obstojeda dovozna pot.

4 Fiziéne lastnosti zemlji§¢éa omogoéajo preoblikovanje oz. povedanje stavbnega zemljiséa

Naklon Obmogje preoblikovanja stavbnega zemljis¢a je opredeljeno tako, da se stavbno zemljisée
umesca na feren, ki je v blagem naklonu, kar omogoca funkcionalno izvedbo predvidene
gradnje.

Plazljivost | Na obmogju ni znakov plazenja zemljine.

Erozija Ne glede na to, da se preoblikovanje stavbnega zemlji3¢a nahaja na obmogju erozijske

ogroZenosti, je umestitev stavbnega zemljia ustrezna, saj se razmere na obravnavanem
obmoéju po preoblikovanju bistveno ne spreminjajo. Glede na lego parcele se meteorne vode,
preko zadrZevalnika vod, odvaja v povrsinski odvodnik, do katerega je izvedena lokalna
meteorna kanalizacija in poteka po juznem delu

parcele. Prediséene komunalne vode se lahko odvajajo v plitvo irigacijo
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Relief Sirse obmodje lokacijske preveritve se nahaja na pobogje, ki je v blagem naklonu in se nahaja
v spodnjem delu gri¢evja. Nova oblika stavbnega zemljis¢a omogoda gradnjo z minimalnimi
posegi za preoblikovanje terena.

Topografskaka karta za obravnavano obéje (vir: PISO Obéina Oplotnica)

Dejanska | Obmodje lokacijske preveritve je v obstojeéem stanju (po podatkih dejanske rabe tal) pozidano

raba in sorodno zemljis¢e (3000), trajni travnik (1300), njiva (1100) in vinograd (1211).

zemljise V §irsi okolici je dejanska raba: trajni travniki, njive, gozd, travniski sadovnjaki.

Karta s prikazom dejanske rabe zemljiséa (vir: PISO Obéina Oplotnica)

Na obmodju izvzete izvorne povriine posamiéne poselitve je dejanska raba trajni travnik
(1300). Na obmogju dodane izvorne povrsine in Siritve posamiéne poselitve je dejanska raba

trajni travnik (1300), v manj$em delu pozidano zemljis¢e (3000) ter njiva (1100).

Preoblikovanje stavbnega zemlji¢a mora v skladu z 135. &lenom ZUreP-3 upostevati fizicne lastnosti

zemlji3¢a, kar pomeni, da se nacrtovana ureditev ne nalrtuje na zemljis&ih, kjer leta zaradi fizi€nih lastnosti

zemlji$a ne bi bila izvedljiva oz. neprimerna za umestitev predvidene dejavnosti (naklon, plazovitost, ....).

Fiziéne lastnosti zemljis€a so uposdtevane na nacin, da se zaradi obstojeée pozidave in komunikacijskih poti

omogodi gradnja nove stavbe med obstojeo pozidavo, na skoraj izravnan feren, vzporedno s plastnicami,

ob obstoje¢em dostopu do predvidenih ureditev.
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5 Vpliv na okolje in na obstoje¢o posamiéno poselitev se ne bo bistveno povecal

Vpliv na okolje

Z ureditvijo se nalrtuje poseg, ki ne prinada tveganja za nastanek okoljskih
nesre¢ ali izrazito povecanje emisij, onesnazevanja ali drugih motenj za
zdravje, pocutje in kakovost Zivljenja ljudi (smrad, vibracije ipd.). Ne na&rtuje
se drugih posegov, ki bi lahko kumulativno vplivali na poslabsanje stanja v
neposredni okolici ali Sirse.

Presoja vplivov na
okolje

Z ureditvijo se nalrtuje poseg, za katerega po veljavni okoljski zakonodaji ni
potrebno izvesti presoje vplivov na okolje,

Vpliv na posami¢no
poselitev

Predviden poseg dopolnjuje in zaokroZuje obstojeo pozidavo, ne spreminja
namembnosti obmo¢ja in je skladen s pogoji glede dopustnih objektov in
dejavnosti v veljavnem prostorskem aktu obé&ine.

Obmogja varstva in

omejitev

Nacrtovan poseg se nahaja izven vodovarstvenih obmocij, varstva kulturne,
dedis¢ine, varovanih gozdov in izven vegjih kompleksov kmetijskih zemljis¢ z
visokim pridelovalnim potencialom,

Dejanska raba

Poseg bo v manj§i meri vplival na spremembo dejanske rabe zemljis&. Izvzem

iz obmogja stavbnih zemlji$¢ ne zajema pozidanih zemljis&.

Naravni viri Predviden poseg ne bo vplival na zmanjanje regenerativne sposobnosti
naravnih virov na obravnavanem obmogju,
Podtalnica Ob upostevanju predpisov s podrodja varovanja voda ne bo imel bistvenih

vplivov na kvaliteto podzemne vode.

Cezmejni vplivi

Predviden poseg ne bo imel &ezmejnih vplivov oziroma bodo tudi vplivi na
bliznjo okolico zanemarljivi v primerjavi z obstojedim stanjem.

Vpliv posegov na okolje
in obstojedo poselitev

S preoblikovanjem stavbnega zemljis¢a posamicéne poselitve bo vpliv posega
na okolje in obstojeo poselitev zanemarljiv.

S predvidenim preoblikovanjem obstojec¢ega obmogéja posamiéne poselitve in predvideno ureditvijo se vpliv
na okolje in na obstojeo posamiéno poselitev ne bo bistveno poveéal, saj predvideni poseg ne bo povzrodal
bistvenih emisij strupenih plinov, elekiromagnetnega sevanja, povedanja hrupa, zastrupitve tal ali vode, ipd.

6 Nadértovani posegi v prostor so skladni s pravnimi reZimi in varstvenimi usmeritvami

Varstveni rezimi Obmogje lokacijske preveritve se nahaja zunaj obmodij varstvenih reZimov:
varovalnih gozdov, varovanih obmogij narave ter poplavno ogroZenih
obmodij.

Erozijska in plazljiva Ker se obmoéje LP nahaja na erozijsko ogrozenem obmogju (zahtevni

obmodja zas&itni ukrepi) in na obmodju srednje in velike nevarnosti plazov. Uposteva

se predpisane ukrepe in priporoéila geomehanika iz geomehanskega
poroéila. Za potrebe lokacijske preveritve je bilo izdelano Geologko
geomehansko poro€ilo, GP - 100/2024, GeoMezZnar d.o.o., avgust 2024, iz
katerega izhaja, da predviden poseg ne bo imel negativnih vplivov na
stabilnost obmogja.

Obmogéje DPN Obmogje se ne nahaja v obmodju veljavnih ali naértovanih drzavnih prostorskih

aktov.
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vezane na njihovo rabo (kmetijstvo, gozdarstvo, vodno gospodarstvo, pridobivanje mineralnih surovin), ne
bodo ogrozili naravnih vrednot, biotske raznovrstnosti in kulturne dedid€ine, imeli kodljivih vplivov na okolje
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ali povzroéili vidnega razvrednotenja prostora.

Pri dolocanju oblike in velikosti novega obmocja stavbnih zemlji$¢ na posamiéni poselitvi so se upostevale
tako fizi¢ne lastnosti zemlji€a (naklon, dostop, potek vodov in naprav gospodarske javne infrastrukture,
obstojeca grajena struktura, ipd.), kakor tudi pravni rezimi na obmod¢ju, ki so opisani pri utemeljitvi skladnosti

glede na dologila 32. &lena ZUreP-3.

OPIS SKLADNOSTI S PROSTORSKO IZVEDBENIMI POGOJI OPN OBCINE OPLOTNICA

Vrste posegov in gradnje na
stavbnih zemljis&ih (51. ¢€len)

Gradnja novih objektov se dovoli na tistih obmogjih stavbnih
zemlji3¢, kjer je to skladno s pogoji, podanimi za posamezno
podrobnej$o namensko rabo in enoto urejanja prostora.

Dopustne dejavnosti (67. in 69.
élen)

Na povrsinah razpriene poselitve so dopustne dejavnosti, ki
ustvarjajo pogoje za ohranitev poselitve, omogoc&ajo delovanje
kmetij in bivanja, razvoj dopolnilnih dejavnosti na kmetijah in
umestitev spremljajodih dejavnosti, ki so potrebne za delno
samooskrbno funkcijo razpriene poselitve in umestitev dejavnosti
malega gospodarstva

Dopustni objekti — Priloga 1

Stanovanjske stavbe: ob upostevanju tipologije zazidave za A
Nestanovanjske stavbe: nestanovanjske kmetijske stavbe, stavbe ob
upostevanju omejitev glede dopustnih dejavnosti in oblikovanja

Dopustna izraba prostora

Za obmodje razpriene poselitve ni doloena

Lega objektov na gradbeni
parceli in odmiki (52. &len)

Najbolj izpostavljeni deli novih stavb (nad terenom in pod njim)
morajo biti, razen v primeru gradnje v nizu, od meje sosednjih
gradbenih parcel oddaljene najmanj 4,0 m.

Minimalen odmik opornega zidu od posestne meje naj znaa 1m, kar
§e omogodi gradnjo in vzdrZevanje brez vplivov na zemljise mejada.
Ograje se lahko postavi do posestne meje.

Ce so odmiki stavb in ostalih objektov manj3i od zgoraj dolo&enih, je
potrebno predloZiti soglasje mejasev.

Gradnja objekta do meje gradbene parcele je dopustna ob soglasju
mejasev in kadar: gre za tipologijo gradnje v strnjenem nizu ali grudi
ali kadar je nacin gradnje ob meji zemlji$¢a parcele znagilen za
naselje ali del naselja ali kadar gre za koncept tradicionalne tlorisne
zasnove, naértovana novogradnja pa ne slab3a bivalnih in
funkcionalnih pogojev v okolici.

Oblikovanje enostanovanjske
stavbe (53. &len - Priloga 2)

Stanovanjske stavbe in druge dopustne stavbe

* Gradbene mase novih objektov se nadrtuje v sorazmerju z
gradbenimi masami objektov v sose3éini.

* Tloris: podolgovat tloris v razmerju osnovnih stranic vsaj 1: 1,4.
Lahko je lomljen oz. &lenjen.

- Streha: Dvokapnica s simetriénim naklonom 35-45°. Sleme objekta
mora biti vzporedno z daljo stranico objekta. Osvetlitve podstrenih
prostorov so dovoljene s fréadami in drugimi oblikami odpiranja
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stredin. Na strehe se lahko namesti fotovoltai¢ne celice in toplotne
zbiralnike son&ne energije.

- Kritina: Kritina je opeéna ali v izgledu opedne, temno rjave, opecne
ali temno sive barve. Ce je fo lokalno znagilno, je kritina lahko
slamnata ali iz lesenih skodel.

- Prepovedani so neznadilni arhitekturni objekti in detajli na fasadah
objektov, kot so arkade, stolpici, veckotni ali polkrozni izzidki in
polkroZno oblikovana okna.

Povrsine za mirujoi promet Za stanovanjske objekte v razprieni poselitvi ni zahtev za parkirna
(53. &len) mesta.

Erozijska in plazljiva obmogja Pri posegih na zemljis€u se uposteva omejitve iz Odloka in navodila
(79.¢len) geomehanika.

Z lokacijsko preveritvijo bodo zagotovljeni pogoji za gradnjo nove stanovanjske stavbe, uporabo in
vzdrzevanje objekta, upostevan bo krajevno znadilen vzorec parcelacije, naravne razmere, moznost

prikljuéevanja na infrastrukturne objekte in naprave ter moZnost zagotavljanja dostopa do parcele.

Preoblikovanje stavbnega zemlji$¢a je smiselno, saj se z njim racionalizira in smiselno zaokroZi posamiéna
poselitev in omogodi racionalna umestitev nove stanovanjske hise za potrebe bivanja ter ureditev ustreznih
pripadajocih povrsin, s &¢imer pa se bo povrsina stavbnega kakor tudi kmetijskega zemljis¢a spremenila v
manjsi meri (146,6 m?).

Navodila za gradnjo, povzeta iz Geolosko geomehansko poroéilo, GP - 100/2024, GeoMeznar
d.o.o., avgust 2024, dopolnitev marec 2025:

Izvajanje zemeljskih del:

Zaasne plitve izkope je potrebno v zemljinah (pe$&ena glina, pesek in prod) brez prisotnosti podzemne
vode izvajati pod naklonom najveé 35 .V primeru, da ni prostora za izvedbo izkopov v predpisanih naklonih
je potrebno izkope ustrezno zavarovati s podpornimi ukrepi. Izkope je potrebno zaséititi pred erozijskimi
procesi.

Temeljenje:

Pri globini temeljenja je potrebno upostevati:

- dno temeljev ali tamponskega nasutja je potrebno na obmodju, kjer je moZnost zmrzovanja zemljine pod
njimi, izvesti na globini minimalno 85 cm, merjeno z nivoja terena, kolikor na tem podroéju znasa
globina zmrzovanja.

- dno temeljev je potrebno izvesti na tak3ni globini, da se doseZe zadostna nosilnost temeljnih tfal in
posledi¢no stabilnost objekta.

lzvedba temeljenja

Glede na izvedene meritve priporodam, da se le ta temelji s temeljno plo§¢o. Temelji se izvedejo na
utrjen kamniti nasip. Pred izvedbo nasipa se izvede izkop humusne preperine ter odstranitev zgornjega
dela slabo nosilne zemljine vse do nivoja kompakine podlage. Temeljna podlaga se pripravi s kamnitim
nasutjem debeline vsaj 0.60 m, ki se ga izvaja v plasteh in vsako plast sproti utrjuje, vse do nivoja
temeljev oziroma temeljne plo$&e. Zaradi naklona terena bo potrebno sprednji del nasipa poglobiti.
Zaradi vi§jega nasipa v sprednjem delu, je potrebno nasipu izvesti moénejdo kamnito peto — kamniti
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drobljenec D125 ali D300. Na planumu za temelje oziroma temeljno plo3¢o je potrebno dosedi zbitost
Evd>40 MPa.

Visina kamnitega nasipa fer nacin temeljenja je odvisen tudi od nivoja novega objekta. Izvedba temeljev
oziroma temeljne plo$e naj bo taksna, da ne bo obstajala moZnost izpiranja tampona z meteorno ali
zaledno vodo (ustrezno dreniranje vse do globine dna temeljev oziroma dna kamnitega nasufja).

Pod voznimi povr$inami ter pod femelji stanovanjskega objekta se za izravnavo terena ne sme nasipavati
koherentnih zemljin — glina, melji....

Temeljna tla ter utrjeni kamniti nasip prevzame odgovorni geolog / geomehanik ter po potrebi poda
ustrezne ukrepe za nadaljnja zemeljska dela.

Informativni izralun nosilnosti Za temeljenje objekta na tfemeljni plo3¢i (10 m x 15 m) je izveden izraun
nosilnosti pod plitvimi temelji za drenirano ter nepotopljeno stanje (pescena glina z vlozki), kjer je
projekina odpornost tal: R/A’= 330 kPa.

Izvedba podporne konstrukcije:

Potreba po opornih konstrukcijah bo dolo¢ena po kon&anih zemeljskih delih, ko bodo znane toéne globine
trdne podlage fer lokacije objekta in zunanje ureditve. Vkopana breZina za objektom se stabilizira z
podporno konstrukcijo v maksimalni moZni vi§ini, saj se poleg vkopa stabilizira tudi zgornja parcela.
Morebitne nove oporne konstrukcije (AB zid, kamnita zloZba...) je potrebno temeljiti v takdni globini, da bo
zagotovljena stabilnost objekta Za konstrukcijo pri¢akujemo pe$eno glino, zato je potrebno na zaledni strani
izdelati drenaZni zasip do vrha konstrukcije. Od tod se talna voda izteka v vzporedno drenaZzno cev, ki naj
bo na dnu notranje strani podporne konstrukcije. Nad drenaZnim zasipom naj se izdela kanal ali mulda za
odvajanje povrsinskih vod.

Drugadne razmere pri izvedbi gradbenih izkopov, ki opisu v tem poroéilu ne bi bile podobne, je potrebno
ponovno pregledati, ugotoviti stanje in nosilnost temeljnih tal v delu, kjer jih predstavlja drugaden material
od prognoziranega ter odrediti nadin temeljenja in ustrezno poglobiti temelje ali pa nadomestiti material s
primernejim. V primeru globljih in nenosilnih con pa je potreben ponoven ogled in odloéitev o pripravi
temeljnih tal, oziroma o preradunu armature temeljev.

Zakljugek:

Ob upostevanju vseh smernic geoloskega porodila ocenjujemo, da gradnja na obravnavanem obmodju, ne
bo vplivala na stabilnostne razmere obravnavanega obmog¢ja ali sosednja zemlji$€a. Ob upostevanju
pogojev temeljenja in odvajanja meteornih vod, ter glede na lego parcele ter na njene geoloske znacilnosti
nimamo zadrzka za morebitno gradnjo na obravnavanem obmodju.
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3. GRAFICNI DEL

1. Prikaz izseka iz katastra nepremiénin

Prikaz izvornega obmog&ja posamiéne poselitve

Prikaz sprememb obmoéja posami¢ne poselitve

AW N

Prikaz novega obmocéja posami¢ne poselitve
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