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1. UTEMELJITEV LOKACIJSKE PREVERITVE

1.1 Navedba identifikacijskih $tevilk oz. nazivov povezanih veljavnih

prostorskih aktov in potrjenih lokacijskih preveritev iz prostorskega

informacijskega sistema za izvorno obmog¢je in obmogje, ki se nanasa

na lokacijsko preveritev:

Identifikacijska 3tevilka oz. naziv LP: ELABORAT LOKACI|SKE PREVERITVE ZA DOLOCITEV OBSEGA
STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI ZA DEL ENOTE UREJANJA PROSTORA »BRET« ZA
PARCELI ST. 531/3 IN 536/2; K.O. 762 BREZJE PRI OPLOTNICI

Povezani prostorski akti:

Odlok o obginskem prostorskem nacrtu Obgine Oplotnica (Uradni list RS,
§t. 26/15) — ID 530 — v nadaljevanju Odlok

Tehniéni popravek Odloka o ob&inskem prostorskem nalrtu Obéine
Oplotnica (Uradni list RS, §. 26/2015) (Uradno glasilo slovenskih obéin,
§t. 68/15) — ID 2540

Odlok o prvih spremembah in dopolnitvah Odloka o Obginskem
prostorskem naértu Ob¢ine Oplotnica (Uradno glasilo slovenskih obéin,
§t. 30/21) — ID 1041

Odlok o drugih spremembah in dopolnitvah Odloka o Ob&inskem
prostorskem naértu Ob¢ine Oplotnica (Uradno glasilo slovenskih obéin,
§t. 9/22) — ID 1839

Sklep o tehniéni posodobitvi Obé&inskega prostorskega naérta Obéine
Oplotnica, pete spremembe in dopolnitve (Uradno glasilo slovenskih
obgin, 3t. 19/24) — ID 3670

1.2 Seznam zeml;ji$¢€, na katere se lokacijska preveritev nanasa:

Katastrska ob¢ina:
Parcelna $tevilka:

762 Brezje pri Oplotnici
531/3, 536/2

1.3 Seznam podatkovnih virov:

- Prostorsko informacijski sistem ob&in: Ob¢&ina Oplotnica

- https://www.geoprostor.net/piso/ewmap.asp ?obcina=oplotnica

- KN — kataster nepremiénin — grafiéni podatki katastra nepremicnin za obmogéje Ob¢&ine Oplotnica

- Vektorski podatki o enotah urejanja prostora in podrobnej$i namenski rabi iz OPN — vir: Obg¢ina

- Atlas voda, DRSV

https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.htm|?id=f89cc3835fcd48b5a98034357

OeObb4e
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1.4 Seznam dodatne dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi
dokumentacije:

- Geolosko geotehniéno poroéilo. §t. projekta GG 202/12/24, izdelovalec GHC-Projekt,
projektiranje in inZeniring d.o.o., Pristova 8, 3204 Dobrna; izdelano januar 2025

1.5 Navedba namena v skladu s 134. é¢lenom ZUreP-3, za katerega se
predlaga LP:

Namen lokacijske preveritve je povelanje stavbnega zemljis€a zaradi ohranjanja posamiéne poselitve, na
parcelah 3t. 531/3 in 536/2, obe k.o. 762 Brezje pri Oplotnici.
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2. PODROBNA UTEMELJITEV LOKACIJSKE PREVERITVE

2.1 Navedba podatkov o obravnavanem obmoéju posamiéne poselitve

Obravnavano obmogje se nahaja v EUP BRE1

Podrobnej$a namenska raba izvornega obmog&ja (PNRP): A — povrsine razpriene poselitve
Podrobnej$a namenska raba obmogja Siritve (PNRP): K2 — druga kmetijska zemljisa
Povrsina izvornega obmo&ja PNRP A: 3038 m?2

.....

Podatki iz OPN za parcelo 3. 531/3, k.o. 762 Brezje pri Oplotnici:
Enota urejanja prostora (EUP): BRE1
Podrobnej$a namenska raba (PNRP): A — povrsine razpriene poselitve
K2 — druga kmetijska zemljis¢a
Povrsina parcele: 1744,0 m2 (vir: Prostorski portal RS)
Boniteta zemljisa: 32

Podatki iz OPN za parcelo 3. 536/2, k.0.762 Brezje pri Oplotnici:
Enota urejanja prostora (EUP): BRE1
Podrobnej$a namenska raba (PNRP): K2 — druga kmetijska zemljis¢a
Povrsina parcele: 961,0 m2 (vir: Prostorski portal RS)
Boniteta zemljisa: 32

Navedba zemlji§¢, ki mejijo na obmoéje lokacijske preveritve:
531/5
531/6
536/1
990/2
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2.2 Grafiéni izsek obmogéja

Parcela §. 531/3; k.o. 762 Brezje pri Oplotnici je delno zazidljiva, z oznako namenske rabe A — povrsine
razpriene poselitve, delno drugo kmetijsko zemljis¢e K2. Spada v EUP BRET.

Prikaz vzorca poselitve in namenske rabe na Sirsem obmodju (vir: PISO Ob¢&ina Oplotnica)

Parcela §. 536/2; k.o. 762 Brezje pri Oplotnici je v celoti kmetijsko zemlji€e z namensko rabo K2 — druga
kmetijska zemlji$&a in del EUP BRET.
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Fotografije zemlji$éa z obstojecimi objekti:

Pogled iz juZne smeri na obstojeco stanovanjsko stavbo

Pogled iz severne smeri na obstojeco stanovanjsko stavbo
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2.3 Obmogja varovanj in omejitev

Varovanje narave
Obravnavana lokacija se nahaja na varovanih obmocdij varstva narave (ekolosko pomembnih obmodij).

Kulturna dedis¢ina

Obravnavana lokacija se nahaja na obmogju varovane kulturne dedis&ine — vplivno obmodje spomenika
Zlakova — Cerkev sv. Martin. Cerkev stoji na griu v jugozahodnem delu naselja Zlakova, severovzhodno od
Zrec.

Obmoéje za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki je strateskega pomena za RS

Obravnavana parcela spada v obmodje za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki so strateskega pomena za RS.
Tip obmodja: ZELO POMEMBNA OBMOéjA

Podtip obmogja: izmenjava oZjih izravnav in zaplat

Obmodgja izmenjav oZjih izravnav in zaplat, so tista obmogja, za katera je znacilen griéevnat svet s kmetijskimi
zemlji$&i v dnu dolin, na pobogjih in grebenskih izravnavah ter drobna parcelna struktura, prilagojena
oblikovanosti reliefa. Gre za krajinsko pestra obmo&ja ohranjene kulturne krajine, ki so v delih degradirana
zaradi razpriene gradnje. Poselitev na teh obmogjih je raznolika, na kraskem svetu predvsem gruéasta, v
goricah severozahodne Slovenije tudi razpriena.

Uredba o obmogjih za kmetijstvo in pridelavo hrane, ki so strateskega pomena za Republiko Slovenijo,
doloda obmogja generalizirano za celotno drZavo in jih ni mogode neposredno uporabiti za doloditev
predloga obmodij trajno varovanih zemlji3é.

Uredba ne doloda nobenih omejitev ali navodil, ki bi vplivali na obmodje lokacijske preveritve.

& e 9N

Karta s prikazom za kmetijstvo in pridelavo hrane zelo pomembna obmodja - izmnjava ozZjih izravnav in
zaplat (vir: PISO Ob¢ina Oplotnica)

Poplavna varnost

Obravnavana lokacija se nahaja izven poplavno ogroZenih obmocdij.

Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj | T: 02 748 1440 | www.umarh.si | umarh@umarh.si | pisarna@umarh.si
MS 5373549 | DS SI84711434 | TRR SI56 6100 0002 1725 534



ﬁD UMARH

projektiranje | urbanizem | inZeniring | svetovanje

Erozijsko obmoéje
Obravnavana lokacija se nahaja znotraj erozijsko ogroZenih obmoéij — zahtevni za$€itni ukrepi.

OgroZena obmogja
Erozijska obmodja - opozorilna karta erozije NUV1

. Opozorilno obmogje - strogo varovanje
Opozorilno obmogje - zahtevni za&itni
ukrepi
Opozorilno obmodje - obiéajni zasitni
ukrepi

Karta s prikazom erozijskih obmocij (opozorilno obmodje — zahtevni zaséitni ukrepi)
(vir: Atlas voda- DRSV)

Plazljivost
Obravnavana lokacija se nahaja na obmogju srednje do velike verjetnosti pojavljanja plazov.

. Zelo velika verjetnost pojavijanje plazov
Velika verjetnost pojavljanja plazov
Srednja verjetost pojavljanja plazov
Majhne verjetnost pojavljanja plazov

. Zelo majhna verjetnost pojavljanja plazov

Karta s prikazom plazljivih obmoc¢ij (srednja in velika verjetnost pojavijanja plazov)
(vir: Atlas voda, DRSV)
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Vodovarstveno obmogje

Obmodje se nahaja na vodovarstvenem obmogju — lIl. varstveni rezim.

Varstvo voda
Vodovarstvena obmogja
Vodovarstvena obmogja dologena na podlagi
predpisa Vlade RS (VK)
Obmoge zajetja
WOl
WO 1A
WO B
WO Il
WO lIA
WO Il
WOl
WO A
WO IlIB
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2.4 Opis predlagane spremembe obmoéja posamiéne poselitve

Investitor Zeli za namen izvajanja novogradnje (Siritev obstojece dejavnosti — bivanje) prilagoditi in dologiti
natanéno obliko in velikost obmogja stavbnega zemljis€a za posamiéno poselitev. Investitor namerava na
parceli . 236/2 k.o. 762 Brezje pri Oplotnici zgraditi nov stanovanjski objekt — enodruZinsko stanovanjsko
stavbo.

Obmogje stavbnega zemlji€a ne omogoda postavitve nove stanovanjske stavbe na parcelo 3. 536/2, saj na

obmodju ni razpoloZljivih prostih povrsin.

Izvorno doloceno stavbno zemljisée se s predmetno lokacijsko preveritvijo poveda. Povelanje stavbnega
zemlji$&a je na parcelah z boniteto 32. Predvideno je povedanje za 599,94 m2,, kar je manj kot 20% izvorne
povriine stavbnega zemlji§€a, saj bi v primeru povedanja za 20% povedanje presegalo 600 m2. Poveéanje
se v celoti izvede na severu oz. severozahodnem delu obmogja (glej grafiéni del. List &. 3 — prikaz
sprememb obmodja posamiéne poselitve).

Za obmogje lokacijske preveritve kot izvorno obmodje velja celotna povrsina enote posamicne poselitve,
katere del sta parceli §. 531/3 in 536/2; k.o. 762 Brezje pri Oplotnici.

Velikost izvornega obmodja stavbnega zemljis¢a znasa 3.038,00 m2.
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|
LEGENDA: |
o meja obgine

[ tzsek iz katastra nepremiénin

L = predlagano obmozje A
izvorno obmodje posamiéne poselitve - A 53801

[ najboljée kmetijsko zemljisce - K1
drugo kmetijsko zemljisce - K2

[ gozdno zemljisée - G

5362

- 5318 !

Prikaz dolo&itve stavbnega zemljis¢a — obstojece in predlagano obmodje A

Povrsina Parcele
Obstojece stavbno zemljisce 3038,00 m2 531/3-del, 531/5-del,
531/6-del, 990/2-del
Preoblikovanje/izvzem stavbnega / /
zemljisca
Preoblikovanje/Siritev stavbnega / /
zemljisca

Povelanje stavbnega zemlji$ca

599,94 m?2 (19,74 %)

531/1-del, 536/2-del

Predlagano obmogje stavbnega
zemlji$¢a po LP

3637,94 m?

531/3-del, 531/5-del,
531/6-del, 536/2-del,

990/2-del

Tabela: Prikaz podatkov o obstoje¢em in predlaganem obsegu stavbnega zemljiséa

Dodatne utemeljitve glede moZnosti ume$¢anja na zemljis¢a niZje bonitete, nepozidana stavbna zemlji¢a in

zemlji$¢a nekmetijske namenske rabe:

Siritev stavbnega zemljis¢a in gradnja je predvidena na zemljis¢a enake bonitete (32), kot je na izvornem
obmogju lokacijske preveritve. Prav tako ni mogole umeséanje na zemljiséa nekmetijske namenske rabe in
na Ze obstojeca nepozidana stavbna zemlji$a, saj so ostale obstojede povriine posamiéne poselitve Ze
pozidane. Prostih stavbnih zemljiZ& ni niti nikjer v bliZini obravnavanega obmod&ja posamiéne poselitve.
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2.5 Utemeljitev upostevanja izpolnjevanja pogojev glede upostevanja
fiziénih lastnosti zemlji$éa in doloéb 135. in 32. élena ZUreP-3

OPIS SKLADNOSTI S 135. CLENOM ZUreP-3

(1) Pri preoblikovanju in doloéanju natanéne oblike in velikosti obmod&ja stavbnih zemljis& pri posamiéni
poselitvi se poleg 32. &lena tega zakona in prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN upostevajo tudi fiziéne lastnosti
zemljidéa in pravni reZimi v tem obmodju.

(2) Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega zemljiséa posamezne posamiéne poselitve, kot je
dologena v OPN, povecéa ali zmanj$a za najve¢ 20 odstotkov, vendar pa povedanje ne sme preseéi 600 m2 glede na
izvorno doloden obseg stavbnega zemljiséa posamezne posamiéne poselitve v OPN, ne glede na Stevilo izvedenih
lokacijskih preveritev.

OPIS SKLADNOSTI S 135. CLENOM ZUreP-3
PNRP na obmogju lokacijske preveritve je v OPN Obcine Oplotnica

PNRP na obmogju lokacijske
preveritve je v OPN opredeljena | opredeljena kot A — Povrsina razpriene poselitve.
kot posamiéna poselitev.

Sprememba stavbnega zemljis¢a | Stavbno zemljid¢e posamiéne poselitve se povela za 599,94 m2 kar
ne presega 20% izvornega je 19,74% izvornega obsega.

obsega.

Sprememba stavbnega zemlji$¢a | Stavbno zemljidée posamiéne poselitve se poveda za 599,94 m2.
ne presega 600 m2.

Navedene in upostevane so Na obravnavanem izvornem obmodju predhodno ni bila izvedena

predhodno izvedene lokacijske | nobena lokacijska preveritev.

preveritve.

Uposteva se fiziéne lastnosti Obmogje lokacijske preveritve uposteva fizi¢ne lastnosti zemljis¢ na

zemljisca. obravnavanem obmodju, in sicer se posega:

—  izven obmogij varstva povrsinskih voda,

— izven obmogij kompleksnih kmetijskih zemljis¢ z visokim
pridelovalnim potfencialom oz. zemlji¥¢, na katerih so bile
izvedene agrarne operacije,

- na gri¢evnato obmo&e — gre za zapolnitev obstojecega
grucastega zaselka z lokalno izravnavo terena. Reliefne znagilnosti
niso omejujoé dejavnik glede ume3éanja objektov na zemljisce,

— na prisojno lego, s &imer bodo zagotovljeni pogoji glede
osonéenosti, kar je pomembno tudi z vidika zdravja ljudi.

Uposteva se dostopnost do zemljiséa, saj se predvidi dostop preko

obstojedega dovoza.

Uposteva se pravne rezime in
varstvene omejitve, ki veljajo na
obmogju.

Obmogje lokacijske preveritve se nahaja zunaj obmogij varstvenih
reZimov: varovalnih gozdov, varovanih obmogij ter poplavno
ogroZenih obmogij. Obmodje se ne nahaja v obmogju veljavnih ali
naértovanih drZavnih prostorskih aktov.

Nahaja se na erozijskem in plazljivem obmodju, zato se izvede
geomehanske raziskave ter se izsledke in navodila iz
geomehanskega poroéila uposteva pri nadaljnjih posegih.
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OPIS SKLADNOSTI Z 32. CLENOM ZUreP-3

32. Clen ZUreP (ohranjanje posami&ne poselitve) v 2. tocki doloa pogoje preoblikovanja stavbnega
zemlji$¢a posamicne poselitve:

Obstojeci posamiéni poselitvi se z OPN ali z lokacijsko preveritvijo lahko stavbno zemljis¢e poveda oziroma preoblikuje
Ce:

se poveéanje oziroma preoblikovanje izvede za gradnjo objektov za izvajanje obstojecih dejavnosti v tem obmodju;

se ohranja ali izbolj$a obstojeéi arhitekturni in tipoloski vzorec posamiéne poselitve;

je obstoje¢a posamiéna poselitev Ze komunalno opremljena tako, da dopuséa priklop novih objektov, dostop do javne
ceste pa se praviloma zagotavlja preko obstojecih dovozov;

to omogocajo fiziéne lastnosti zemljisa;

se vpliv na okolje in obstojeo posamiéno poselitev ne bo bistveno povecdal;

nacrtovani posegi v prostor niso v nasprotju s pravnimi reZimi in varstvenimi usmeritvami.

V nadaljevanju je opisana skladnost s temi pogoji po posameznih alinejah.

1 Predvidena je Siritev obstojeéih dejavnosti

Predvidena je §iritev Investitor namerava izvesti novogradnjo za potrebe bivanja, ki bo
obstojeéih dejavnosti umes&ena severno od obstojeéih objektov obravnavanega obmodja.
Predvidena gradnja je v Predvidena dejavnost na obmodju je dejavnost bivanja. Predvidena je
OPN dopustna na novogradnja stanovanjskega objekta. Gre torej za dejavnost in ureditve, ki
obmog&ju PNRP A so glede na namen dopustne v obmogju podrobnejse namenske rabe A.
Obstojeci objekti Obstojee stavbe znotraj izvornega

obmogja so po javno dostopnih

podatkih (vir: GURS):

- Stavba §t. 186; stanovanje v
enostanovanjski stavbi; leto
izgradnje 1974;

- Stavba §t. 187; pomozni kmetijski
del stavbe; leto izgradnje 1993;

- Stavba §t. 188; pomozni kmetijski
del stavbe; leto izgradnje 1975;

- Stavba 3t. 189; hlev; leto
izgradnje 1971;

- Stavba §t. 191; stanovanje v
enostanovanjski stavbi; leto
izgradnje 1968;

- Stavba 3. 192; stanovanje v
enostanovanjski stavbi; leto
izgradnje 1935;

- Stavba 3t. 199; skladisce; leto
izgradnje 1940;

- Stavba 3t. 418; hlev; leto
izgradnje 1995;

- Stavba 8. 427; pomoZni kmetijski

del stavbe; leto izgradnje 1962;

Predviden objekt Novogradnja stanovanjskega objekta.

Zelenikova ulica 1, 2250 Ptuj | T: 02 748 1440 | www.umarh.si | umarh@umarh.si | pisarna@umarh.si
MS 5373549 | DS SI84711434 | TRR SI56 6100 0002 1725 534

16



ﬁD UMARH

projektiranje | urbanizem | inZeniring | svetovanje

2 Ohranja ali izbolj$a se obstojeéi arhitekturni in tipoloski vzorec posamiéne poselitve

Naselje po RPE

Brezje pri Oplotnici glede na tipologijo naselja, $tevilo prebivalcev in
funkcijo v omreZju naselij spada v skupino razloZenih naselij in leZi v
zahodnem delu Dravinjske doline, severozahodno od kraja
Oplotnica. Razteza se na gri¢evnatem obmogju ob vznoZju Pohorja.,
nad dolino reke Oplotnid¢ice. Od sredi$¢a Oplotnice je oddaljeno le
nekaj kilometrov, kar omogoé&a dobro povezavo z ob&inskim
sredi$&em. Naselje je sestavljeno iz razprdenih kmetij in manjgih
zaselkov na prisojnih obmogjih in slemenih Pohorskega podolja.
Prebivalci se tradicionalno ukvarjajo s kmetijstvom, v zadnjem &asu
pa se poveduje tudi stanovanjska funkcija zaradi bliZine Oplotnice.
Brezje pri Oplotnici leZi na nadmorski vi§ini 398 m in ima 122
prebivalcev.

Obravnavana lokacija leZi v skrajno zahodnem delu naselja po RPE,
na poloZnem gri¢evnatem delu, na nadmorski visini 550 m.

EUP na obmogju lokacijske
preveritve

EUP BRET (za obmogje zahodnega dela odprtega prostora obé&ine)
spada v obmoéje odprtega prostora, pod nadmorsko mejo okrog
500 m, kjer prevladujeta kmetijska in gozdarska raba prostora, vmes
pa so praviloma tudi manjsa naselja.

Podenota urejanja prostora ni opredeljena.

Razvoj na obmogjih razpriene
poselitve po OPN (23. €&len
Odloka)

Naértovani posegi in gradnja objektov po lokacijski preveritvi ne bo
ogrozila kakovosti naravnih virov ali oteZevala dejavnosti, ki so
vezane na njihovo rabo (kmetijstvo, gozdarstvo, vodno gospodarstvo,
pridobivanje mineralnih surovin), ne bo ogrozila naravnih vrednot,
biotske raznovrstnosti in kulturne dedid€ine, ne bo imela skodljivih
vplivov na okolje ali povzroéila vidnega razvrednotenja prostora.

Pretezna raba na obmogju
razpriene poselitve

Kmetijska dejavnost in njene dopolnilne dejavnosti, gozdarstvo,
turisti¢na in $portno rekreativna dejavnost, malo gospodarstvo in
druge oblike dela na domu ter bivanje.

Dopustne dejavnosti in objekti
(Priloga 1)

Uposteva se splodna dologila, ki veljajo na obravnavani lokaciji z
namensko rabo A glede dopustnih dejavnosti in objektov ter glede
velikosti stavb in gradbene parcele.

Velikost in organizacija
gradbene parcele (56. ¢len

Odloka)

Uposteva se splo3ne izvedbene pogoje Odloka glede parcelacije,
gabaritov objeta in odmikov od parcelnih me;j.

Nova dologitev stavbnega zemljis€a ohranja tradicionalni vzorec poselitve in omogoga moZnost Siritve
obstojeée dejavnosti — bivanja. Prav tako se ne spreminja tradicionalna podoba arhitekturne krajine, povrsina

obstojeéih kmetijskih zemljis¢ se le malo zmanjsa.

Pri legi, velikosti in oblikovanju predvidene novogradnje bodo upostevana doloila Odloka glede lege in
velikosti in oblikovanja objektov, odmikov od parcelnih mej in drugih objektov. Novi objekt bo lociran in
orientiran skladno z zahtevami po racionalni gradnji in glede na dejavnike, ki omogoé&ajo &im bolj$o izrabo

prostora.
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Za predvideno novogradnjo bodo veljali enaki prostorsko izvedbeni pogoji, kot veljajo za obstojeca stavbna

zemlji3¢a posamiéne poselitve, s Cimer se ohranja obstojeéi arhitekturni in tipoloki vzorec posamiéne

poselitve v irSem prostoru. Upostevani bodo prostorsko izvedbeni pogoji za obmo&ja razpriene poselitve v

odprtem prostoru, kot jih doloZa Odlok o OPN ob¢ine Oplotnica.

3 Obstojeca posamiéna poselitev je ustrezno komunalno opremljena

Obstojeca komunalna

Obmogje, ki je predmet lokacijske preveritve, je ustrezno komunalno

opremljenost opremljeno. Obstojeci objekti na obmogju imajo urejen prikljuéek na
gospodarsko javno infrastrukturo (vodovod, komunikacije, elektro omreZje).
Komunala Obstojeci objekti imajo urejen prikljuéek na vodovod. Vodooskrbna cev poteka

ob dostopni poti do obravnavanega obmodja. Prikljuéki niso vrisani v kataster
GJl.

Ker na obravnavanem obmogju javno kanalizacijsko omreZje e ni zgrajeno, se
odvod komunalnih odplak reduje z lokalno uporabo malih komunalnih Eistilnih
naprav.

Potek vodovoda do obravnavanega obmoéja in kanalizacije ob lokalni cesti
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V katastru GJI ni evidentiranega elektroenergetskega omrezja, vendar so
obstojeci objekti nanj prikljuceni — na obravnavanem obmocju se nahaja
elektroenergetsko omrezje, kar je tudi razvidno iz geodetskega nacrta:

553.24 54953

849,80
1
|

S50 e

Prikaz energetske infrastrukture na obmodju..
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Dostop Do obmogja poteka obstoje prikljugek na lokalno cesto Cregnova-Zlakova-
Gradi¢ (3ifra odseka 485041).

Prikaz obstoje¢ega priklju¢ka (rdeda c”r_);a) na lokalno cesto.

Padavinske vode Padavinske vode s streh in teras objektov se prek ponikovalnih naprav,

(57. &len Odloka) ponikovalnih jarkov ali ponikovalnega drenaZnega cevovoda ponika v okviru
gradbene parcele ali odvaja z meteorno kanalizacijo v skladu s predpisi s
podroéja varstva okolja. Meteorno kanalizacijo se odvaja z zadrZzevanjem, tako

da se zmanj3a hipni odtok padavin s pozidanih povrsin.

Obstojeca posamiéna poselitev Ze komunalno opremljena in dopus&a priklop novih objektov. Do
obravnavane lokacije in predvidene novogradnje vodi obstojeéa dovozna pot.

4 Fiziéne lastnosti zemljis§¢éa omogoéajo preoblikovanje oz. povedanje stavbnega zemljis¢a

Naklon Obmogje povelanja stavbnega zemljid¢a je opredeljeno tako, da se stavbno
zemlji$€e umedca na lokalno izravnan teren, kar omogoéa funkcionalno
izvedbo predvidene gradnje.

Plazljivost Na obmod&ju nevarnosti za nestabilnost hribine ni.

Erozija Ne glede na to, da se preoblikovanje stavbnega zemlji€a nahaja na obmogju
erozijske ogroZenosti, je umestitev stavbnega zemlji$€a ustrezna, saj se
razmere na obravnavanem obmodju po preoblikovanju bistveno ne
spreminjajo. S strani geomehanika je predlagano: da se meteorna voda odvaja
v najbliZji vodotok preko zadrZevalnika s predhodnim zadrZanjem 15 min naliva
5 letne povratne dobe; zelene povrsine naj se humusira in intenzivno zatravi
ter ¢imbolj prepredi naravno ponikanje v okolici objekta.

Relief Sirse obmogje lokacijske preveritve se nahaja na vzhodnem poboé&ju. Nova
oblika stavbnega zemlji$¢a omogoéa gradnjo vzporedno s plastnicami z

minimalnimi posegi za preoblikovanje terena.
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Topografskaka karta za obravnavano obmoéje (vir: PISO Obé&ina Oplotnica)

Dejanska raba zemljis¢ | Obmodje lokacijske preveritve je v obstojeéem stanju (po podatkih dejanske
rabe tal) pozidano in sorodno zemlji$&e (3000) in trajni travnik (1300).
V §irsi okolici je dejanska raba: trajni travniki, njive, gozd, travniski sadovnjaki.
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\

Karta s prikazom dejanske rabe zemljis&a (vir: PISO Obéina Oplotnica)

Na obmodju izvzete izvorne povriine posamicne poselitve je dejanska raba
trajni travnik (1300) in pozidano in sorodno zemlji§ce (3000). Na obmogju
dodane izvorne povrsine in Siritve posamiéne poselitve je dejanska raba trajni
travnik (1300), v manj$em delu pozidano zemljis¢e (3000).

Preoblikovanje stavbnega zemljis¢a mora v skladu z 135. &lenom ZUreP-3 upostevati fiziéne lastnosti
zemlji$€a, kar pomeni, da se naértovana ureditev ne nacrtuje na zemljii¢ih, kjer leta zaradi fizi¢nih lastnosti
zemlji$€a ne bi bila izvedljiva oz. neprimerna za umestitev predvidene dejavnosti (naklon, plazovitost, ....).

Fiziéne lastnosti zemlji€a so upostevane na nacin, da se zaradi obstojeée pozidave in komunikacijskih poti
omogodi gradnja nove stavbe ob obstojedi pozidavi, na lokalno izravnan teren, vzporedno s plastnicami.

5 Vpliv na okolje in na obstoje¢o posamiéno poselitev se ne bo bistveno poveéal

Vpliv na okolje Z ureditvijo se nalrtuje poseg, ki ne prina$a tveganja za nastanek okoljskih
nesre¢ ali izrazito povedanje emisij, onesnaZevanja ali drugih moten] za
zdravje, pocutje in kakovost Zivljenja ljudi (smrad, vibracije ipd.). Ne nalrtuje
se drugih posegov, ki bi lahko kumulativno vplivali na poslabsanje stanja v
neposredni okolici ali Sirse.

Presoja vplivov na Z ureditvijo se nalrtuje poseg, za katerega po veljavni okoljski zakonodaji ni

okolje potrebno izvesti presoje vplivov na okolje.

Vpliv na posamiéno Predviden poseg dopolnjuje in zaokroZuje obstojedo pozidavo, ne spreminja

poselitev namembnosti obmoéja in je skladen s pogoji glede dopustnih objektov in
dejavnosti v veljavnem prostorskem aktu obc&ine.

Obmogja varstva in Naértovan poseg se nahaja izven obmodij varovanih gozdov in izven vegjih

omejitev kompleksov kmetijskih zemlji$& z visokim pridelovalnim potencialom.
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Obravnavano obmogje se nahaja v ekolosko pomembnem obmogju
(ohranjanje narave), na 3. vodovarstvenih obmodij, in v obmogju varstva
kulturne dedis¢ine. Vpliv posega z vidika vpliva na obmoéja varstva in
zavarovana obmodja je zanemarljiv.

Dejanska raba Dejanska raba na obmogju je pozidano in sorodno zemljis¢e, kar pomeni da
gradnja novega objekta ne bo vplivala na spremembo dejanske rabe zemljisé.

Naravni viri Predviden poseg ne bo vplival na zmanjSanje regenerativne sposobnosti
naravnih virov na obravnavanem obmodju,

Podtalnica Podtalne vode na obmogju geologi niso zaznali.

Cezmejni vplivi Predviden poseg ne bo imel &ezmejnih vplivov oziroma bodo tudi vplivi na

bliznjo okolico zanemarljivi v primerjavi z obstoje¢im stanjem.

Vpliv posegov na okolje | Z minimalnim povecanjem stavbnega zemlji$ca posamiéne poselitve bo vpliv

in obstojedo poselitev posega na okolje in obstojedo poselitev zanemarljiv.

S predvidenim pove&anjem obstojeéega obmodja posamiéne poselitve in predvideno ureditvijo se vpliv na
okolje in na obstojec¢o posamiéno poselitev ne bo bistveno poveéal, saj predvideni poseg ne bo povzrodal
bistvenih emisij strupenih plinov, elekiromagnetnega sevanja, poveéanja hrupa, zastrupitve tal ali vode, ipd.

6 Nadrtovani posegi v prostor so skladni s pravnimi reZimi in varstvenimi usmeritvami

Varstveni Obmogje lokacijske preveritve se nahaja zunaj obmogij varstvenih reZimov: varovalnih
rezimi gozdov in poplavno ogroZenih obmogij.

Zavarovana Obmogje se nahaja na zavarovanem obmodju narave — ekolosko pomembno obmogje
obmogja EPO: Pohorje (41200). Na ekolodko pomembnih obmogjih, ki niso tudi posebna
narave varstvena obmogja (obmodja Natura 2000), so vsi posegi in dejavnosti moZni,

naértuje pa se jih tako, da se v &im vegji moZni meri ohranja naravna razsirjenost
habitatnih tipov ter habitatov rastlinskih ali Zivalskih vrst, njihova kvaliteta ter
povezanost habitatov populacij in omogoda ponovno povezanost, ¢e bi bila leta z
naértovanim posegom ali dejavnostjo prekinjena. Predviden poseg ne prekinja
povezanosti habitatov populacij.

Erozijska in Ker se obmog¢je LP nahaja na erozijsko ogrozenem obmog¢ju (zahtevni zad&itni ukrepi)
plazljiva in na obmodju majhne do srednje in velike nevarnosti pojavljanja plazov. Uposteva se
obmogja predpisane ukrepe in priporocila geomehanika iz geomehanskega porodila.

Kulturna Obmogje se nahaja v vplivnem obmog&ju spomenika Zlakova — Cerkev sv. Martina
dedi¢ina (ESD 3534). Obmogje ureja Odlok o razglasitvi kulturnih spomenikov lokalnega

pomena na obmog&ju Obgine Zree (Uradno glasilo Slovenskih Obgin. $t. 4/2013).

Za vplivno obmodgje velja varstveni reZim, ki doloéa:

— ohranitev znadilne krajinske, poselitvene in arhitekturne tipologije;

— ohranitev obstojecih vrednot kulturne krajine in ohranitev tradicionalnega naéina
obdelave kmetijskih povrsin;

— ohranitev kvalitetnih vedut na spomenik kot prostorske dominante;

— prepoved vsakrinega onesnaZevanja ter odlaganja odpadkov.

Predvidena ureditev ohranja znadilno arhitekturno tipologijo in nima vpliva na vedute

na Cerkev sv. Martina.
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L
CERKEV 5V. MARTINA V ZALEDNIU (NI VIDNA) < Skupna rabd

OBMOCIE LP

Vodovarstveno | Prvi stavek 14. ¢lena Odloka o varovanju pitne vode v zajetjih in &rpalid¢ih na obmogju
obmodje Obgine Zre&e (Uradni list Republike Slovenije, . 49/2002, Uradno glasilo slovenskih
obéin, §. 31/2017) navaja, da je v SirSem varstvenem pasu dovoljeno graditi
stanovanjske hise v vrzelih obstojecih strnjenih naselij. Kar pomeni, da je na obmodju

dopustna gradnja enostanovanjskega objekta, saj gre za zakljuéek obstojeega naselja.
Obmo¢je DPN | Obmodje se ne nahaja v obmodju veljavnih ali nartovanih drzavnih prostorskih aktov.

Nova ureditev in predvideni posegi ne bodo ogroZali kakovosti naravnih virov ali oteZevali dejavnosti, ki so
vezane na njihovo rabo (kmetijstvo, gozdarstvo, vodno gospodarstvo, pridobivanje mineralnih surovin), ne
bodo ogrozili naravnih vrednot, biotske raznovrstnosti in kulturne dedid€ine, imeli skodljivih vplivov na okolje
ali povzroéili vidnega razvrednotenja prostora.

Pri dolocanju oblike in velikosti novega obmodja stavbnih zemlji$¢ na posamiéni poselitvi so se upostevale
tako fiziéne lastnosti zemljisa (naklon, dostop, potek vodov in naprav gospodarske javne infrastrukture,
obstojeéa grajena struktura, ipd.), kakor tudi pravni reZimi na obmodju, ki so opisani pri utemeljitvi skladnosti
glede na dolodila 32. &lena ZUreP-3.

OPIS SKLADNOSTI S PROSTORSKO IZVEDBENIMI POGOJI OPN OBCINE OPLOTNICA
Vrste dopustnih gradnj na Gradnja novih objektov se dovoli na tistih obmogjih stavbnih
stavbnih zemljis¢ih (51. ¢len) zemlji$&, kjer je to skladno s pogoji, podanimi za posamezno

podrobnej$o namensko rabo in enoto urejanja prostora.

Dopustne dejavnosti (48. &len) Na povrsinah razpriene poselitve so dopustne dejavnosti, ki
ustvarjajo pogoje za ohranitev poselitve, omogo&ajo delovanje kmetij
in bivanja, razvoj dopolnilnih dejavnosti na kmetijah in umestitev
spremljajo&ih dejavnosti, ki so potrebne za delno samooskrbno
funkcijo razpriene poselitve in umestitev dejavnosti malega
gospodarstva.

Dopustni objekti — Priloga 1 Stanovanjske stavbe: ob upostevanju tipologije zazidave za A
Nestanovanjske stavbe: nestanovanjske kmetijske stavbe, stavbe ob
upostevanju omejitev glede dopustnih dejavnosti in oblikovanja.

Dopustna izraba prostora (47. Za obmodje razpriene poselitve ni dolocena.
élen)
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Lega objektov na gradbeni Najbolj izpostavljeni deli novih stavb (nad terenom in pod njim)
parceli in odmiki (52. &len) morajo biti, razen v primeru gradnje v nizu, od meje sosednjih
gradbenih parcel oddaljene najmanj 4,0 m.

Minimalen odmik opornega zidu od posestne meje naj znasa 1m, kar
$e omogodi gradnjo in vzdrZevanje brez vplivov na zemljisée mejasa.
Ograje se lahko postavi do posestne meje.

Ce so odmiki stavb in ostalih objektov manj3i od zgoraj dolo&enih, je
potrebno predloZiti soglasje mejasev.

Gradnja objekta do meje gradbene parcele je dopustna ob soglasju
mejasev in kadar: gre za tipologijo gradnje v strnjenem nizu ali gruéi
ali kadar je na&in gradnje ob meji zemlji$¢a parcele znaéilen za
naselje ali del naselja ali kadar gre za koncept tradicionalne tlorisne
zasnove, naértovana novogradnja pa ne slab3a bivalnih in
funkcionalnih pogojev v okolici.

Oblikovanje enostanovanjske Stanovanjske stavbe in druge dopustne stavbe

stavbe (53. &len — Priloga 2) - Gradbene mase novih objektov se nalrtuje v sorazmerju z
gradbenimi masami objektov v soses€ini.

“ Tloris: podolgovat tloris v razmerju osnovnih stranic vsaj 1: 1,4.
Lahko je lomljen oz. &lenjen.

- Streha: Dvokapnica s simetriénim naklonom 35-45°. Sleme objekta
mora biti vzporedno z dalj$o stranico objekta. Osvetlitve podstresnih
prostorov so dovoljene s fréadami in drugimi oblikami odpiranja
stre§in. Na strehe se lahko namesti fotovoltai¢ne celice in toplotne
zbiralnike sonéne energije.

- Kritina: Kritina je opeéna ali v izgledu opedne, temno rjave, opecne
ali temno sive barve. Ce je to lokalno zna&ilno, je kritina lahko
slamnata ali iz lesenih skodel.

- Prepovedani so neznadilni arhitekturni objekti in detajli na fasadah
objektov, kot so arkade, stolpiéi, ve€kotni ali polkroZni izzidki in
polkroZno oblikovana okna.

Povrine za mirujoéi promet Za stanovanjske objekte v razprieni poselitvi ni zahtev za parkirna
(53. &len) mesta.

Erozijska in plazljiva obmodja Pri posegih na zemljiéu se uposteva omejitve iz Odloka in navodila
(79.&len) geomehanika.

Z lokacijsko preveritvijo bodo zagotovljeni pogoji za gradnjo nove stanovanjske stavbe, uporabo in
vzdrZevanje objekta, upo$tevan bo krajevno znadilen vzorec parcelacije, naravne razmere, moZnost
prikljuéevanja na infrastrukturne objekte in naprave ter moZnost zagotavljanja dostopa do parcele.

Manjse povelanje stavbnega zemlji3&a je smiselno, saj se z njim racionalizira in smiselno zaokroZi posami¢na
poselitev in omogodi racionalna umestitev nove stanovanjske hise za potrebe bivanja ter ureditev ustreznih
pripadajodih povrsin.
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Navodila za gradnjo, povzeta iz Geolosko geotehniéno poroéilo, GG 202/12/24, GHC-Projekt,
projektiranje in inZeniring d.o.0., januar 2025:

Temeljenje:

Ob upostevanju vseh smernic geoloskega porodila je ocenjeno, da gradnja na obravnavanem obmodju, ne
bo vplivala na stabilnostne razmere obravnavanega obmodja ali sosednja zemlji€a. Ob upostevanju pogojev
temeljenja in odvajanja meteornih vod, ter glede na lego parcele ter na njene geoloske znadilnosti ni
zadrzka za morebitno gradnjo na obravnavanem obmogju.

Predlagano je, da se temeljenje objekta izvaja na ustrezno dim. plitkih temeljih. Planum izkopa naj bo
nagnjen 4% v smeri padanja terena. Debelina tamponskega nasutja naj bo min. 20 cm. Nasip je potrebno
utrjevati po maksimalno 20 cm slojih. Na planumu vrha tampona je potrebno dosedi zbitost Evd > 45 MPa.
Geomehanik mora pred pri¢etkom vgrajevanja tamponskega nasutja preveriti in potrditi geotehniéne
razmere. V conah manj nosilne zemljine naj se zamenja material s kamnitim drobljencem ali pustim betonom

po navodilih geomehanika.

Uredi naj se odvodnjavanje povrsinskih ter globinskih zalednih vod. Zunanja ureditev naj se temelji na
minimalno 80% globine zmrzovanja.. Pri izkopih je potrebno breZine izvesti pod naklonom 1:1,5 v sloju
zemljine oziroma pod naklonom 5:1 v kompakini kamnini, v nasprotnem primeru je potrebno izkope varovati
s trajnim ali zadasnim podpornim ukrepom, ki ga potrdi geomehanik.

Stabilnost:
Nevarnosti za nestabilnost hribine ni.

Vodoprepustnost in ponikanje:

Predlagamo da se meteorna voda odvaja v najbliZji vodotok preko zadrZevalnika s predhodnim zadrZevanjem
15 min naliva 5 letne povratne dobe.
Materiali niso primerni za ponikanje vode in izdelavo ponikovalnika.

Zunanja ureditev:

Ker se parcela nahaja na opozorilni karti erozije na obmod&ju zahtevnih za&&itnih ukrepov naj se vsled
zmanj$anja erozijskih procesov in za dolgoroéno stabilnost breZin okolice objekta izvede sledece:

- vse odpadne meteorne vode naj se primerno odvaja skladno z navedenimi smernicami in preprauni v
bliznji vodotok preko zadrZevalnika s prehodnim zadrZevanjem 15 min naliva 5 letne povratne dobe;

- zelene povr§ine naj se humusira in intenzivno zatravi ter &imbolj prepreéi naravno ponikanje v okolici
objekta;

- manipulativne povrsine se asfaltira ali tlakuje in izvede primerno odvodnjavanje (linijske resetke,
mulde, jaski);

- ureditev breZin naj se kon&a v naklonu 1:1.5; v primeru vegjih naklonov predlagamo protierozijsko
za§cito iz naravnih vlaken in intenzivno ozelenitev z vegetacijo.

Opozorila:
Drugaéne razmere pri izvedbi izkopov, ki v opisu v tem poro€ilu ne bi bile ustrezne, je potrebno ponovno

pregledati, ugotoviti stanje in nosilnost temeljnih tal v delu, kjer jih predstavlja drugalen material od
predvidenega. V primeru globljih in nenosilnih con pa je potreben ponoven ogled in odloéitev o pripravi
temeljnih tal, oziroma preralunu temeljenja.
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3. GRAFICNI DEL

1. Prikaz izseka iz katastra nepremiénin

Prikaz izvornega obmogéja posamiéne poselitve

Prikaz sprememb obmoéja posamiéne poselitve

AW N

Prikaz novega obmoéja posamiéne poselitve
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