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=DNRQ R XUHMDQMX SURVWRUD =8UH3 8UDGQL OLVW 56
VLFHU NRW LQVWUXPHQW SURVWRUVNHJID QDpUWRYDQMD V NDYV
LI YHGH PDQM&H VSUHPHPEH L]YHGEHQH UHJXODFLMH SURVWRUD
]DUDGL RKUDQMDQMD SRVDPLPpQH SRVHOLWYH SUHREOLNX
231 LQ GRORpL SURVWRUVNH L]YHGEHQH SRJRMH
]D GRVHIDQMH JUDGEHQHJD QDPHQD GRSXVWL LQGLYLGXD
VR GRORpPpHQL Y 231

]bubGL VPRWUQH UDEH WHU DNWLYDFLMH JHPOML&pP LQ RE

3UHGPHWQL HODERUDW ORNDFLMVNH SUHYHULWYH MH L]GHODQ
REPRpMX SRVDPLPQH SRVHOLWYH NMHU MH Y YHOMDYQHP 2GORI
QDGDOMHYDQMX 231 GRORpPHQR V SRGUREQHM&AR QDPHQVNR U
QDQD&D QD HQRWR XUHMDQMD SURVWRUD (83 23/ NRW MH GF
REPRpMX UD]SU4AHQH SRVDPLpQH SRVHOLWYH GRVOHM &H QL EL

JRNDFLMVND SUHYHULWHY VH L]YDMD VNODGQR ] POHQRP =D
*UH ]D REPRpMH NMHU &H REVWDMD VWDQRYDQMVNL REMHI
N R 2SORWQLFD ]J]JUDGLWL LQGLYLGXDOHQ HQRVWDQR®

SRVWRSHN ORNDFLMVNH SUHYHULWYH

60LND LIVHN L] NDUWRJUDIVNHJD GHOD 231 REpLQH 2SORWQLFD YLU 3,62 2EpLQH 2SORWQLFD PDM

SREXGQLN &HOL MXJRY]KRGQR RG REVWRMHpPpHJID VWDQRYDQM
VDPRVWRMHQ HQRVWDQRYDQMVNL REMHNW
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BWDYEQR JHPOML&pH VH SUHREOLNXMH QD QDpLQ GD VH

QD REPRPMX NMHU Y QDUDYL QL PR&QR JUDGLWL ]DUDGL NRC
MXJR]DKRGQHP GHOX VWDYEQR ]JHPOML&pH ]JPDQMAD ]PDQMA&D
2SORWQLFD Y VNXSQL SRYUALQL P

QD REPRpMX MXJRY]KRGQR RG REVWRMHpPHJID VWDQRYDQMVNH
2SORWQLFD VH V SUHREOLNRYDQMHP VWDYEQR JHPOMLApH SRY
1D FKNUDWL VH SRYHpD REPRpMH VWDYEQHJD JHPOML&PD Y
SRYU&LQL P
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SBUHGPHWQD ORNDFLMVND SUHYHULWHY VH L]YDMD ] QDPHQRP
2SORWQLFD

OLQLPDOQD ALULWHY VWDYEQHJD JHPOMLAMMH VDN REG P MX DY D!
GHORP SODQVNHJD GRNXPHDWD 2RBBRIN) R 23Q RREPILFIH 2SORWQL
Y POHQX GRORpPD
RNYLUQD REPRpPpMD UD]SUGHQH SRVHOLWYH
1D REPRpMX REpPLQH VH GRORpPL REPRpMD UD]SUEGHQH SRVHC
YJRUHF QD SRGODJL QDVOHGQMLK NULWHULMHY
SRVHOLWYH QL]JNH JRVWRWH NRW DYWRKWRQL SRVHOLWYHQL Y
SRMDYD VDPRWQLK NPHWLM LQ ]JDVHONRY UD]JGUREOMHQLK U
WHU GUXJLK REOLN VWUQMHQLK PDQM&LK QDVHOLM NL MLK SUH
1IDpUWRYDQMH QRYLK SRVHJRY QD REPRPMLK UD]JSU&HQH SRV
VWUDWHENHID SURVWRUVNHJD QDpUWD 3RVHOLWHY QD REPRpN
LQ SUHQRYH ]JDNRQLWR JJUDMHQLK VWDYE 1RYH SRVHJH Y SURV
NPHWLMVNL LQ JR]JGDUVNL SURL]YRGQML
ELYDQMX pH JUH ]D LIEROMADQMH SRJRMHY ]D ELYDQMH QD NP
SDUFHO DOL RE QMLKRYHP UREX
WXULVWLPpQL GHMDYQRVWL
RSUDYOMDQMX ORNDOQLK JRVSRGDUVNLK MDYQLK VOXAE DOL §
VSORAQL UDEL
YDUVWYX RNROMD
RKUDQMDQMX QDUDYH
RKUDQMDQMX NXOWXUQH GHGLApPLQH
RKUDQMDQMX SUHSR]QDYQLK ]QDpLOQRVWL NUDMLQH
ASRUWX LQ UHNUHDFLML
UDEL QDUDYQLK GREULQ LQ
VDQDFLML RSX4pHQLK REPRpPLM LINRULZpDQMD WHU
REUDPEL LQ YDUVWYX SUHG QDUDYQLPL LQ GUXJLPL QHVUHpDP
2EPRPMD UD]SU&ZHQH SRVHOLWYH VH NRW DYWRKWRQ SRVHO
'UDYLQMVNLK JRULF WHU QD MX4QLK REURQNLK 3RKRUMD SUHG"
=ORJRQD *RUD =ORJRQD YDV yDGUDP /DpQD *RUD .RULWQR %
2SORWQLFL Y PDQM&L PHUL SD WXGL QD REPRpPMX VWDWLVWLD
'REURYD SUL 3ULKRYL =JRUQMH *UXEARYMH 3ULKRYD 5DVNRYHF
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17. K2- druga kmetijska zemljisca

1 Namenska raba:
veljajo dolotila tega odloka za K1

2 Dopustni objekti:

veljajo dolotila tega odloka za K1
Dopustni nezahtevni enostavni objekti
veljajo dolotila tega odloka za K1

3 Dopustne gradnje in druga dela:
veljajo dolotila tega odloka za K1

4 Drugi pogoji

Veljajo enaka dolodila kot za K1

16 K1- najbolja kmetijska zemljisca

1 Namenska raba

Obmocja najboljih kmetijskih zemljiS€ so namenjena kmetijski pridelavi.

2 Dopustni objekti:

— gradbeno inZenirski objekt, ki so po predpisih o uvedbi in uporabi enotne klasifikacije vrst objektov in o dolofitvi objektov
drZavnega pomena uvréteni v skupini 221- daljinski cevovodi, daljinska (hrbteniéna) komunikacijska omrezja in daljinski
{prenosni) elekiroenergetski vodi ter 222- lokalni cevovodi, lokalni (distnbucijski) elekiroenergetski vodi in lokalna (dostopna)
komunikacijska omreZja;

— posegi za zatasne ureditve za potrebe cbrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami;

— rekonstrukcije lokalnih cest; dopustni so tudi objekti, ki jih pogojuje naértovana rekonstrukcija lokalne ceste (oporni in
podpomi zidovi, nadhodi in podhodi, prepusti in protihrupne ograje in podobno) ter objekti gospodarske javne infrastrukture, ki
jih je na obmotju ceste treba zgraditi ali prestaviti zaradi rekonstrukcije lokalne ceste);

— zacasni objekti (po cdstranitvi zaasnih objektov je treba vzpostaviti prvotno stanje na zemljiséu), od tega:

— kiosk, oziroma tipski zabojnik,

— pokriti prostor z napihljive konstrukcijo ali v montaznem Sotoru,

— cirkus, £e so Soton in drugl elementi montazm,

— za€asno tribuno za gledalce na prostem,

— objekte, namenjene zatasnemu skladis€enju nenevarnih snovi,

— smutiste, vkljuéno z zaéasno postavljenimi montaznimi vie€nicami.
Dopustni nezahtevni in enostavni objekti:
— nezahtevni in enostavni objekte v skladu z uredbo, ki razvrita vrste objektov glede na zahtevnost gradnje, od tega:

— objekti, ki se uvritajo med majhne stavbe kot dopolnitev obstojeée pozidave, ter sosedske ograje in podporne zidove,
vendar le na zemljisu, ki je bilo pri izdaji dovoljenja za gradnjo z lokacijsko ali gradbeno dokumentacijo doloéeno kot
pripadajode funkcionalno zemljiste k objektu,

— pomozni objekti v javni rabi, od tega: (nadkrita £akalnica na postajalis€u kot enostavni objekt, pomozni cestni objekt; oboje
le ob rekonstrukciji lokalne ceste),

— podporni zid (dopustno le v okviru agromelioracije),

—mala komunalna Eistilna naprava (naprava za £is¢enje komunalne odpadne vode z zmogljivostjo, manjso od 200 PE),

— nepretofna greznica (vodotesen zbiralnik za komunalno in odpadno vodo s prostornine, manjso od 50 m?),

— vodnjak, vodomet,

— prikljuéek na objekte gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja (dopustni vsi, razen prikljuéek na cesto, ki je
dopusten le ob rekonstrukciji lokalnih cest),
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- vodno zajetje in objekti za akumulacijo vode in namakanja (dopusten je zajem pitne in tehnoloske vode, grajen namakalni
sistem s Erpalistem in vodni zbiralnik),

— pomozni kmetijsko-gozdarski objekt, od tega:

— stavbe: dopustne vse, razen kleti in vinske klet,

— stolpni silosi,

— gradbeno inZenirski objekti (dopustni vsi razen grajene gozdne prometnice),
— dvajni kozolec,

— zhiralnik gnojevke ali gnojnice,

— pomozni objekti, namenjeni obrambi in varstvu pred naravnimi in drugimi nesre¢ami ter pomozZni objekt za spremljanje
stanja okolja in naravnih pojavov: dopustni so le pomozni objekti za spremljanje stanja okolja in naravnih pojavov (meteoroloski
objekt za monitoring kakovosti zraka, objekt za hidroloski monitoring povrsinskih voda, objekt za monitoring podzemnih voda,
obiekt za opazovanie neba, obiekti za spremlianie seizmitnosti).

3 Dopustne gradnje in druga dela

Na obmodjih najboljSih kmetijskih zemljis¢ so dovoljene:

— agrarne operacije;

— poseqi za zaCasne ureditve za potrebe obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami;

— rekonstrukcije lokalnih cest;

— postavitve naprav za potrebe raziskovalne in Studijske dejavnosti (meritve, zbiranje podatkovy);

—na zemljis¢ih pod stavbo (na obmoc&jih razprdene gradnje) izvedbo gradbenih in drugih del, ki obsegajo obnovo,
rekonstrukcijo in adaptacijo obstojecega objekta ter vzdrzevanje objekta. Posegi se nanasajo na obstojece objekte ne glede na
namembnost, pri tem se namembnost in velikost objekta ne spreminja, v objekte kulturne dediscine se posega skladno s PIP
glede varovanja kulturne dediscine.

4 Drugi pogoji

PomozZni kmetijsko-gozdarski objekti se lahko umescajo v oddaljenosti 20 m od legalno zgrajenih obstojecih objektov kmetije,
kjer se prebiva in se s tem Stejejo vsi obstojeci objekti znotraj obmocja kmetije, ¢e je eden od teh objektov stanovanjski
objekt, v katerem prebiva nosilec kmetijske dejavnosti. Kot merilo oddaljenosti stejemo najmanjso razdaljo med najblizjim od
obstojecih objektov kmetije in nacrtovanim objektom, pri cemer ta ne sme presegati 20 m. Prav tako je pomozno kmetijsko-
gozdarski objekt mozno zgraditi v oddaljenosti 20 m od stavbnega zemljis¢a naselja za nosilca kmetije v naselju.

— Vv roku enega leta po zacetku veljavnosti tega akia je mozno legalizirati vse nezahtevne in enostavne kmetijsko-gozdarske
objekte iz druge tocke (Dopustni nezahtevni in enostavni objekti), ki so pred sprejemom tega akta nastali na kmetijskih
zemljiscih;

— dopustni objekti, gradnje in druga dela ter nezahtevni in enostavni objekti ne smejo bistveno prizadeti obdelovanja kmetijskih
zemljis¢, poSkodbe je treba sanirati in zemljiSca rekultivirati;

— globina ali viSina nadzemnih in podzemnih objektov mora biti taka, da je mozna normalna kmetijska obdelava. Po izvedeni
gradnji je treba zemlji¢a vzpostaviti v prvotno stanje;

— agromelioracije je treba izvajati ob upoStevanju usmeritev za ohranjanje narave, kulturne dediscine in prepoznavnosti krajin
ter nacrtovanih infrastrukturnih koridorjev. Na obmocjih vecjih kompleksov najboljsih kmetijskih zemljis¢ ter na drugih obmocjih
se lahko izvedejo komasacije ob upostevanju usmeritev za ohranjanje narave, kulturne dedid¢ine in prepoznavnosti krajin ter
obstojecih in nacriovanih infrastrukturnih koridorjev;

— hkrati z melioracijami kmetijskih zemljiS¢ se lahko izvajajo komasacije, pri ¢emer je treba ohranjati temeljne znacilnosti
krajinske strukture, mreze poti, prostorskih smeri, naravnih koridorjev in zgradbe krajinskih vzorcev;

— za potrebe zdruZevanja vinogradniskih, pa tudi drugih povriin, predvsem pasnikov, se izvedejo arondacije, pri Cemer se s
potmi in Zivicami zagotovi prostorska ¢lenjenost posameznih parcel;

— vodni zadrZevalniki za potrebe namakanja kmetijskih povrdin, se lahko uredijo le na obmodjih, za katera bodo po izracunu
vodne bilance ugotovljene moznosti za rabo vode v kmetijske namene;

— za potrebe kmetijstva se lahko urejajo tudi manjsi, lokalni zbiralniki za padavinsko vodo;

—na obmodjih, varovanih po predpisih kulturne dediscine, kjer se varuje prostorski kontekst dediscine ali spomenika (vplivha
obmocja), Je za agrarne operacije, ki spreminjajo prostor (arondacije, komasacije, melioracije), potrebno pridobiti soglasje
pristojne sluZbe za varovanje kulturne dediscine;

— ostali poseqgi na obmodéjih enot kulturne dediéine morajo biti usklajeni z varstvenim reZimom.

BREXGQLN SRGDMD SREXGR GD VH QD GHOX REPRpMD SDUF

aw

GHMDYQRVWL NL VR Y VNODGX V SULORJR 2GORND R 231 REpL
SRYU4ELQH V SRGUREQHMAR QDPHQVNR UDER $ SRYU4LQH UD]SU4
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14. A- povrsine razprsene poselitve

1 Obmocje namenske rabe:
A — obmocdje razpr$ene poselitve kot avtohtoni poselitveni vzorec v krajini.

2 Tipologija zazidave: A — razpr$ena poselitev
Enostanovanjske prosto stojece stavbe, nestanovanjske kmetijske stavbe: hlevi, kasfe, skednji, kozolci ipd., tudi spremljajoci
objekti v okviru dovoljenih dejavnosti ter vinogradniski objekti in abjekti namenjeni turizmu (vinotogi, turistitne kmetije).

3 Dopustna izraba prostora
na gradbeni parceli: ni dolocena

4 Dopustne dejavnosti
Kot pri SK

5 Dopustni objekti

STAVBE

Stanovanjske stavbe: ob upostevanju tipologije zazidave za SK

Nestanovanjske stavbe: nestanovanjske kmetijske stavbe, stavbe ob upostevanju omejitev glede dopustnih dejavnosti in
oblikovanja

GRADBENI INZENIRSKI OBJEKTI:

— gradnja omreZij ter pripadajocih objektov in naprav za potrebe prometne, komunalne (vodovod, kanalizacija), komunikacijske,
energetske in okoljske infrastrukture.

NEZAHTEVNI IN ENOSTAVNI OBJEKTI:

Kot pri SK

6 Dopustne gradnje: kot pri SS, velja pa Se:

— gradnja prizidkov na vedutno (vidno) izpostavljenih fasadah objektov ni dovoljena;

— odstranitve objektov, e s tem ne bo ogroZzena znacilna podoba obmotja. PovrSina, s katere je odstranjen objekt, se
rekultivira in ureja kot integralni del vinograda oziroma sadovnjaka oziroma dvorisca, prometne povriine;

— spremembe rabe zidanic, zaradi katerih se ne spremeni velikost in zunanji videz objekta ter ne povecujejo vplivi na okolico,
skladno z dopustnimi dejavnostmi (stanovanjske ali turisticno-gostinske), ¢e so zagotovljeni dostopnost, parkirna mesta in
infrastrukturna opremljenost;

— gradnja in rekonstrukcija ter prenova in legalizacija objektov, naprav in omreZij gospodarske javne infrastrukture, potrebne za
oskrbo teh objektov. Vsi objekti se prikljucijo na gospodarsko javno infrastrukturo.

6 SREXGR ] QDPHQRP VWDQRYDQMVNH JUDGQMH VH VOHGL FLOMI
REpLQH 2SORWQLFD

1D REPRpMX REUDYQDYH MH L] XUDGQLK HYLGHQF UD]JYLGQR (
HUR]JLMVNHP REPRpMX NMHU YHOMDMR RELPDMQL ]D&pLWQL XNL
UD]YLGQL L] MDYQLK HYLGHQF

2EPRpMH REVWRMHpPpH UD]SU&GHQH SRVHOLWYH $ MH NRPXQDC
NDWHJRUL]JLUDQH MDYQH SRWL aw JR&W .DPHQLN

2EPRpMH /3 VH L]YDMD GHOQR QD REPRpMX VWDYEQLK JHPOMLA&Dp
MHY HYLGHQFDK GHMDQVNH UDEH NDWHUR YRGL 0.*3 HYLGHQW

parcela kat. obcina boniteta povriina [m2]

2181/2 763-0OPLOTNICA 33 4148

5t. ZKV urejena parcela IDPOS datum spr.
-71300266 da /
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zemljiséa it. stavbe na parceli povrina [m2]
ZEMLJISCE POD STAVBO PRED L.2006 249 54,00
ZEMLIISCE 4.094,00
namenska raba delez (%)
11100 povriine razpréene poselitve 10,00
20200 druga kmetijska zemljisca 75,00
30000 obmocdja gozdnih zemljisc 15,00
dejanska raba dele? (%)
10+30 kmetijska zemljista brez trajnih nasadov in poseljena zemljisca 2,90
30+31 poseljena zemljisca in tloris stavbe 3,00
30 poseljena zemljisca 4,50
10 kmetijska zemljisca brez trajnih nasadov 89,60
povezane nepremicnine
enote raba povrsina
parcela 2181/2 preteZzno kmetijska zemljista (75%) 4,148,000
namenska raba deleZ (%)
10610 povriine cest 13,00
20200 druga kmetijska zemljisca 87,00
dejanska raba delez (%)
90 nedolocena raba 7,60
10 kmetijska zemljisca brez trajnih nasadov 49,00
17 ostali trajni nasadi 43,40
povezane nepremicnine
enote raba povrsina
parcela 2587/3 preteino kmetijska zemljisca (87%) 613,00

parcela kat. ob&ina boniteta povriina [m2]

2168/3 763-OPLOTNICA 33 2011

&t. ZKV urejena parcela IDPOS datum spr.
-71301400 ne /
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zemljisca it. stavbe na parceli povrsina [m2]
ZEMLIISCE 2.011,00
namenska raba delez (%)
20200 druga kmetijska zemljiséa 71,00
30000 obmoéja gozdnih zemljis¢ 29,00
dejanska raba deleg (%)
20 gozdna zemljisca 18,80
10 kmetijska zemljisc¢a brez trajnih nasadov 77,70
90 nedolocena raba 3,50
povezane nepremicnine
enote raba povrsina
parcela 2168/3 preteZzno kmetijska zemljiséa (71%) 2.011,00

SBUHREOLNRYDQMH R]

RQHPRJRpD NPHWLMVNH GHMDYQRVWL
IDpUWRYDQMH QRYLK SRYUALQ VH QDYH]XMH QD XUHMHQH SU

RKUDQMDQMD SUHSR]QDYQLK

UHGXNFLMD REPRpMD V aLULWYLMR VLFH!

]@DpLOQRVWL SURVWRUD = RPR,

SRVHOMHQRVW RSUDYOMDQMH LQ QDGDOMHYDQMH SULPDUQH N
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2EUDYQDYDQR REPRpMH VH QDKDMD Y RVUHGQMHP GHOX REpPLQH

60LND B3ULND] ORNDFLMH REPRpMD NPHWLMH QD NDUWL REpLQH YLU 3,62 23/271,&% JHRSURVWRU

60LND SULND] R-EPRbMD S.DUF aw LQ REH 2SORWQLFD
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Izvorna povrsina posamicne poselitve = 428,50 m?

Povrsina Siritve posami¢ne poselitve = max. 20 % izvorne povrsine oz. 85,38 m?

Redukcija povrSine posamitne poselitve = 53,61 m* + 27,13 m* + 73,76 m* = 154,50 m?
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K2 - druga kmetijska zemlj.
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